Landkreis: Ortenaukreis
Stadt: Oberkirch

Bebauwuungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das CGebiet "Briigel" der Stadt Oberkirch, Dris-
teil Zusenhofen Landkreis Ortenaukreis
A. Rechtsgrundlagen
1. §§ 1, 2, 2 a, 8, 9 + 1o des Bundesbaugesetzes i. d. F. dar
Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I. S. 2256, ber. S. 3617),
gedndert durch Gesetz vom 3.12.1976 (BGBl. I S. 3287
2. §§% 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung d=r Zrand-

stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. 4. F. vom 25.11.1968

(BGEl. I S. 1237), ber. v. 20.12.1968 (BGBl. 1969 TI. S.

3. &§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitp
tUber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen
vom 19.1.1965 (BGBl.IS. 21, III 213 - 1 =).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur DurchZiz
des Bundesbaugesetzes —~ Zweite DV BBauG. - vom 27.6.1
(Ges. Bl. S. 208), gedndert durch VO vom 16.3.1965 (C=
S. 62) und vom 30.1.1973 (Ges. Bl. S. 19).

5. § 3 Abs. 3 und §§ 7, 8, 9, 16 und 110, 111 + 112 der Lands
1

bauvordnung (LBO) fir Baden-Wilrttemberg i. d. F. vom 22
(Ges. Bl. S. 351), gedndert durch Gesetz vom 19.7.1973
(Ges. Bl. 5. 227), vom 6.5.1975 (Ges. Bl. S. 257) wvor

1975 [Ges. Bl. 8. 6b4), vom 16.12.1975 (Ges. Bl. S. 8&%)

durch Gesetz zur Anpassung der LBO an die Anderung as
vom 21.6.1977 (Ges. Bl. Nr. 11/77).

6. § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg vom 23.

Oy iy

.

(Ges. Bl.. s. 129) i. d. F. vom 22,12.,1975 (Ges. Bl. S.

..

T1}.




Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Die Art der baulichen Nutzung wird festgelegt durch Eintragung
im Lageplan. Das Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
ausgewiesen.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen

Die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
zuldssig.

Die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 2 vorgesehenen Ausnahmen sind unzulds-
sig.

§ 3
Beschridnkungen

Das Geverbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Grund-
lage der Gliederung ist die in der Anlage beigefligte Abstandsli-
ste 77 des Gewerbeaufsichtsamtes Freiburg.

Folgende baulichen Anlagen sind in den im Plan mit GE I. bis GE III.
ndher bezeichneten Baugebieten unzuldssig:

Im Gebiet GE I: Nr. 1 - 193
Im Gebiet GE II: Nr. 1 - 193

mit Ausnahme der Nr.
188, jedoch mit der
Einschrinkung, dapB auf
Bauhofen nur Lager—
pldtze eingerichtet
und Lagerhallen er-
stellt werden diirfen.
Die Errichtung von Re-
paraturwerkstdtten filr
Baumaschinen oder von
Fabrikationsanlagen,
z. B. flir Betonfertig-
teile, ist unzuldssig.

Im~Gebiet GE III: Nr. 1 - 175



Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zul8ssiqg.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Eintragung
im Gestaltungsplan.

Die als H&chstgrenze angegebene Zahl der Vollgeschosss daxr?
nicht iiberschritten werden. Ausnahmen k&nnen bei gewarplichan
Anlagen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Ar- des Ba-
triebes dies erfordert.

TAT 5 Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Flir Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie Ffiir die Dach-~
form sind die Eintragungen im Lageplan maRgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen oar-
folgt mit geometrischer Genauigkeit im Lageplan.
§ 8
- Grenzabstinde

Die Grenzabstinde richten sich nach den Bestimmungen der LBO
fir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung
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IV. Baugestaltung

§ 9
Sockelhdthe

Die Sockelhthe der nach § 8 Abs. 3 BawiVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohngebdude ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf von

der vom Stadtbauamt festgelegten Strafenhdhe nicht mehr als

8o cm betragen.

§ 1o
Gebdudehbhen
Die Hohe der nach § 8 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Wohngebdude
darf zwischen OK-Geldnde und dem Schnittpunkt von UK-Sparren

mit der AuBenseite der AuBenwand hdchstens an der Stelle, an
der das Geldnde am h&chsten am Gebdude ansteht, betragen

a) bel eingeschossigen Gebduden 4,00 m

b) bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 m.

Bei Nebengebduden zu Wohngebiduden darf die in Ziff. 1 beschrie-
bene Hohe nicht mehr als 6,00 m betragen.

Die Hohe won Garagen an der Grundstlicksgrenze richtet sich
nach den Bestimmungen der Landesbaucrdnung fiir Baden-Wirttemberg
in der jeweils gliltigen Fassung.

§ 11
Dacheindeckung
Als Dacheindeckung darf nur engobiertes oder eingefarbtes Mate-

rial verwendebt werden.

Die Eindeckung mit Blech oder naturfarbigen Wellasbestzementta-
feln ist im Hinblick auf den Gebietscharakter ausnahmsweise zu-
ldssig.
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§ 12

Dachgaupen, Dachaufbauten

Bei gewerblich genutzten Gebduden sind Dachaufbauten zuldssidg,
wenn betriebliche Grinde dies erfordern.

V. Baugestaltung allgemein

§ 13
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen dir-
fen nur Sockel bis 30 cm Hohe iiber der vom Stadtbauamt festge-
legten StraBenoberkante mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
Hhe von 8o cm verwendet werden.

Entlang der iibrigen Grundsticksgrenzen sind offene Binfriedi-
gungen oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen abweichend von Ziff. 1 und 2 Einfriedigungen
bis zu einer HBhe von 2 m zugelassen werden, wenn betriebliche

Griinde dies erfordern.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulds-
sig.

§ 14
Grundstilicksgestaltungen, Vorgdrten
Die natiirlichen Gelindeverhidltnisse dlirfen nicht wesentlich ver-

indert werden. Die Gelidndeverhiditnisse der Nachbargrundstilicke
sind dabhel zu beachten.

Die Flichen zwischen der dffentlichen Verkehrsflidche und der Bau-
grenze sollen als Vorgdrten/Zierfldchen angelegt und unterhalten

werden.

Vorpldtze und Grundstiicksausfahrten miissen planiert und stralen-
midfig befestigt werden.

—
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§ 15
Versorgungsleitungen und Antennen

1. Sdmtliche Versorgungsleitungen einschliefflich Strom und Tele-
fon sind unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngebdude darf aufen nur eine Antenne montiert werden.

VI. Besondere Festsetzungen

§ 16
Schallschutz
1. Die zustidndige Baurechtsbehdrde kann die Vorlage eines schall-
schutztechnischen Gutachtens flir die zu erstellenden gewerblichen
Anlagen fordern.
§ 17
Sichtdreiecke
1. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen
Sichtdreiecke entlang der K 5305 sindvon jeder Bebauung frei-

zuhalten. Bepflanzungen oder Aufschiittungen sowie Einfriedigungen
diirfen das MaB von 8o cm nicht lberschreiten.

Oberkirch, den  31. Oktober 1977

L I N R A I I B I R I I S

Stadtbayamt Oberkirch: Der Biirgermeister

.........................f&]....... ...........:;LH1¥¥!!¥.........

(Bosch, Stadtbaumeister) (Braun)




