Landkreis: Ortenaukreis

Stadt: Oberkirch

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan fUr das Gebiet "Brigel II" der Stadt Oberkirch

Ortsteil Zusenhofen, Landkreis Ortenaukreis

Diese Bebauvungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung Uber den
Bebauungsplan fUr das Gebiet "Brigel" Bestandteil des Bebauungsplanes.

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

1. Die Art der baulichen Nutzung wird festgelegt durch Eintragung im

Lageplan. Das Gebiet wird als Gewerbefl&dche gem. § 8 BauNVO ausge-
wiesen.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 2
Ausnahmen

1. Die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind zu-
lassig.

2. Die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 2 vorgesehenen Ausnahmen sind unzuléssig.

§3
Beschrénkungen

Im Baugebiet GEb sind nur nichtstérende Gewerbebetriebe zuléssig.

§ 4
Nebenanlagen
1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind nur in den Uber-

baubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

.



II. MaB der baulichen Nutzung

§5
Zuléssiges Mal3 der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Eintragung im Ge-
staltungsplan.

2. Die als Hochstgrenze angegebene Zahl der Vollgeschosse darf nicht
Uberschritten werden. Ausnahmen kdnnen bei gewerblichen Anlagen im
Einzelfall zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes dies erfor-
dert.

IIT. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

§ 6
Bauweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2. FUr Stellung und Firstrichtung der Geb&ude sowie fir die Dachform
sind die Eintragungen im Lageplan maBgebend.
§7
Uberbaubare Grundstiicksfléchen
1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
mit geometrischer Genauigkeit im Lageplan.
§8

Grenzabstéande

[y

. Die Grenzabstande richten sich nach den Bestimmungen der LBO fir
Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

IV. Baugestaltung

§89
Sockelhthe
1. Die Sockelhthe der nach § 8 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zuladssigen

Wohngebdude ist méglichst niedrig zu halten. Sie darf von der vom
Stadtbavamt festgelegten StraBenhShe nicht mehr als 80 cm betragen.



§ 10

Geb&udehohen

1. Die Héhe der nach § 8 Abs. 3 BauNV0 zulédssigen Wohngeb&dude darf zwischen

OK-Geb&dude und dem Schnittpunkt von UK-Sparren mit der AuBenseite
der AuBenwand hochstens an der Stelle, an der das Geb&dude ansteht,
betragen

a) bei eingeschossigen Geb&duden 4,00 m

b) bei zweigeschossigen Geb&uden 6,00 m.

. Bei Nebengeb&uden zu Wohngebduden darf die in Ziff. 1 beschriebene

Hohe nicht mehr als 6,00 m betragen.

. Die Héhe von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet sich nach den

Bestimmungen der Landesbauordnung fiUr Baden-Wirttemberg in der je-
weils giltigen Fassung.

. Gewerblich genutzte Gebdude und Geb&udeteile diurfen im nichtabgestuften GE

nicht hoéher als 15 m und im abgestuften nicht hoéher als 8 m ausgefihrt wer-
den, gemessen zwischen Oberkante Gelande bis

- Oberkante Dacheindeckung bei Flachd&chern

- zum Schnittpunkt von Unterkante Sparren mit der
AuBenseite der AuBenwand bei geneigten D&chern.

§ 11

Dacheindeckung

. Als Dacheindeckung darf nur engobiertes oder eingeférbtes Material

verwendet werden.

. Die Eindeckung mit Blech oder naturfarbigen Wellasbestzementtafeln

ist im Hinblick auf den Gebietscharakter ausnahmsweise zuldssig.

§ 12

Dachgaupen, Dachaufbauten

1. Bei gewerblich genutzten Gebduden sind Dachaufbauten zulgssig, wenn

betriebliche Grinde dies erfordern.

V. Baugestaltung allgemein

§ 13

Einfriedigungen

1. Als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen dirfen nur
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Sockel bis 30 cm Hoéhe Uber der vom Stadtbauamt festgelegten StraBen-
oberkante mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Héhe von 80 cm ver-
wendet werden.

. Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen

oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen abweichend von Ziff. 1 und 2 Einfriedigungen

bis zu einer Hohe von 2 m zugelassen werden, wenn betriebliche Griinde
dies erfordern.
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4, Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuléssig.

§ 14
Grundstlicksgestaltungen, Vorgarten

1. Die natirlichen Gelandeverhdltnisse durfen nicht wesentlich verandest
werden. Die Gelandeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei
zu beachten.

2. Auf den Flachen zwischen den o0ffentlichen Verkehrsflachen und der Bau-
grenze sollen durch Baum- und Strauchgeholzbepflanzungen rdumliche
Gliederung und Auflockerung. Grineinbindung und Sichtabschirmung ge-
schaffen werden.

Parkplatzfldchen sollen nicht versiegelt, sondern mdglichst mit Rasen-
gittersteinen oder in Sand verlegtem Pflaster angelegt werden.

3. Vorplétze und Grundstucksausfahrten missen plantiert und straBenméBig
befestigt werden.

4. Mindestens 15 % der Gesamtflachen dirfen weder Uberbaut noch versiegelt
werden und auf der nichtUberbauten Flache sind BegriUnungen anzulegen.

5. Pro 6 a Gesamtgrundsticksflache muB mindestens 1 groBkroniger Baum
und zusatzlich Strauchgehdlze bepflanzt werden.
§ 15
Versorgungsleitungen und Antennen

1. Samtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und Telefon sind
unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngeb&dude darf auBen nur eine Antenne montiert werden.

VI. Besondere Festsetzungen

§ 16
Schallschutz
1. Die zusténdige Baurechtsbehorde kann die Vorlage eines schallschutz-
technischen Gutachtens fir die zu erstellenden gewerblichen Anlagen fordern.
§ 17
Grundwasserschutz

1. Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese
der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Oberkirch, den 29.02.1988

kf BUrdermeister
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