.andkreis: Ortenaukreis

Stadt: Oberkirch

B.E;B AUUNG'SVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Brigel", 1. Erweiterung, der Stadt Oberkirch,

Ortsteil Zusenhofen, Landkreis Ortenaukreis

A.

-~
9, 16 und 110, 111 und 112 der Lan@ggbéﬁordnung (LBO) far
erg, gedndert durch das Gesetz zudr Anpassung der LBO an

‘Baden-Wirtt z,
BBauG vom 21.06.1977 (935481. Nr. 11/77)

die Anderung de

3. §§ 1 - 23 dexr Verordn dber dieggadiiche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - uNvo) -i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BGBl. L sS. 1757) ;

der Bauleitpldne sowie tiber die
nverordnung) vom 19.01.1965

‘4. §§ 1 - 3 der VO iber dieg”Ausarbeit
Darstellung des Planjshaltes (Planzei
(BGBL. I S. 21, ITZ. 213 - 1 -)

ng der 2. Verordnung
. (Ges.Bl., S.52)

5. §.1 der 3. Vefordnung der Landesregierung zur An
zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 16.02.19

(Ges.Bl.,
S.-129) i.4.F. der Bekanntmachung vom 22.12.1975 (Ges.Bl. S.

fedndert durch Gesetz vom 07.07.1977 (Ges.Bl. S. 171 und 173) un
04.10.1977 (Ges.Bl. S. 408)

6./§/i/dé% Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 25.07.19

i

B resteatzungen—

I. Art der baulichen Nutzung ; ‘ , —

== 51

Baugebiet

1. Die Art der baulichen Nutzung wird festgelegt durch Eintragung im Lage—

'~ .plan. Das Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen
1. Die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind zuldssig.

2. Die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 2 vorgesehenen Ausnahmen sind unzul&ssig.

§ 3
Beschrénkungen
Im Gebiet Geb IV sind nur nichtstérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Vor der Ansiedlung von Gewerbebetrieben muB eine Abstimmung mit dem
" Gewerbeaufsichtsamt erfolgen.



§ 4

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

' Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Eintragunc
. im Gestaltungsplan.

Die als HO&chstgrenze angegebene Zahl der Vollgeschesse dar:s
nicht iberschritten werden. Ausnahmen k&nnen bei gewerblichen
Anlagen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Art des Ba-
triebes dies erfordert.

ITIT. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche

§ 6
Bauweise
Als. Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Fir Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fir die Dach—
form 81nd.dle Eintragungen im Lageplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von-StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen sr-
folgt mit geometrischer Genauigkeit im Lageplan.’

§ 8
Grenzabstidnde

Die Grenzabstdnde richten sich nach den Bestimmungen der LBO
fiir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.



IV. Baugestaltung

§ 9
Sockelhohe
Die Sockelhohe der nach § 8 Abs- 3 BauPWO ausnahmswelse zulaSSLqen
Wohngeb&dude ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf von
der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenhohe nicht mehr als
8a cm;betragen.r .
§7To

Gebdudehthen

" Die Hohe der nach § 8 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Wohngebdude

darf zwischen OK-Geldnde und dem Schnittpunkt von UK-Sparren
mit der AuBenseite der AuBenwand héchstens an der Stelle, an
der das Geldnde am h&8chsten am Geb&dude ansteht, betragen

&) bel eingeschossigen Gebduden 4,00 m'

b)1bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 m.

Bei'Nebengebauden zu Wohngebduden darf die in Ziff. 1 beschrie—
bene HOhe nicht mehr als 6,00 m betragen. :

Dle"Hohe.von Garagen an der Grundstucksgrenze richtet sich
nach den Bestimmungen der Landesbauordnung fur Baden—Wurttemberg
ln der jeweils gultlgen Fassung-.

§ 11
Dacheindeckung
Als‘Dacheindéckung darf hur&angobiertes,oder eingefédrbtes Mate—

rial verwendet werden.

Die Eindeckung mit Blech oder naturfarbigen Wellasbestzementta-
feln ist im Hinblick auf den Gebietscharakter ausnahmsweise zu-
ldssig.



YV

& 12

Dadhgaupen, Dachaufbauten

Bei gewerblich genutzten Gebauden 51nd,Dachaufbauten ZulaSSlg,
wenn betrlebllche Griinde dies erfbrdern-

V. Baugestaltung'allgemein

& - 1E
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen dﬁr;

fen nur Sockel bis 30 cm HShe iber der vom Stadtbauamt festge—

legten StraBencberkante mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
HBhe von 8o cm verwendet werden.

Entianq der iibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedi--
gungen oder Hecken bis zu einer H&he von 1,50 m zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen abweichend von Ziff. 1 und 2 Einfriedigungeﬁ

bis zu einer HOhe von 2‘mrzugelassen'werdenk‘wenn‘betriebliches
Griinde  dies erfordern.

r

- Die Verwendung'von Stacheldraht als Elnfrledlgung ist unzulas—

Slg-

§, 14
Grundstucksgestaltungen, Vorgidrten
Dle naturTlchen Gelindeverhiltnisse diirfen nicht wesentllch ver—

indert werden. Die Gelidndeverhdlitnisse der Nachbargrundstucke
sind dabeL zu beachten.

Die Flichen zwischen der &ffentlichen Verkehrsfldche und der Bau-—

grenze sollen als Vorgidrten/Zierflichen angelegt und unterhalten
werden :

Vorpldtze und Grundstiicksausfahrten miissen planiert und straBen-
médpig befestigt werden.



G
§ 15
‘V‘e;cso rgungsle:'[.tungen und . Antennen
1. Samtliche Vérsoré’ungsléitungen \eihéci‘fiieﬁli’.chﬁt;rom_ und: Telefoniéind ﬁ
unterirdisch zu verlegen. :

2. Je Wohngebaude darf auflen nur eine Antenne montiert werden.

VI. Besondere Festsetzungen

S §16
Schallschutz

1. Die zusté.ndige; Baurechtsbehdrde kann.die Vorlage eines. scilallschutztechni-,
schen Gutachtens fir die zu erstellenden gewerblichen Anlagen fordern.

Oberkirch, den 29.06.8L

Der Blrgermeister:

iV,

(Seiler)
Beigeordneter




