Nr, 612/215 Bebavungsvorschriffen zum Bebauungsplan
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Anlage 5
zum Antrag vom {1 HOV
Fertigung

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das /«diecGewann(z) Ayl B e FE e rk‘." ................ : e

in ...der Gemeinde Lautenbach, Kreis Offenburg

A. Rechisgrundlagen

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1'S. 341) (BBauG).

2. 8§ 1—23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Boﬁnufzuagsveror&nung).vom
26. Juni 1962 (BGBI. | S. 429) (BauNVQ),

3. 881 bis 3 der VO tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tber die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. 1 S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.
S. 108).

5. 8§83 Abs. 1,7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1944
(Ges.BI, 5. 151) (LBO).

B. Fesisetzungen -
I. Art der baulichen Nutzung

§1
Bauvgebiet
{bai einheitlichem Baugebiet) 1)

Der gesamte réumliche Geltungshbereich des Bebauungsplanes ist

[ - o r
— allgemeines Wohngebier gemé&f3 § 4 BauNVO.
—gemiff———frritye,
oder

§2

Ausnahmen
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— Soweit insSwds/ § 4 [ofmes BauNVO Ausnchmen vorgesehen sind, sind diese nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.?)
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Neben- und Versorgungsanlagen?) -
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
— unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig , mit Ausnahme
[Tt Fﬁ‘gﬁhrimlmw

von Okonomiegzebiuden und Schuppen zur Lagerhaltung.

il. MaB der baulichen Nutzung
§5

Allgemeines

(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fesfsetzung der Grundflachenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zuldssige GeschoBfldchenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von festgesetzter Grundflichen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17 BauNVO eine geringere Geschof3-
flachenzahl festgeseizt ist.8)

§ 6
Zuliissiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfidchenzahl und der Zah! der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfidchenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehdrige Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzf.

(2) Die festgesetzte Zah| der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf3 § 17 Abs. 5 BauNVO — nicht — waies
cfolaondomdiorssmralssngam — zugelassen werden.?)

ill. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

§7
Bauweisa
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweil im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese
Eintragung als Festsetzung gemafB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Deoppelhduser und Hausgruppen sol-
len gleichzeitig ausgefihrt werden. : ;

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebéude sowie fir die Dachform sind die Eintragungen
im Gestaltungsplan mafigebend.,




§8
Uberbaubare Grundstiicksfldche

(1) Die Festsetzung von Strafienbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstisfen erfolgt
durch Eintragung im Siraf3en- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
—wbebd —- nur-in -folgendem Umfang — zuldssig: 19)

Die lNebenanlagen diirfen nicht zwischen Baulinie und StraBenbegrenzung,
sondern nur hinter den GebZuden errichtet werden.

§9
Grenz- und Gebdudeabstand

D;f lﬁnme der auf einem Grundstiick einzuhaltenden selﬂlc%erb&renzobstcnden muf} mindestens
5 . m betragen, wobei der geringste Abstand . m betragen muf.1Y

(2) Welfergehende Fenster- und Gebcudecbsfcnde nach der LBO bleiben unberihrt.

IV. Basgestaltung
§ 10
Gestaliung der Bauten
(1) Die Gebéudeldngsseite soll in der Regel mindestens ... betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 9 m
bei zweigeschossigen Gebduden 11 m

Iai' iiii.Ei‘ili ,_:W P"'i:l ii‘;""‘ 11 .
(2) Die Gebdudeléngsseite darf héjchs:’rens betragen:
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bei eingeschossigen Gebduden N R
bei zweigeschossigen Gebduden DA m
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(4) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten — natirlichen —, im Mittel gemessenen Geldnde-

oberflache bis zur héchsten Traufe betragen: e am——
: 0

bei eingeschossigen Gebduden o 5 5 .

bei zweigeschossigen Gebéduden ... 6 50 S

rinisesthramtesimdaalbioien .

Dde H8chs’re Sockelhshe der Gebqude (Oberkante fertiger Erdgeschofifuﬁboden) darf nicht mehr als

. m betragen, Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBBbodens ist im Gestaltungsplan fir
1edes Grunds’ruck/Vorhoben festgesefz! Sie ist bezogen auf Meereshdhe NN.
Fixpunkt: ... siehe Fintragung im StraBenlingsschnitt =~~~ =~ NN

(6) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen Gréfien-
verhélinis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfigen.

(7) Die Dachneigung mufl bei den Hauptgeb&duden betragen, sowen im Gesml’rungsp!un keing weiter-
gehenden Beschrénkungen festgesetzt sind:

beim Steildach: mindestens 48 ©

beim flachgeneigten Dach: héchstens 320

Bei Hausgruppen muf3 die Dachneigung stets die gleiche sein. Fiir die Dachdeckung ist dunkles —<rettes
— nichtglénzendes Material zu verwenden. .



(8) Ein Kniestock ist nur zuléissig:

beim eingeschossigen Haus mit :Steildach bis hochstens 0,80 m, beim ein- u. zweigeschossigen
Haus mit flachgeneigtem Dach bis héchstens 0,30 m.

(9) Dachgaupen und Dachautbauten sind nur bei Gebéuden mit Steildach gestattet. Sie sind auf der
Dachfléche so zu verteilen, daB die geschlossene Wirkung der Dachfléche nicht beeintriichtigt wird. Die
Gesamtlénge der Dachgaupen darf in der Regel bei Gebduden mit Satteldéchern nicht mehr als die
Halfte, bei Walmddachern an der Léngsseite nicht mehr als ein Viertel und an Z=r abgewalmten Seite
nicht mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenldnge des Geb&udes betragen. Die Hohe der Stirn-
seiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfldche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht
mehr als 0,20 m beiragen, Die Gaupen solten als durchgehendes Lichtband ausgsbildet werden. Dach-
gaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daf3 die Traufe nicht unterbrochen

vird., Unterhalb der

Dachgaupen miissen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die nicht verg!-:2n Teile der Dach-
gaupen und Dachaufbauten sollen in Baustoff und Farbe der Dachdeckung angepaisr werden.
§ N

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebéaude sollen in einem angemessenen GréBenverhdlinis und guter baulicher Zuordnung
zum Hauptgebdude stehen. :

?

(2) Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebdude handelt, eingesﬁhoésig
erstellt werden. Die Traufhshe darf hochstens 3,50 m betragen.

(3) Soweit Garagen an der Grundsticksgrenze zugelassen werden, sind sie mit einem Flachdach zu ver-
sehen und dirfen in der Einfahrt die Héhe von 2,50 m (Auflenmaf) nicht Uberschreiten.

§ 12
Einfriedigungen
(1) Als Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen Straflen und Plétzen sind gestattet:

— Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung —
. o % . -y

lattonaiuaalanib-ackanhints

— :..*.IL:.' o .. sribebbolesubrnienllonsang —
(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. —
{3) — Die Gesamihdhe der Einfriedigungen darf das Mafl von — 1,00 m —=+28=s — nicht Uberschraitan.

— Fir die Hohe der Einfriedigungen gilt § ... der Kreisbausatzung fir den Landkreis .o

(4) Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an Strafleneinmiindungen weitergehende als in Abs.
1—3 vorgeschrigbene Einschrénkungen verlangt werden.

Lautenbach, den 13. 11. 1967
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Einlage zu Nr. 612/215 ~ Erlduterungen zu den Bebauungsvorschrifi

Erliuterungen zu den Bebauungsvorschriften

1) Wenn der ganze Geltungshereich des Bebauungsplans ein einheitliches Baugebiet werden soll (z. B. reines '
Wohngebiet, allgemeines Wohngebiet oder Gewerbegebiet), dann wéhlt man diese erste Alternative des 51
In diesem Fall mu3 im Gestaltungsplan keine besondere Abgrenzung erfolgen, weil die Grenze des Bauge-
biets mit der Grenze des Planungsgebiets identisch ist.

2) Wenn der Geltungsbereich des Bebauungsplans in verschiedene Baugebiete gegliedert wird (z. B. reines .
Wohngebiet und allgemeines Wohngebiet oder in aligemeines Wohngebiet und Mischgebiet}, dann
withit man diese zweite Alternative des § 1. In diesem Fall muB im Gestaltungsplan die Abgrenzung und
Kennzeichnung der einzelnen Baugebiete erfolgen.

3) Welche Arten von Bauvorhaben in den einzelnen Baugebieten zuléssig sind, regeln die §§ 2 bis 11 BauNVO.
In den 8§ 2 bis 9 BauNVO ist dariiber hinaus vorgesehen, daf3 Ausnchmen zugelassen werden kénnen. Fir
den Fall, daf} die fir die jeweiligen Baugebiete in den zugehérigen Paragraphen der BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen in vollem Umfang als Ausnahmen zugelassen werden sollen, wahlt man diese” Alternative
des § 2 (,mittlere L&sung”). i : ; £ :

4} Fior den Fall, daf auch diese Ausnchmen nicht zugelassen werden sollen, wahlt man aiese Alternative des
§ 2 (,strenge L&sung”). i : ;

5) Fir den Fall, dufB3 von den vorgenannten Ausnahmen nur einzelne zugelassen werden, wihrend andere nicht
- zul@ssig sein sollen, wéhlt man diese Alternative des § 2 (, differenzierte Lésung”). ¢

6} Fir den Fall, daf’ die voréesehenen Ausnahmen nicht als Ausnchmen,-sbnderﬁ'uligemein zuléssig sein sollen, ;
~ wiahlt mon diese Losung des § 2 (,grofBizigige L&sung”; von dieser ist dringend abzuraten, da die Planungs-
* absicht weitgehend verwdassert wird). 2 =5 % e

7) Als solche Nebenanlagen kommen in Frage z. B. Okonomiegebdude, Schuppen, Schwimmbecken, Gartenhéus-
chen usw. Diese Vorschrift ist zu unterscheiden von derjenigen des § 8 Abs. 2 der Bebauungsvorschriften.
Weéhrend hier festgesetzt wird, welche Anlagen in dem Gebiet zuléssig sein sollen, wird dort festgesetzt,
‘w0 sie zuldssig sind. Auch hier gibt es verschiedene Lésungen: - : 7

1. Alternative = mittlere L&sung,
2. Alternative = strenge Ldsung,
3. Alternative = differenzierie Losung.

8) Die Geschofiflachenzahl mufB3 nicht besonders festgesetzt werden; weil sie sich einfach durch die Verviel-
fachung von festgesetzter Grundflachenzahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse errechnen liaft Es muf3
jedoch beachtet werden, daf3 in § 17 BauNVO fir die Geschofiflachenzahl Héchstwerte festgesetzt sind, die
geringer sein konnen als das Produkt einer solchen Multiplikation. Da die Werte des § 17 BauNVO nie iber-
schriften, sondern nur unterschritten werden dirfen, gilt in einem solchen Fall immer der Héchstwert des § 17

BauNVO. ;

9) Da die Zahl der Vollgeschosse in Abs. 2 zwingend festgesetzt ist, also nicht als Hochsizahl, ist in Abs. 3
die Méglichkeit der Ausnahme vorgesehen. Eine solche Ausnchme sollte aus stédtebaulichen Grinden, wenn
Uberhaupt, nur unter ganz bestimmten sirengen Voraussetzungen zugelassen werden. Diese Voraussetzungen
-missen vom Planbearbeiter genau untersuchi und prézisiert sein, damit die Yorschrift nicht miBbraucht wird.

10) Diese Vorschrift regelt im Gegensatz zum § 4 der Bebauungsvorschriften (siehe Anmerkung 7}, wo Neben-
anlagen zuldssig sind. Nicht Gberbaubarer Grundstiicksfidchen sind insbesondere diejenigen Grundstiicksfld-
chen, die vor der Baulinie, hinter . der rickwdrtigen Baugrenze und im seitlichen Grenzabstand liegen. Auf
diesen” Flachen sollten Nebenanlagen, wie Tkonomiegebédude etc. nie zugelassen werden, wahrend andere
Nebencnlagen wie z. B, Teppichklopfstangen etc. in Frage kommen kénnen. Mit dieser Vorschrift kann man
rauch die Anlage von Schwimmbecken in den Griff bekommen. :

11) Die hier vorgeschlagene Regelung der Grenzabstéinde hat sich als die zweckméaBigste erwiesen. Durch diese
wird einerseits erreichi, dafl jedes Bauvorhaben die gleiche Summe von Grenzabsténden einhalten muf}, wih-
rend die Verteilung der Grenzabstéinde dem Bauherrn einen gewissen Spielraum 1&Bt. Dadurch wird inshe-
sondere eine stereotype Gebd&udestellung mit gleich groflen seitlichen Grenzabstdnden auf beiden Seiten
vermieden und ermdglicht, dafl das Geb&ude z. B. néher an die Grundstiicksgrenze mit unginstiger Himmelss
richtung (Norden) gerlickt wird. Dabei darf aber ein bestimmter Mindesigrenzabstand nicht unterschritten wer-
den, damit der Nachbar nicht unndtig beeintréichtigt und auBerdem der Bauherr im Hinblick auf § 39 LBO
(Brundwdinde) nicht festgelegt wird, Es ist deshalb dringend zu empfehlen, einen Grenzabstand von 3,00 m
nie zu unterschreiten. '

12) Die Trauthshe und die SockelhGhe der Gebtiude sind entscheidende Elemente der Baugestaltung und des
sttidtebaulichen Gesamteindrucks. Sie sollten deshalb prézis festgelegt werden, wobei durchaus strenge MaB-
stibe angelegt werden sollten, die andererseits aber auch in jedem Fall realisierbar sein mossen. Das setzt
gencue Geldndeaufnohmen durch den Planbearbeiter vorcus, Diese Geldndeaufnahmen sind Vorausseizung
fir die Festlegung eines Fixpunktes, an dem sich die gesamte Bebauung eines Baugebistes oder verschiedener
Teilgebiete orientiert, Auf diese Festlegung solite unter keinen Umsténdan verzichtet werden, weil ansonsten
mit bedaverlichen Fehlentwickiungen gerechnet werden muf} und sich jeder Bauherr mit einer Uberschreitung
der Hochstwerte auf mangelhafte Orientierungsmdglichkeit berufen wird. In diesen Zusammenhang gehért
auch das ausgebaute Untergeschof3, welches bei Hanggelande nicht wohlweise aligemein zugelassen oder frei-
gestellt werden, sondern in jedem in Frage kommenden Fall ausdricklich festgesetzt werden sollte. Der Ent-
wurf wurde gerade in diesem Punkt gegenitber friher bewuf3t gedindert.
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Nr. 612/214 Begriindung zum Bebauungsplan

B e

zom Antrag vom | 34 &7 gehdrend
Fertigung

Begrundung

i "
zum Bebauungsplan fiir das Gewann._..... Bergwerk ....................... e L T S LS G G Y s

der Gemeinde Laut enbach Kreis Of;enburg

' 1. Allgemeines .
Die Gemeinde Lautenbach liegt im Renchtal. Die Bebauung erstreckt sich im
wesentlichen rechts der Hench in der schmelen Talsohle entlang der B 28 und

im unteren Teil der anschlieBenden Hanglagen. Links der Rench ist die Tal-
sohle breiter und eignet sich daher besser fiir die Bebsuung. In diesem
Bereich befindet sich bereits eine Wohnsiedlung, dieerweitert werden soll.
Dasvvorgesehene Neubaugebiet ist im Flichennutzungsplan aufgenommen. Auch
im Gesamtentwisserungsplan ist das Gebiet erfaBt. Die Abwisser werden der
Verbandskliranlage in Oberkirch zugefiihrt. Die Wagserversorgung ist durch
AnschluB an die zentrale Anlage sichergestellt.

Il. Art des Baugebietes und Bauweise - ;
Die bauliche Nutzung ist als "Allgemeines Wohngebiet" gemiB § 4 BauliVO vor-
gesehen. Die dort vorgesehenen Ausnahmen sollen nicht zugelassen werden.

Einzelheiten iiber Gebiudestellung, Dachneigung, GeschoBzahl usw. sind im
Bebauungsplan festgesetZu. Ig ist offene Bauwelse mit nur EinzelhZuser vor-
gesehsan.

Anlagen fiir den Gemeinbedarf sind nicht erforderlich und sind nach dem Fli-
chennutzungsplan auch nicht vorgesshen. Die StraBen sind in geniigendem Umfang
und mit ausreichenden Breiten angeordnet.

Im ostlichen Teil des Baugebietes befindet sich ein Brunnen der Stadt Oberkirch
der jedoch nur noch im Notfalle benutzt wird. Das hierfiir festgesetzte Wasser-
schutzgebiet wurde im Plan ausgewiesen und von der Bebauung freigehalten.

Fldchen fiir die Garagen wurden ausgewiesen. Entlang des Renchdammes wurde
entsprechend der Forderung der Wasserwirtschaftsverwaltung ein Streifen

von mindestens 4 m ausgewiesen, in welchem keine Biume und Striucher ge-
pflanzt und keine Ziune, Einfriedigungen und dergl. angebracht werden diirfen.

Vorgesehen sind ein- und zweigeschossige Gebdude mit flachgeneigten und
steilen Didchern. Es handelt sich um 5 Gebiude eingeschossig mit Steildach,
4 Gebiude eingeschlossig mit flach geneigtem Dach und 16 Gebiude zweigeschossig
mit flach geneigtem Dach. Die 25 Gebiude umfassen 45 Wohnungseinheiten, so
daB etwa 150-180 Einwohner angesiedelt werden kdnnen,



Bebuuungsp]cnes erforderlich awsseb/ werden

Ban
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Kosten 2

Die Uberschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesehenen stédtebaulichen Mainghmen

140,000, == 0

voraussichtlich entstehen, betragen .. 77 70N

IV. Beabsichtigte Maf3inahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die dlaskaguag | Grenzregelung f-Eﬁngnug-%-ErschheBung i Fesﬂegung

des besonderen Vorkaufsrechts fur unbebuufe Grundsfucke bilden, sofem d:ese Mcﬁnchme(n} xm Vollzug des

. e St K 15 ¥ ’ L - £ 5 YRRES

-Lautenbach, den 13,
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Nr, 612/212 Satzung lber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
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O

4 & Straflenléngs- und querscﬁniﬂe

Gemeinde  Offenburg

n k)
Landkreis . bautenbach

Satzung

] 3]
ber den Bebauungsplan..... B ol Ml k :

Auf Grund der §§ 1, 2 und 810 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1 S. 341) (BBauG), §§ 111
Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S. 151)
{LBO} in Verbindung mit § 4 der Gememdnordnung for Baden-Worttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.BI.

S. 129) hat der Gemeinderat am . 3 .1367 . \(miéﬁ Bebauungsplan fir fag Gevarn

e at am ....3. A R L A2 den Bebavungsplan fir... .. T2 5
Bergwerk als Satzung beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebavungsplanes

Der rgumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Straflen- und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 3).

§2

Bestandteile des Bebavungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan

2) Begriindung

3) Straffen=omd-Bovtinrenplan— Bebauungsplan
4-Cestaliungsplan

5 &) Bebauungsvorschriften

Gmndstucksverzelchnlt‘

7)  Gemeinderatsbeschlud

(4.1 StraBenléngsschnitte, 4.2 StraBenguerschnitte)



§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handeli, wer den auf Grund § 111 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Sotzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. ' o s grw s

| 2 woy 17
....... Lautenbach -~ .13 8771867

1824968

Der oben genannte _Bebcuungsﬁlcn wurde am ..o

genehmigi.
Genehmigung und Auslegung wurden ess ..

20.8.68 . 4.4.68

fozwe. in der Zeit }éor ..............................................................................................
durch %' il 6ffentlich bekanntgemacht’).

Der Bebauungsplan ist damit am ‘\Q"SM'A%Q 7 e HE A

[{9]

werschriffl

g - )

Y} Fir die Bekannimaochung gilt § 12 BBauG. Im Obrigen ist die &rHiche Bekanntmachungs-Satzung sinngemdaB anzuwendsn.

2} Der Bebauungsplan wird mit der Bekonnimachung rechtsverbindlich {§ 12 BBouG), also mit dem Tag ihrer Veréffentlichung im amilichen Ver.
kindungsblatt bzw. bei Bekanntmachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablauf der Aushdngefrist.
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