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Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Bellensteiner Buhnd" der Stadt Oberkirch,

Ortenaukreis

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
iiber den Bebauungsplan fir das Gebiet "Bellensteiner Bihnd" der
Stadt Oberkirch Bestandteil des Bebauungsplanes.

Al Festsetzungen

I Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

5 1
Baugebiet
Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im
"Zeichnerischen Teil" des Planes.

=

2 Der r&umliche CGeltungsbereich des Bebauungsplanes glie-
dert sich in folgende CGebiete:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
§ 2
Ausnahmen
Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewie-
senen Flachen sind die nach § 4 BRbs. 3 Nr. 4 und 5 aufge-
fihrten Anlagen unzuldssig.
§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen
1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind zul&ssig.
2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-

nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédchen zuléssig.



IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

L1 Das MafB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festset-
zungen:
a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflidchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c¢) Der.Geschoffldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO
2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im

"Zeichnerischen Teil™.

IIT. Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflzchen

§ 5
Bauweise

Als Bauwelse wird die oiffene Bauweise (o) nach § 22 Zbs. 2
BaulNVO festgelegt.
In Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes sind nur
a) Einzel- und Doppelhiuser
b) Doppelhduser und Hausgruppen zulidssig.

§ 6

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtungen erfolgt durch
Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgelegt.



Iv.

§ 8
Nicht Uberbaubare Flachen der bebauten Grundstiicke

Nicht tberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind ent-
sprechend § 10 Abs. 1 LBO als Griunflache oder g&drtnerisch
genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten.
Busgenommen hiervon sind notwendige Zug&nge, Zufahrten und
Abstellplatze.

S 8

2bstandvorschriften

Die Abstandsvorschriften richten sich nach den Bestimmun-

gen der LBO fir Baden-Wirttemberg in der Jjewells geltenden
Fassung.

Baugestaltung

§ 10

L u
Sockelhshe geo. S. Holea pllun

Die Sockelhthe dari nicht hoher als 0,50 m Uber StraRen-—
oberkante (CX Achse, StraBe) liegen. 2u messen ist in der
Mitte der stralenseitigen Grundstiicksgrenze, von der aus
das Grundstick seine Zufahrt erhialt.
g 11
Gebaudehohe

Die max. zul8ssige Wandhthe der Gebiude, gemessen von OK
Erdgeschofl FuRboden bis Schnittpunkt Aufenwand mit UK
Dachsparren darf betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 4,00 m

Bei Nebengeb&uden darf die unter 1. beschriebene Wandhohe
nicht mehr als 3,00 m betragen.



§ 12
Garagen und Stellplatze

Die Erstellung von Garagen im rilickwdrtigen Grundstiicksteil
ist unzulédssig.

Die Garagen sind unter Einhaltung des erforderlichen Stau-
raumes (mind. 5,00 m) nahe der Erschliefungsanlage zu er-
richten.

Die Hinterkante der Garage darf die Hinterkante des Wohn-
gebdudes nicht tberschreiten.

Die Hohe von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet sich
jeweils nach den Bestimmungen der LBO fiir Baden-Wiirttem-
berg in der jeweils gliltigen Fassung.
Die Spurwege fiir den Stauraum ver Garagen und fiir die
Stellplé&tze sind mdéglichst mit Rasengittersteinen oder in
Sand verlegtem Pflaster anzulegen.
§ 13
Dachgestaltung

Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Als Dacheindeckung sind nur rot oder rotbraune Tonziegel
oder diesem entsprechenden Material zul&ssig.
Nicht =zuldssig sind die Dacheindeckungen mit Blech oder
naturfarbenen Wellzementplatten.

§ 14

Dachgauben

Dachgauben sind zul&8ssig bei einer Dachneigung von mind.
40°.

Dachgauben sind nur bis zu einem Drittel der Linge der zu-
gehdrigen Wandflé&che zul&ssig.



j Y

Allgemeine Richtlinien

§ 15
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang o¢ffentlicher Verkehrsflichen
diirfen nur offene Einfriedigungen mit Sockel bis 30 cm Hi-
he iiber der vom Stadtbauamt festgelegten StraRenoberkante,
mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthdéhe wvon 80
cm , verwendet werden.

Entlang der tUbrigen Grundstlicksgrenzen sind offene Ein-
friedigungen oder Hecken bis zu einer Hohe wvon 1,50 m zu-
lassig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist un-
zuldssig.

§ 16

Freiflachengestaltung

Die natirlichen Geléndeverhdlinisse diirfen nicht wesent-
lich verdndert werden. Die Geléndeverhédltnisse der Nach-
bargrundstiicke sind dabei zu beachten.
Die nicht befestigten Grundstiicksflachen sind einzugriinen.
Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten durchzufiihren.

§ 17

Versorgungsleitungen und Antennen

Samtliche Versorgungsleitungen einschlieRlich Strom und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

Je Wohngebaude darf aufen nur eine Antennenanlage montiert
werden.



VI.

1.

Besondere Festsetzungen

§ 18
Pflanzgebot

Im offentlichen Straffenraum (PlanstraBe A) sind in Ver-
bindung mit der StraBengestaltung und der Anlage von &f-
fentlichen Stellplédtzen und Grinfl&chen gemdR Eintrag im
"Zeichnerischen Teil" hochstédmmige B&ume anzupflanzen und
zu unterhalten. Geringe Standortabweichungen sind zulas-
sig.

Je Grundstick 1ist mind. ein mittelgroBer einheimischer
Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Vorgeschlagen
werden Vogelbeerbaum, Ahorn in Sorten, Winterlinde, Mehl-
beere, Kirschen in Sorten, NuBbaum, Cbstbiume als Hoch-
stamm. Auf Grundstlicken itber 400 wm? sind mind. zwei mit-
telgrofe einheimische Laubbdume anzupflanzen und zu erhal-
ten.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu lei-
sten.
§ 19
Sichtdreiecke
Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtflichen

sind von jeglicher Nutzung tber 0,70 m iiber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

§ 20

Bestimmungen und Hinweise des Amtes fiir Wasserwirtschaft

und Bodenschutz Offenburg
Grundwasserschutz

Grundwasserbeobachtungsstelle - Bohrung N 2

Pegel bei Bau-km 6 + 078,50 (StraRenplanung "B 28 neu")
Hochster gemessener Grundwasserstand : 190,26 m U.NN
Mittlerer Grundwasserstand : 189,33 m {i.NN

Aus Grilnden des Allgemeinen Grundwasserschutzes ist das
Bauen im Grundwasser grunds&tzlich abzulehnen, um negative
Einfliisse auf das Grundwasser zu vermeiden.



Dem Bauen im Grundwasser kann daher nur in Ausnahmefillen
zugestimmt werden.

Hierfiir ist zu erl&utern, welche Griinde dies unumginglich
machen.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des
hochsten Grundwasserstandes zugestimmt, so ist der Bauherr
verpflichtet, die baulichen Anlagen wasserdicht und auf-
triebsicher auszufihren.

Sollte das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand
unvermeidbar sein, so ist grundsdtzlich hierfiir eine Er-
laubnis und somit die Durchfithrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens erforderlich,

Abfallwirtschaft
Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgadnglich erforderliche MaB zu
reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsge-
bietes zur Gelandegestaltung sowie gegebenenfalls zur Er-
fillung der vorgenannten Forderungen filir das Bauen im
Grundwasser verwendet werden. Uberschiissiger, unbelasteter
Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur
Zwischenlagerung anzuliefern.

Auffillungen

Der Oberboden des Urgelédndes darf nicht iberschiittet wer-
den, sondern ist zuvor abzuschieben.

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesma-
terial) oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Auf-
bereitungsanlagen vorgenommen werden (Einsatz dieses
Recyclingsmaterials nur auBerhalb der Schutzzonen I und II
von Wasserschutzgebieten). Baustellenmischabfille sind ge-
maBR der Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieran-
lage zuzufiithren.

Bei Abbruch- und BaumaBnzhmen anfallender, nicht kontami-
nierter Bauschutt sowie StrafBenaufbruch ist einer Wieder-
verwertung zuzuflhren. Er darf ohne ordnungsgemifie Aufbe-
reitung nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Bau-
gruben, Arbeitsgrdben, ...) verwendet werden.



Bodenschutz und Altlasten

Umgang mit dem Boden

Bei Baumafnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Im Planungsgebiet 1liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten vor.

Die Uberbauung ven Altlasten ist grundsdtzlich abzulehnen.
Einer Uberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn
sich entweder bei der weitergehenden Erkundung der An-
fangsgefahrenverdacht nicht bestdtigt, die Altlast aus der
Altlastendatel ausgeschieden werden kann oder aber eine
mit den zustédndigen Behérden abgestimmte Sicherung bzw.
Sanierung dieser Flache stattgefunden hat.

verden beil den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissiornen (z.B. Mineraldle, Teer, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend die zustidndige Untere Was-
serbehérde oder das Amt filir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden k&nnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

§ 21
Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Landesdenkmal-
amt unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Dies gilt
auch, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o.3i.
von den Baumafnahmen betroffen sein sollten.
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