Landkreis: Ortenau
Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Bottenau

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan
sBichle-Allmend*, Anderung und Erweiterung
in Oberkirch-Bottenau

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet
,Bichle-Allmend*, Anderung und Erweiterung in Oberkirch-Bottenau Bestandteil des Bebauungsplanes.
Sie gliedern sich in bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9 BauGB und 6rtliche
Bauvorschriften auf der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung vom 18.08.1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

e

. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im

Zeichnerischen Teil* des Plancs.
Der raumliche Geltungsbereich umfaft ., Allgemeines Wohngebiet™ (WA) nach § 4 BauNVO.

§2

Ausnahmen

1. Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

II.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfli-

che zulassig.
Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulssig.

Maf} der baulichen Nutzung

§4
Zuliissiges Mal} der baulichen Nutzung

. Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende Festsetzungen:

a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVQO

b) Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

¢) GeschoBfliachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVOQ

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im ,,Zeichnerischen Teil™

. Es sind nur 2 Wohnungen je Wohngebiude zulissig.



I11. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§5

Bauweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
2. Zuléassig sind Einzelhduser und Doppelhiuser

§6
Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die iberbaubare Grundstiicksflache wir im ,,Zeichnerischen Teil* durch Baugrenzen festgesetzt.

§7
Nicht iiberbaute Fliichen der bebauten Grundstiicke

1. Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als Griinfliche
oder gértnerisch genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten.

2. Ausgenommen von Abs. 1 sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Abstellplitze.

IV. Besondere Festsetzungen

§8
Garagen, Stellplitze, ihre Zufahrten sowie Zuginge und FuBwege

1. Die Erstellung von Garagen im riickwiértigen Grundstiicksteil ist unzuldssig.

2. Die Garagen sind unter Einhaltung eines Stauraumes von mindestens 5 m nahe der ErschlieBungsanlage
zu errichten. Die Hinterkante der Garage darf die des Wohngebéudes nicht iiberschreiten.

3. Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, die Stellplitze selbst sowie FuBwege und Zuginge sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasser-
durchléssige Pflasterbeldge) zu befestigen.

§9

Versorgungsleitungen

1. Samtliche Versorgungsleitungen einschl. Strom- und Telekomunikationsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

2. Mit Kabeln ist zu Bdumen und zukiinftigen Baumstandorten in Verkehrsflachen eine Abstandsfliche von
mindestens 2,50 m einzuhalten.

3. Sollen Kabel naher als 2,50 m an zukiinftige Baumstandorte heran verlegt werden, sind Trennwinde bis
in eine Tiefe von ca. 1 m einzubauen.

V. Mafinahmen zur Griinordnung

§10
Griinstreifen
1. Die im nordwestlichen bzw. siidlichen Bereich des Baugebietes vorgeschene 5 m breiten Geholzstreifen

sind als geschlossene, versetzte Pflanzung aus Baumen und Strduchemn mit einer Héhe von max. 4,00 m
gemal der als Anlage beigefuigten Pflanzliste 1 und 2 auszufiihren.

2. Der Grinstreifen ist bis zur Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebiudes auf den betroffenen Grundstiicken
anzulegen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
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§11
Biume auf privaten Grundstiicksfléichen

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang von mindestens 12 / 14 cm
gemessen in 1 m Hohe aus der in der Anlage beigefiigten Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Die Einzclstandorte innerhalb des Baugrundstiickes sind frei wahlbar. Auf die einschligigen Bestim-
mungen des Nachbarrechtsgesetzes fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.01.1996 wird ver-
wiesen,

§12
Bestimmungen des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt im Bereich des Hochgestades der Rench. Nach den bisher bekannten Flurabstinden be-
steht keine Gefahr, daf bei einer Unterkellerung dic geplanten Gebaude in das Grundwasser einschneiden.

Altlasten

1.
2.

(5]

Innerhalb des Plangebietes sind Altlasten nicht bekannt,

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mineralole,
Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrichti-

gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehsrde
zu melden.

Abfallwirtschaft

Erdaushub ist auf das unumginglich erforderliche MaB zu reduzieren. Unbelastetes Aushubmaterial soll in-
nerhalb des Planungsgebietes zur Gelandegestaltung verwendet werden. Uberschiissiger und unbelasteter
Erdaushub ist auf eine kreiscigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Auflagen

1.

Vor Beginn der cigentlichen Bautitigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humosem
Oberboden und kultivierfihigem Unterboden auszubauen und soweit cine Wiederverwendung im Rah-
men der BaumaBnahme méglich ist. auf dem Baugelidnde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in maximal 2 m hohen, jene von kultivierfahigem
Unterboden in maximal 5 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glittung vor Verns-
sung zu schiitzen sind.

. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind dic Mieten mit gecigneten Pflanzenarten (z.B. Senf,

Griser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Geldndeauffiillungen innerhalb des Baugebictes z.B. zum Zwecke des Erdmassenausgleichs oder der
Geldndemodellierung darf der humose Oberboden (Mutterboden des Urgelindes) nicht iiberschiittet wer-
den. Fiir Geldndeauffillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwen-
den.

. Damit ein ausrcichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und cine flachige Versickerung von

Oberflachenwisser gewéhrleistet ist. sind durch Befahrung mit Baufahrzengen hervorgerufene Boden-
verdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch ticfes AufreiBen aufzulockern.

. Bet der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsgeméilBe Rekultivierung durch

Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunchmen j

. Zugangswege, Stellplitze und Garagenvorpldtze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasengit-

tersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen. Im Baugebict anfallender Bauschutt und sonstige Ab-
falle sind ordnungsgemall zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfille diirfen nicht
als An- und Auffiillmaterial von Gelinde, Mulden Baugruben und Arbeitsgriben, etc. verwendet werden.



8. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

9. Garagen sollen zur Minimierung der Fldchenversiegelung so nah wie moglich an die 6ffentlichen Ver-
kehrswege moglichst noch im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebiude geplant werden.

10. Die Art der Bauten soll zum Schutz vor Bodenverdichtung grundsitzlich nur bei schwachem und
feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

11. Bauwege und BaustraBen sollen nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spter befestigte Wege
und Plétze liegen sollen. Auch nach der Nutzung von Bauwegen sind dic dort entstandenen Bodenver-
dichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiBen zu lockern.

Abwasserbeseitigung

Vor der Verlegung der notwendigen Kanalisation ist das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren fiir diese
Kanalisation durchzufiihren.

§13
Hinweise des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder Bildstocke, Wegkreuze, Alte Grenz-
steine 0.4. von den BaumaBnahmen betroffen sind, ist gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz das Landesdenk-
malamt unverziiglich zu benachrichtigen.

§ 14
Hinweis des Landratsamtes Ortenaukreis, Gesundheitsamt

Die Bodenversiegelung ist grundsatzlich so gering wie méglich zu halten. Dies ist u.a. fiir die Grundwasser-
neubildung wichtig.

§15
Hinweis des Geologischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg

Den Baugrund im Planareal bilden Granit und dessen Verwitterungsprodukte. Besondere Baugrundproble-
me werden nicht erwartet, jedoch ist auf einen hinsichtlich des Setzungsverhaltens einheitlichen Griindungs-
horizont zu achten.

B) Ortliche Bauvorschriften

VI. Baugestaltung
§ 16
Sockelhihe
1. Die Sockethche darf maximal betragen:
bergseits 0,30 m
talseits 2,75 m

2. Die Sockelhohe wird gemessen von der OK des natiirlichen Gelandes bis zur OK der Decke iiber Keller-
geschol.

§17
Gebiiudehdhe
1. Die Gebiudehohe darf maximal betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung (bergseits) 3,50m
bei 2-geschossiger Bebauung (talseits) 6,25m

2. Die Gebaudehohe wird gemessen von OK Rohfufiboden SockelgeschoB bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut.



§ 18
Stellplatzverpflichtung

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind erforderlich bei Wohnungen
bis 60 gm 1,0 Stellplatz / Garage

bis 90 gm 1.5 Stellplatze / Garagen

iiber 90 gm 2.0 Stellpldtze / Garagen

Die erforderlichen Stellplitze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

§19
Dachgestaltung

. Die Dachneigungen sind durch Eintragung im Zeichnerischen Teil festgesetzt

§20
Dachdeckung, Dachgauben, Dacheinschnitte

. Als Dacheindeckung darf nur rotes. rotbraunes oder braunes Material verwendet werden. Nicht zulassig

sind Dacheindeckungen mit Blech. wenn dic Oberflache nicht nach Satz | behandelt oder beschichtet ist
und naturfarbene Wellzementplatten.

2. Dachgauben und Dachaufbauten sind allgemein bei Gebduden mit einer Dachneigung iiber 35° zuléssig,

[F%]

Mit Dachgauben und Dachaufbauten ist zum Ortgang hin ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind zulédssig, wenn ihr MaB 1/3 der zugehérigen Trauflinge nicht iiberschreitet und
vom Ortgang ein Mal} von mindestens 2 m eingchalten wird.

§21
Einfriedigungen

. Als Einfriedigung 6ffentlicher Verkehrsflachen dirfen offene Einfriedigungen mit Sockel bis 30 cm Héhe

Gber der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Ge-
samthohe von 80 cm hergestellt werden.

. Entlang der iibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken bis zu einer Hohe von

1,50 m zuldssig.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulassig.

§22
Antennen

Je Wohngebiude darf aufien nur eine Antennenanlage montiert werden. Hierzu zdhlen auch Satelitenschiis-
seln,

§23
Grundstiicksgestaltung

Die natlt lichen Geldndeverhiltnisse diirfen nicht wesentlich verindert werden. Die Gelandeverhiltnisse der
Nachbafigrundstiicke sind dabei zu beachten.

2\Oberkirch. 10,03.1998
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Anlage
zu Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan

"Biichle-Allmend", Anderung und Erweiterung

Pilanzenliste

Kleine bis mittelgroBBe Biume

EBkastanie Castanea sativa
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium

Grofle Baume

Esche Fraxinus excelsior
RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Rotbuche Fagus sylvatica
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Walnuf3 Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata
Straucher

Berberitze Berberis vulgaris
Bibernellrose Rosa pimpinellitolia
Buchs Buxus sempervirens
Essigrose Rosa gallica
Haselnuf3 Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Liguster Ligustrum vulgare
Ptattenhiitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salix-Arten Salix-spec.

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Strauchkornwicke Coronilla emerus
Traubenholunder Sambucus racemosa
Weinrose Rosa rubiginosa

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana



Heimische Stauden
Efeu

Griéser-Arten
Immergriin
Katzenminze
Krauter-Arten
Kriechender Giinsel
Storchenschnabel
etc.

Kletterptlanzen

Hopfen
Schlingknéterich
Ungefiillte Kletterrosen
Waldgeil3blatt
Waldrebe

Wein

Hedera helix

Vinca minor
Nepeta-Arten

Ajuga reptans
Geranium-Arten

Humulus lupulus
Polygonum aubertii

Lonicera periclymenum
Clematis vitalba
Vitis vinifera
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Eignung von Apfelsorten (ohne Lokalsorten) fiir den Streuobstbau

Merkmale besondere Hinweise
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Berner Rosenapfel o (o °
Bittenfelder wichtiger Mostapfel, hoher Sauer-
ungs- und Zuckergehalt, sehr robust
Bértlinger Weinapfel wichtiger Mostapfel, aber
g , Lebensdauer nicht eindeutig positiv
Bohnapfel i wertvoller Most-, Koch- und
CaosE Rl |Backapfel
Boikenapfel * ° °
Boskoop * ° ° frostempflindlich
Brettacher Ew;* et oe - b S _' : vielseitig verwendbar
Champagner Renette * ° o o | o
Danziger Kantapfel
Engelsberger wertvoller Mostapfel
Gehrers Rambour wichtiger Mostapfel, aber
o E o F % 4 ¥ {Holzfrostempfindlichkeit unklar
Gewdrzluiken * . schorfanfallig
Goldparméne * °
Grahams Jubildumsapfel

Hauxapfel e le el e wertvoller Most-, Koch- und Bratapfel
Jakob Fischer fﬁ{‘* L** e o vielseitig verwendbare Art

Jakob Lebel o e Isehr frostempfindlich

Josef Musch L etwas geringere Qualitat fiir
b ia e Hdéhenlagen gut geeignet

Koniglicher Kurzstiel ° | o °

Landsberger Renette * o mehltauanfallig

Linsenhofener Renette

{Pollenspenderfunktion,
_|widerstandsfahig, wenig Ertrag

Luikenapfel ° | o
Martini et

weniger geeignet/
noch geeignet

gut'geeignet -
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Eignung von Apfelsorten (ohne Lokalsorten) fiir den Streuobstbau

Merkmale besondere Hinweise
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Ontario * ° ° °
Rhein. Krummstiel L b
Rote Stemrenette L e | . ke :
Roter Trierer Weinapfel
Schéner aus Nordhausen

Spétbliihender

gut fur spétfrostgefahrdete Lagen
Wintertafelapfel

Teuringer Rambour

Transparent aus Croncels |

Unseldapfel el e b sfef be

Welschisner s e e felefe

Eignung von Birnensorten (ohne Lokalsorten) fiir den Streuobstbau

Champagner Bratbirne fur siffigen Most, wenig

birmentypischer Wuchs

Gelbmédstler

widerstandsfahig gegen Spétfrost

GroRe Rommelter

Grine Jagdbime

egelmé&Rige Emte, auch in Spat-
frostlagen, etwas kieinere Friichte

Luxemburger Mostbirne

Oberdsterr. Weinbirne | markanter Wuchs, pyramiden-

dhnlich, spétfrostgefahrdet

Palmischbime widerstandsfihig

qgegen Spétfrost

Schweizer Wasserbirne

1markanter Wuchs, im Alter mehr-
{stdmmig, sehr schéne Herbst-
{férbung, spatfrostgefahrdet

Traublesbime L e ! el

Wilde Eierbirme

Wildling von Einsiedeln

widerstandsfahig gegen Spatfrost

——— : . bei diesen Bimensorten
gut geeignet. weniger geg:gnet/ handelt es sich durchweg
noch geeignet um Mostbimen

Quelle: "Landschaft als Lebensraum - Biotopvernetzung in der Flur"
Ministerium flr 1&ndlichen Raum, Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, MLR-10-87.




