STADT OBERKIRCH
ORTENAUKRBRETIS

BEBAUUNGSVORSCH RIFT E N

zum Bebauungsplan "Au" der Stadt Oberkirch

Ortsteil NuBbach

§1
Baugebiet

1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes erfolgt durch Einzeichnung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich
in folgende Gebiete:

"Mischgebiet" (MI) nach § 6 BauNV0
"Gewerbegebiet" (GE) nach § 8 BauhvaQ
"Gewerbegebiet" (GEB) nach § 8 BauNV0 mit Beschrénkung
nach § 17 der Bebauungsvorschrift
"Sondergebiet” (S0) nach § 11 BauNVO (MGbelmarkt)
§ 2
Ausnahmen

1. Innerhalb des als "Mischgebiet" (MI) ausgewiesenen Fl&chen sind

die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 aufgefihrten Anlagen unzu-
lassig.

2. Innerhalb der als "Gewerbegebiet" (GE) und als Gewerbegebiet mit
Beschrénkung (GEB) ausgewiesenen Flachen sind

- die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
zuléssig;

- die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 2 und 3 vorgesehenen Ausnahmen
unzuldssig.



§ 3

Beschrénkungen

Schnellimbiﬁ/Fastfoodrestaurantes, Sexshops, Videotheken, Super-
mérkte und &hnliche bauliche Anlagen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Au" unzulédssig.

§ 4

Nebenanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

§5

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Eintragung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2. Die als Hdchstgrenze angegebene Zahl der Vollgeschosse darf
nicht Uberschritten werden. Ausnahmen k6nnen bei gewerblichen
Anlagen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Art des Be-
triebes dies erfordert.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflachen

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes.

§ 7

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

An den Einmindungen der Strafen sind die im Bebauungsplan eingetrage-

nen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehindernden Bebauung,

Bepflanzung, Einz&unung und BenuUtzung freizuhalten. Fine Sichtbehinde-
rung liegt nicht vor, wenn Einzdunung und dergleichen nicht héher als

0,80 m Uber die Fahrbahn der StraBe hinausragen.



88
Abstandsfldchen

. Die Abstandsflédchen richten sich nach den Bestimmungen der LBO
fur Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

§9
SockelhShe

. Die max. Sockelhéhe im Mischgebiet, gemessen von 0K EG-FuBkboden
bis StraBenachse in Gebdudemitte und im rechten Winkel zur StraBe,
darf hochstens 0,50 m betragen.

. Die Sockelhthe gewerblich zu nutzender Geb&ude richtet sich nach
den betrieblichen Notwendigkeiten und wird daher nicht besonders
festgelegt.

. Die Sockelhdhe der nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohngebdude ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf
von der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenhéhe nicht mehr als
0,80 m betragen, gemessen von OK EG-FuBboden his StraBenachse in
Gebdudemitte und im rechten Winkel zur StrapRe.

. FUr anderweitig genutzte Gebdude ist Abs. 1 entsprechend anzu-
wenden.

§ 10
Gebaudehdhen

. Die Hohe der nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauhVv0 ausnahmsweise zu-
lassigen Wohngebdude sowie deren Nebengeb&dude, darf zwischen dem
vorhandenen OK-Geldnde und dem Schnittpunkt von Unterseite Dachhaut
mit der AuBenseite der AuBenwand héchstens an der Stelle, an der
das Gelande am hochsten ansteht, 6,00 m betragen.

. Die Hohe von Garagen an der Grundsticksgrenze richtet sich
nach den Bestimmungen der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttem-
berg in der jeweils giiltigen Fassung.

. Die gewerblich genutzten Geb&ude und Gebdudeteile diurfen nicht
hoher als 7 m ausgefihrt werden, gemessen zwischen Oberkante
vorhandenem Geldnde bis

- Oberkante Dacheindeckung bei Flachdidchern

- zum Schnittpunkt von Unterkante Sparren mit der
AuBenseite der AuBenwand bei geneigten Dachern.



. FUr die Berechnung der GeschoBflichenzahl werden Wandhdhen
bis 3,50 m als I.-GeschoB und bis 7,00 m als II.-GeschoB fest-
gelegt. Dies gilt besonders bei GebZuden ohne Zwischendecken.

§ 11
Garagen
. Vor der Garage ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzup€halten.
. Die HBhe von Garagen an der Grundstlcksgrenze richtet sich

nach den Bestimmungen der LBO fiir Baden—bﬂﬂrttemberg in der je-
weils giiltigen Fassung.

§ 12
Dacheindeckung

. Als Dacheindeckung darf nur engobiertes oder eingefirbtes
Material verwendet werden (keine hellen, refklektierenden
Materialien).

. Die Eindeckung mit nichtreflektierendem Blech, Bituminierten-
oder Zementfaserplatten sind im Hinblick auf den Gebietscha-
rakter ausnahmsweise zulassig.

§ 13

...............

. Dachgaupen sind bei Wohngeb&uden mit einer Dachneigung von
Uber 40° zuldssig.

. Bei Wohngeb&uden sind Dacheinschnitte zuléssig, wenn ihr Map
1/3 der Traufldnge nicht iiberschreitet.

. Bei gewerblich genutzten Geb&uden sind Dachaufbauten zuldssig,
wenn betriebliche Griinde dies erfordern,

- Im Sondergebiet sind Dachaufbauten bei gewerblich genutzten
Gebduden zuldssig, wenn betriebliche Grinde dies erfordern.
Hier ist allerdings ein strenger MaBstab anzulegen, damit
sich diese Dachaufbauten in das Gesamtbild einfigen.



§ 14

Einfriedigungen

- Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen dijr-

fen nur Sockel bis 30 cm Hdhe iiber der vom Stadtbauamt festge-
legten Strafenoberkante mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
Hohe von 80 cm verwendet werden. :

- Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedi-
gungen oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

. Ausnahmesweise k&nnen abweichend von Ziff. 1 und 2 Einfriedi-
gungen bis zu einer HGhe von 2 m zugelassen werden, wenn betrieb-
liche Grinde dies erfordern.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.

§ 15
Grundsticksgestaltungen, Vorgdrten

. Die natirlichen Gel#dndeverhdltnisse dirfen nicht wesentlich
veréndert werden. Die Gel&dndeverhdltnisse der Nachbargrund-
sticke sind dabei zu beachten.

- Auf den Fldchen zwischen den &ffentlichen Verkehrsflichen und
der Baugrenze sollen durch Baum- und Strauchgehdlzpflanzungen
rdumliche Gliederung und Auflockerung, Grineinbildung und
Sichtabschirmung geschaffen werden. Parkplatzfldchen sollen
nicht versiegelt, sondern méglichst mit Rasengittersteinen
oder in Sand verlegtem Pflaster angelegt werden.

. Vorpldtze und Grundsticksausfahrten missen planiert und
straflenmdBig befestigt werden.

. Mindestens 15 % der Gesamtfliche diirfen weder {berbaut noch
versiegelt werden und auf der nichtiberbauten Fliche sind Be-
grinungen anzulegen.

§ 16

Versorgungsleitungen und Antennen

. Samtliche Versorgungsleitungen einschl. Strom und Telefon sind
unterirdisch zu verlegen.

. Je Wohngeb&ude darf auBen nur eine Antenne montiert werden.



8 17

Immissionsschutz

1. Im Gebiet des GEB sind nur solche Betriebe zul&ssig, die auch in
einem Mischgebiet zuldssig sind, d.h. die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren.

Ausnahmsweise zuldssig sind auch nicht erheblich bel&stigende Ge-
werbebetriebe, wenn durch technische Vorkehrungen sichergestellt
wird, daB die hdchstzuldssigen Immissionsrichtwerte im Bereich der
Wohngebdude in den angrenzenden Misch- und Dorfgebieten nicht
Uberschritten werden.

Dies ist durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen,

§ 18
Grundwasserschutz

1. Um Schdden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir
diese der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

§ 19
Baugenehmigung

1. Jedes Baugesuch ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens dem
Wasserwirtschaftsamt Offenburg zur Stellungnahme vorzulegen,

§ 20
Pflanzgebot

1. Entlang des Grundstiickes Lgb.-Nr. 882 ist ein mind. 8,00 m brei-
ter Pflanzstreifen herzustellen. Dieser Geldndestreifen ist mit
einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen (B&ume und Straucher).

2. FUr Baugesuche im Bereich des Sondergebietes bzw. Gewerbege-
bietes ist ein Bepflanzungsplan vorzulegen, aus dem die An-
pflanzung von groBkronigen B&umen hervorgeht.

Oberkirch, den 29.01.1991 Lauf, den 30.30.1990

Der Planverfgsser: Fri/sch

Der BUrQermeister
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