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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Am unteren LuB" der Stadt Oberkirch,
OT Nussbach (Ortenaukreis)

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
iber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Am wunteren LuB" der
Stadt Oberkirch Bestandteil des Bebauung5p1anes.

A. Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im
"Zeichnerischen Teil" des Planes.

2. Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfaBt

Mischgebiet (Mi) nach § 6 BauNVO

§ 2
Ausnahmen
Innerhalb der als "Mischgebiet" .(Mi) ausgewiesenen
Flichen sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 -und-Abs. 3 auf-
gefiihrten Anlagen unzuldssig. et
8.3 .
Neben- und Versorgungsanlégen

1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
zuldssig. :

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur dinnerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfldchen
zuldssig.



II. MaB der baulichen Nutzung
§ 4
Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflidchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 5
Bauweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 27
Abs. 2 BauNV0Q festgelegt. Es sind Einzel- oder Doppel-
hduser zuldssig. -
§ 6
Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil"
durch Baugrenzen festgelegt.
§ 7
Nicht iiberbaubare Fldchen der bebauten Grundstiicke
1. Nicht {iberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke sind
entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als @Grinfldche oder
gidrtnerisch genutzte Fldche anzulegen und zu unter-

halten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugdnge, Zufahrten
und Abstellpldtze.



IV.

§ 8
Abstandsvorschriften
Die Abstandsfldchen richten sich nach den Bestimmungen der
LBO flr Baden-Wirttemberg 1in der jeweils geltenden
Fassung.
Baugestaltung
§ 9
SockelhGhe
Die Soeckelhohe darf nicht hoher als 0,50 m iiber
StraBenoberkante (0K Achse, StraBe) liegen. Zu messen ist
in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksgrenze, von
der aus das Grundstiick seine Zufahrt erhdlt.
§ 10
Gebdudehdhe
1. Die max. zuldssige Wandhdhe der Gebdude gemessen von 0K
ErdgeschoB FuBboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit 0K
Dachhaut darf betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

2. Bei Nebengebduden darf die unter 1. beschriebene Wand-
hdhe nicht mehr als 3,0 m betragen.
§ 11
Garagen und Stellpldtze

1. Vor Einzelgaragen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzu-
halten.

2. Die HGhe von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet
sich jeweils nach den Bestimmungen der LBO fiir Baden-
Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung.



§o12
Dachgestaltung
Flachddcher sind‘uﬁzu]assig.

Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Als Dacheindeckung ist nur engobiertes oder ungefirbtes
Material zuldssig.
Nichttrzuldssig " sind Dacheindeckungen mit Blech oder
naturfarbenen Wellzementplatten.
A e
Dachgauben, Dacheinschnitte

Dachgauben sind zuldssig bei einer Dachneigung von
mind. 40°.

Dachgauben sind nur bis zu einem Drittel der Lange der
zugehdrigen Wandfldche zulidssig.

Allgemeine Richtlinien

§ 14

Einfriedigungen

- Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrs-

fldchen dirfen nur Sockel bis 30 cm Héhe uiber der vom
Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante, mit Hecken-
hinterpflanzung bis zu einer Gesamthdhe von 807 cnm.,
verwendet werden. -

Entlang der ibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Ein-
friedigungen oder Hecken bis zu einer H&he vonssls 0 im
zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
unzuldssig. !



§ 15
Freifldchengestaltung

Die natlirlichen Geldndeverhdltnisse dirfen nicht we-
sentlich verdndert werden. Die Gelidndeverhiltnisse der
Nachbargrundsticke sind dabei zu beachten.

Die nicht befestigten Grundstiicksflidchen sind einzu-
grinen. :
Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten durchzu-
fihren.
§ 16
Versorgungsleitungen und Antennenanlagen

Sdmtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

Je Wohngebdude darf auBen nur eine Antennenanlage
montiert werden. :

VII. Besondere Festsetzungen

§ 17
Pflanzgebot

Langs der siidlichen sowie der @stlichen Planungsgebiets-
grenze sind innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" aus-
gewiesenen 3,0 m bzw. 5,0 m breiten Gelindestreifen An-
pflanzungen mit einheimischen GehGlzen durchzufiihren.

Je . Brundstlick 1ist: mindestens ein mittelgroBer, eijn-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.
Vorgeschlagen werden Vogelbeerbdume, Ahorn in Sorten,
Winterlinde, Mehlbeere, Kirschen in Sorten, Obstbiume
als Hochstamm. Auf Grundstiicken iiber 400,00 m®> sind min-
destens zwei mittelgroBe einheimische - vorgeschlagen
werden Feldahorn, Eiche 1in Sorten, Kastanie, Ulme in
Sorten, Linden in Sorten, NuBbaum - anzupflanzen und zu
unterhalten. ;

Vorhandene Bdume sind, soweit dies im Hinblick auf die
bauTichen Anlagen mdglich ist, zu erhalten. '



§ 18
Leitungsrecht
Die mit Tr bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil™
gekennzeichnete FTldche ist mit einem Leitungsrecht (Regen-
wasserkanal) zu belasten.
§ 19
Fldchen fiir Versorgungsanlagen
Die im Plan gekennzeichnete Fldche 1ist erforderlich zur
Errichtung einer Umspannstation des Uberlandwerk Achern.
§ 20
Sichtdreiecke
Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtfldchen

sind von Jjeglicher Nutzung iber 0,70 m iiber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.
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