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SATZUNGEN Blait: ............\... é{"

der Stadt Oberkirch, OT Butschbach (Ortenaukreis)

uber

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Albersbach IV und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Albersbach
IVII

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
am 27.11.2017

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Albersbach V" so-
wie

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Albersbach V"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-
sen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Ant. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. 1 S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt gean-
dert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GB!. S. 99).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).
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Stadt Oberkirch, OT Butschbach = Bebauungsplan "Albersbach V"

Satzungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie

b) die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes

sowie den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan.

§ 2 Bestandteile

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. dem Zeichnerischen Teil M. 1:500

2. dem Textlichen Teil - planungsrechtliche Festsetzunge
zum Bebauungsplan

3. Schnitte 1 -9 M. 1:200

i.d.F.v.

n
i.d.F.v.

i.d.F.v.

23.10.2017

23.10.2017
23.10.2017

b) Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. gemeinsamem Zeichnerischen Teil M. 1:500

2. Textlichem Teil — ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

c) Beigeflgt sind:

1. Gemeinsame Begrindung
zum Bebauungsplan

2. Umweltbelange

3. Hinweise und Empfehlungen
zum Bebauungsplan

4. Artenschutzrechtliche Abschatzung
(Bioplan, Buhl)

5. Entwésserungskonzept — Erlauterungen und
hydraulische Berechnungen
(Breinlinger Ingenieure, Stuttgart)

6. Geotechnischer Bericht
(Baro HPC, Offenburg)

7. Ubersichtsplan M. 1:5.000
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i.d.F.v.

i.d.F.v.

i.d.F.v.
i.d.F.v.

i.d.F.v.
i.d.F.v.

i.d.F.v.

i.d.F.v.
i.d.F.v.

23.10.2017

23.10.2017

23.10.2017
23.10.2017

23.10.2017
15.10.2016

18.10.2016

06.11.2015
23.10.2017
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Stadt Oberkirch, OT Butschbach = Bebauungsplan "Albersbach IV"” Satzungen

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahr-
lassig den in den értlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 75 Abs. 4 Landesbauordnung
i.V.m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer GeldbuRe
bis zu 100.000,- € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung flr Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer Geldbufe bis 10.000,00 € geahndet werden.

§ 4 Inkrafitreten

Der Geltungsbereich des B-Plans "Albersbach IV" Uberschneidet sich im nordli-
chen Bereich mit dem Geltungsbereich des B-Plans "Albersbach II". Mit Inkraft-
treten der Satzung des B-Plans "Albersbach IV" wird der B-Plan "Albersbach |I"
in diesem Bereich geéndert.

Der Bebauungsplan "Albersbach IV" und die érilichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan "Albersbach IV" treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft.

kirch, den ...

n, OberblUrgermeister
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter
Beachtung des nachstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
der Stadt Oberkirch Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 19.12.2016
Offenlage 07.08.2017 - 14.09.2017
Satzungsbennlnh 1~ N7 44 ﬁn1 7

Oberkirch, . 34.%

wn, Oberblrgermeister

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 20.07.2017
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

Oberkirch, ..

aun, Oberburgermeister

190Sat05.do
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Fertigung:‘....f{.........
Anlage:.....5=.......
BEGRUNDUNG Blait:.... 174 ..

* zum Bebauungsplan "Albersbach IV und

¢ zu den drtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Albersbach IV"

der Stadt Oberkirch, OT Butschbach (Ortenaukreis)
B-Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

1 Erfordernis der Planauistellung

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Albersbach IV" gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von Wohnbaufldche in
Oberkirch. Dies ist erforderlich, da zum einen nur noch wenige freie Bau-
grundstiicke zur Verfigung stehen, zum anderen aber eine groBere Nach-
frage Bauwilliger festzustellen ist.

Des Weiteren hat die Stadt Oberkirch bereits i.R.d. 1. And. des FNP mit der
Ausweisung der W-Flache "Albersbach V" zum Ausdruck gebracht, dass mit
dieser Flache im stadtnahen Ortsteil Butschbach die kinftige Wohnbau- und
Flachenentwicklung der Stadt Oberkirch gesehen wird, nachdem in der
Kernstadt selbst keine gréBeren W-Flachenreserven mehr zu verzeichnen
sind bzw. i.R.d. 1. And. des FNP keine zusétzlichen W-Flachen ausgewiesen
wurden.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen daher die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur stddtebaulichen Neuordnung bzw.
zur ErschlieBung und Bebauung des Gebietes "Albersbach IV" geschaffen
werden.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungs-
erweiterung im Sudosten von Butschbach sichergestellt werden.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan

Oberkirch wird im Regionalplan "Sudlicher Oberrhein” die Funktion eines Un-
terzentrums zugewiesen. Unterzentren sind laut Regionalplan so auszustat-
ten, dass sie auch den qualifizierten haufig wiederkehrenden (iberdrtlichen
Bedarf eines Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kénnen.
Dabet sind die unterzentralen Funktionen auf die im Regionalplan angege-
benen Versorgungskerne, in dem Fall Oberkirch selber zu konzentrieren.
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Stadt Oberkirch, OT Butschbach = BP “Albersbach IV" Begriindung

Oberkirch wird weiterhin als Siedlungsbereich auBerhalb der Entwicklungs-
achsen ausgewiesen. In solchen Siedlungsbereichen soli eine dem Struktur-
raum und der Funktion der Gemeinde angepasste Entwicklung stattfinden.
Die Siedlungstatigkeit soll hier Gber die Eigenentwicklung hinausgehen.

Dardber hinaus wird Oberkirch als Schwerpunkt fiir Gewerbe eingestuft. Die
Ausweisung als GE + (Gl)-Standort bedeutet laut Regionalplan "gewerbliche
und durch &kologische und siediungsstrukturelle Randbedingungen einge-
schrankte Entwicklungsméglichkeiten (bis zu ca. 30 ha)".

Insofern steht die vorliegende Bebauungsplanung insgesamt im Einklang mit
den Festlegungen des Regionalplans "Stdlicher Oberrhein”.

2.2 Flachennutzungsplan

Das Areal des Bebauungsplanes "Albersbach V" ist in der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Oberkirch-Renchen-
Lautenbach als Wohnbaufiiche ausgewiesen. Die 1. And. des FNP liegt
derzeit zur Genehmigung beim RP Freiburg vor, so dass davon auszugehen
ist, dass mit Satzungsbeschluss des B-Plans dieser aus dem FNP entwickelt
gilt,

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Slidosten des OT Butschbach der Stadt
QOberkirch.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ca. 3,29 ha und grenzt im Nor-
den an die bestehende Bebauung (Baugebiet "Albersbach 11"} sowie im Os-
ten an vorhandene Bebauung bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Wes-
ten und Slden wird das Planungsgebiet durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen begrenzt.

Das Baugebiet steigt von Osten nach Westen an. Das Plangebiet ist voll-
stindig unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich als Wirtschaftswiese
genutzt.

Der Geltungsbereich kann dem beigefiigten Ubersichtsplan bzw. dem
"Zeichnerischen Teil" entnommen werden.

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird ein Aligemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO festgesetzt.

Von den gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nuizungs-
arten werden Gartenbaubetricbe sowie Tankstellen unter Anwendung von
§ 1 Abs. 6 BauNVQ im ganzen Gebiet grundséatzlich ausgeschlossen.
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Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzien
GebietsgroBe und der damit verbundenen Absicht, mbglichst viele Wohn-
baugrundstiicke schaffen zu wollen. Insbesondere Garenbaubetriebe bean-
spruchen i.d.R. vergleichsweise groB3e Flachen, die im Plangebiet kaum zur
Verfligung stehen bzw. dem gewinschten Gebietscharakier widersprechen.

Neben den genannten Griinden, sind vor allem Tankstellen mit einer erheb-
lichen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls nicht mit dem beabsich-
tigten Gebietscharakter vereinbar ist. Die knapp bemessenen Erschlie-
BungsstraBen sind zudem nicht auf eine mit solchen Nutzungen verbundene
Verkehrsbelastung ausgelegt.

Letzteres gilt insbesondere auch fir die duBere Anbindung des Gebietes an
leistungsfahige StraBen.

FiOr die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet Fla-
chen zur Verfliigung, die im Hinblick auf die angesprochenen Aspekte eine
deutlich bessere Eignung aufweisen.

Im Hinblick auf den vorhandenen Kinderspieiplatz in zentraler Lage ndrdlich
des Baugebiets in einer Entfernung von ca. 300 m gemessen im bestehen-
den Baugebiet "Albersbach [I" wird die Ausweisung eings Kinderspielplatzes
im Baugebiet fir nicht erforderlich gehalten.

4.2 Mag der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen beriicksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Orts-
rand sowie der topographischen Situation ergeben

421 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4, die Geschossflaichenzahl (GFZ)
mit 0,8 festgesetzt.

4.2.2 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschossfu3bodenhdhe bzw. UntergeschossfuBbodenhdhe wird flr
jedes Grundstick separat als max. EFH bzw. UFH in m 0.NN festgesetzt und
ist im "Zeichn. Teil" entsprechend eingetragen, Die festgesetzte EFH bzw.
UFH orientiert sich an den StraBenhdhen, von denen aus das jeweilige
Grundstiick erschlossen wird bzw. an der vorhandenen Topographie.

Aufgrund der vorhandenen Topographie ergibt sich bei fast allen Bauplatzen
eine Bebauung mit Hanggeschoss (Nutzungszone 1).

Bei der Nutzungszone 1 wurde bei der Festsetzung der Wandhdhe differen-
ziert zwischen tal- und bergseitig. So tritt dort aufgrund der vorhandenen To-
pographie bergseitig nur 1 Geschoss in Erscheinung, wahrend sich talseitig
2 Voligeschosse ergeben. Die max. Wandhdhe wurde bergseitig mit 4,20 m
gemessen ab OK EG RohfuBboden sowie talseitig mit 7,00 m ab OK UG
RohfuBBboden festgesetzt.

Im dstlichen Bereich des Planungsgebietes ist die Hangneigung flacher, so
dass hier eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen ist.
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4.3

4.4

Unter Bericksichtigung der topographischen Situation wird die Hohenlage
und die Héhenentwicklung baulicher Anlagen durch die Festsetzung von
Obergrenzen fur die Wand- und Firsthéhe beschrankt. Fir die Nutzungs-
zone 2 wird die maximale Wandhdhe ab dem Bezugspunkt Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe mit max. 7,00 m festgesetzt. Zu messen ist die Wandhdhe an
der Schnittlinie der AuBenfliache der aufgehenden Wand mit der Oberkante
der Dachhaut. Die maximale Firsthdhe wird flr die Nutzungszonen 1 + 2 auf
max. 10,50 begrenzt.

Innerhalb der StichstraBen, die sich weitestgehend am Verlauf der Hohenli-
nien orientieren, sind die Hohenunterschiede der EFH zwischen den einzel-
nen Grundsticken relativ gering, so dass diese gut durch Stitzmauern oder
Gelandemodellierung zu bewdltigen sind. Im Verlauf der ansteigenden
HaupterschlieBungsstraBBe kdnnen in Einzelfdllen die Hohenunterschiede
zwischen den Grundstiicken groBer ausfallen, so dass diese nur mit Stitz-
mauern zu bewéltigen sind.

Bauweise

im gesamten Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
wobei nur Einzelhduser zuldssig sind.

Damit wird letztlich die Funktionsfihigkeit des Gebietes insbesondere im
Hinblick auf den ruhenden Verkehr gesichert.

Dem gleichen Ziel dient die Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude auf maximal zwei pro Wohngebaude.

Verkehrliche Erschiliefung

Das Plangebiet wird von Sidosten von der K 5302 (Hesselbach) aus tber
die PlanstraBe 1 mit einer Breite von 5,50 m, 2,50 m Gehweg sowie 2,00 m
Langsparker-Streifen in ndrdlicher Richtung mit Anschluss an die Albersba-
cher StraBe erschlossen. Von da aus werden die einzelnen Bauplatze paral-
lel zu den Hdéhenlinien fuhrend Ober die StichstraB3en 2 — 7 fachertdrmig er-
schiossen.

Mit Ausnahme der PlanstraBe 2 und der Planstra3e 3 erhalten die Stichstra-
Ben mit einer Breite von 4,75 m nur Wendemdoglichkeiten fir Pkw und
Schneerdumfahrzeuge. Die StichstraBe 2 endet aufgrund der Steigung mit
einer Wendeplatte fir Milifahrzeuge, wobei die beiden westlichsten Bauplat-
ze ihre Millbehalter bis zur Stellfliche an der Wendplatte bringen missen.
Eine ringfGrmige ErschlieBung wurde im Vorfeld des B-Plans untersucht,
schied aber im Hinblick auf die steile Topographie und die sich daraus erge-
benden unglnstigen Grundstickszuschnitte aus. Die Bauplatze kdnnen nicht
von Muillfahrzeugen erschlossen werden. Die Abfallbehalter missen im Be-
reich der daflir vorgesehenen Stellfldichen in den Mindungsbereichen der
StichstraBen zur Abholung bereitgestellt werden.

Im nordwestlichen Bereich wird der vorhandene Wirtschaftsweg zur Er-
schlieBung der landwirtschaftlichen Grundstiicke an die PlansiraBe 2 ange-
bunden. Des Weiteren wird am Ende der PlanstraBe 4 ein Wirtschaftsweg
zur ErschlieBung der siidiichen Ausgleichsflache vorgesehen.
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Entlang der PlanstraBe 1 sind ausreichend offentliche Stellplatze in Form
von Langsparkern sowie nordlich der PlanstraBe 2 und am Ende der Plan-
strafe 7 in Form von Senkrechtparkern geplant.

4.5  Ortliche Bauvorschriften gemiB Landesbauordnung (LBOQ)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechiliche Fest-
setzungen gema § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getrof-
fen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaitungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb
dessen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundzigen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begriinung der Grundstiicke gewdéhrleisten und die Versiegelung
minimieren. Neben einem atiraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasser-
neubildung unterstitzi.

Fir das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die
Anzahl der auf dern Grundstuck zu schaffenden Stellplatze mit 1 bzw.1,5
oder 2 Stellplatzen pro Wohneinheit in Abh&ngigkeit der jeweiligen Woh-
nungsgréBe festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt,
dass in der Regel die meisten Haushalte Gber 2 Pkw verflgen, die Stellplat-
ze aber nicht immer auf dem eigenen Grundstick unproblematisch nachge-
wiesen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Oberkirch im landlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individuai-
verkehr und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeug im offentlichen Ver-
kehrsraum abgestellt werden und im Hinblick auf die Topographie, muss es
im offentlichen Interesse sein, dass fir die jeweiligen baulichen Anlagen
notwendige Kiz-Stellplitze auf dem Baugrundstiick hergestellt werden. Da
die Zahl der notwendigen Stellpltze erfahrungsgeman abhangig ist von der
Wohnungsgrof3e, wird (iber § 37 Abs. 1 LBO hinaus von § 74 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. Abs. 7 LBO Gebrauch gemacht.
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5.2

Ver- und Entsorgung (Breinlinger Ingenieure)
Wasserversorgung

Sowohl in der Albersbacher StraBe, als auch entlang der K5302 verlduft eine
Wasserversorgungsileilung. An diese kann die Wasserversorgung des ge-
planten Neubaugebiets angeschiossen werden.

Geplantes Entwisserungssystem / Ing.-Biiro Breinlinger

Entwésserungssystem

Die Entwasserungskonzeption sieht fir den neu zu erschiieBenden Bereich
innerhatb des Bebauungsplans entsprechend dem geltenden Wassergeselz
die getrennte Ableilung von Regenwasser und Schmutzwasser vor
(= Trennsystem). Die Einleitung des anfallenden Regenwassers soll hier-
bei in den angrenzenden Hesselbach erfolgen.

Geplante Schmutzwasserableitung
Das anfallende hiusliche Schmutzwasser der Grundsticke entlang der ge-

planten ErschlieBungssiraiBe wird in einem separaten Schmulzwasserkanal,
welcher im Gffentlichen StraBenbereich verlduft, gesammell und abgeleitet.
Der Anschiuss erfoigt hierbei an die bestehende Mischwasserkanalisation,
welche entlang des Hesselbachs verlauft.

Geplante Regenwasserableitung
Die befestigten Hof- und StraBenfldchen werden zusammen mit dem QOber-

flachenwasser der Dachund Griinfldchen (ber den geplanten Regenwasser-
kanal in den Hesselbach geleitet.

Die Erfordernis einer Regenwasserbehandiung vor der Einleitung in den
Hesselbach wurde nach dem ATV-DVWK-Merkbiatt M 153 [5] und den LfU
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten (ber-
prift und ist in Abstimmung mit dem LRA Ortenaukreis nicht notwendig.

Grundsétzlich ist darauf hinzuwirken, dass der Abfluss von bebauten Fia-
chen so gering wie moglich gehalten wird. Bei der ErschifeBung solften da-
her mbglichst viele Hof- und Parkflichen mit wasserdurchidssigen Beldgen
(z.B. Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, Schotterrasen,...) befestigt
werden.

Ableitung des Drainagewassers

Ein Anschluss von Drainagen an die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zu-
ldssig. da dadurch die Fremdwasserproblematik auf der Kldranlage erhoht
wird.

Drainagen zur Ableitung von periodisch anfallendem Sickerwasser diirfen an
den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Der Anschiuss von Draina-
geleitungen an die Regenwasserkanalisation kann allerdings auch dazu fiih-
ren, dass es zu Rickstau aus der éffentlichen Kanalisation kornmt und Was-
ser Uber die Drainagen in den Unlergrund versickert.

Drainagen mit kontinuierlicher Wasserfiihrung diirfen nicht an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden!
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Grund- und Schichtwasser, das beim Bau von Gebduden angetroffen wird,
darf ohne wasserrechtliche Genehmigung nicht abgeleitet werden. Es muss
vielmehr wieder versickert werden.

Wenn dies in schwer durchidssigem Untergrund nicht moglich ist, muss das
Untergeschoss des Gebédudes wasserundurchldssig ausgebildet werden.

(Auf die detaillierten Erlduterungen im Entwasserungskonzept, das dem Be-
bauungsplan beigefigt ist, wird verwiesen.)

5.3 Strom- und Gasversorgung
Die Stromversorgung wird mittels Verkabelung durchgefihrt.

5.4 Abfallwirtschaft

Zusétzliche Flachen fir die Aufstellung von Werstoffmilicontainern im Pla-
nungsgebiet sind nicht erforderlich.

6 Geotechnischer Bericht

Im Vorfeld des B-Plans wurde seitens des Blro HPC AG flir das Baugebiet
eine orientierende Baugrunderkundung ausgeflhrt, um zu klaren, ob im
Baugebiet Auffillungen vorhanden sind und welche Auswirkungen diese auf
bauliche Anlagen haben kénnen. Des Weiteren wurden die Grundwasser-
verhélinisse untersucht und die Versickerungsfghigkeit gepruft.

Die Untersuchung hat folgendes ergeben:

Die in den Schiirfen und Rammsondierungen angetroffenen Erdstoffe geben
bis jetzt keinen eindeutigen Beleg iiber groBfldchige Auffillungen im Bauge-
biet. Jedoch kénnen aufgrund der Morphologie und der Vegetation im Bau-
feld Auffiiflungen nicht mit letzter Sicherheit ausgeschiossen werden. Um
das Risiko fiir geplante Bauwerke (Gebidude und Infrastruktur) zu minimieren
und die angenommene Untergrundschichtung zu verifizieren ist es aus unse-
rer Sicht dringend erforderlich, an weiteren mafBgebenden Steilen Bohrun-
gen grof3ien Durchmessers niederzubringen.

Zudem liegen keine genauen Daten zu den Grundwasserverhditnissen im
Baugebiet vor. Das es nicht ausgeschiossen werden kann, dass im Bauge-
biet gespannte Grundwasserverhaitnisse vorherrschen, raten wir zu Ausbau
einer der Bohrungen zur Grundwassermessstelle (Ermittiung des Bemes-
sungswasserstands).

Die Randbedingungen im Untersuchungsbereich fir Versickerung von Re-
genwasser sind aus geotechnischer Sicht als unginstig einzustufen.

Die Grindung von Gebduden mit geringen bis mittleren Lasten( z.B. Einfarmi-
lienhduser) bzw. der Infrastruktur (iW. Stral3en) ist in den feinkérnigen Erd-
stoffen nach jetzigem Kenntnisstand méglich. Eine Beurteiflung der Setzun-
gen und deren Vertrdglichkeit fiir die Gebdude ist bei weiterem Planungs-
stand und vorliegendem Lastenplan durchzufiihren.

Die detaillierten Ergebnisse der Untersuchung sind dem Geotechnischen Be-
richt, der dem B-Plan beigefiigt ist, zu entnehmen.
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7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 3,29 ha = 1000 %
Verkehrsflache/Parkplatze/Aufstellflichen
flr Mlllbehilter ca. 052 ha = 158 %
off. Griinflache/einschlieBlich
Entwésserungsgraben und
Verkehrsgriin/Vorhalteflache ca. 088 ha = 26,7 %
Allgemeines Wohngebiet
- Nettobauflache ca. 189 ha = 575 %

8 Statistische Werte

Bei 38 Bauplatzen ergibt sich eine & Grundstlicksgrofe von ca. 490 m2

2.B. 25 Einzelhauser
davon z.B. 26 mit 1 Wohneinheit
davon z.B. 12 mit 2 Wohneinheiten

= ca. 26 WE
= ca. 24 WE
= ca. 50 WE

Bei einer & Belegung mit 2,5 EW/WE
50 WE x 2,5 EW =125 EW

und einem Bruttobauland von ca. 2,82 ha (ohne Offentliche Grunflache /
Ausgleichsflachen) ergibt sich eine Bruttowohndichte von 125 EW / 2,82 ha

= 44 EW/ha.

9 Kostenschitzung
- StraBenbau

- Abwasserentsorgung
{Schmutzwasser- + Regenwasser-
Kanal und Wasserversorgung)

1.057.000,-

722.000,-

Gesamtsumme incl. Mwst,

10  Beabsichtigte MaBnahmen

Der B-Plan solt Grundlage sein far
- Umlegung

Grunderwerb

Grenzregelung

ErschlieBung

1.779.000,-

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des B-Planes erforderlich werden.
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Fertigung: 1
egaye Anlage: 1 ........
Schriftliche Festsetzungen Batt A=97°

Bebauungsplans “Albersbach IV”
der Stadt Oberkirch , OT Butschbach (Ortenaukreis)

B-Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA
{§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als aligemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefilhrten Antagen unzuldssig.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau(GB)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzaht (GRZ) und Geschossflachen-
zahl (GFZ) wird fir die Nutzungszonen 1 und 2 durch Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

2.2 Gebaudehohe

Die Gebaudehdhen sind im Bauantrag durch einen Geldndeschnitt unter An-
gabe von Gelandehdéhen in m Gber NN nachzuweisen.

2.21 ErdgeschossfuBbodenhdhe

Die ErdgeschossrohfuBbodenhthe bzw. Untergeschossrohfu3bodenhéhe
wird fir alle Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet (Nutzungszonen 1 und 2)
flr jedes Grundstiick separat als max. EFH bzw. UFH in m (1.NN festgesetzt.
Die EFH- und UFH-Héhen sind im Zeichnerischen Teil eingetragen und sind
auch den einzelnen Schnitten, die Bestandteil des B-Plans sind, zu entneh-
men.

2.2.2 Wandhthe

Die max. zulassige Wandhéhe der Geb&ude in der Nutzungszone 2 darf
7,00 m betragen, gemessen von OK EG RohfuBboden bis Schnittpunkt Au-
Benwand/OK Dachhaut.

Die max. zulassige Wandhdhe bergseitig darf bei Gebduden in der Nut-
zungszone 1 4,20 m, die max. zuldssige Wandhohe talseitig darf 7,00 m
betragen, gemessen ab OK EG RohfuBboden bzw. OK UG RehfuBBboden bis
Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut.
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223

3.1

4.1

4.2

6.1

6.2

6.3

FirsthGhe

Die max. zuléssige Firsthdhe der Gebdude in den Nutzungszonen 1 und 2
darf 10,50 m betragen, gemessen ab OK EG bzw. UG RohfuBBboden bis OK
First.

Bei Pultdachern und gegeneinander versetzten Pultddchern gilt der Schnitt-
punkt der héheren AuBenwand mit Oberkante der Dachhaut als Firsthdhe.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)}

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 wird die "offene Bauweise" (0) nach
§ 22 BauNVO festgesetat.

In den Nutzungszonen 1 und 2 sind nur Einzelhduser zuléssig.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 23 Abs. S u. § 12 BauNVQ)

Garagen, Carporis und Stellpldtze sind auch auBerhalb der ausgewiesenen
Baufenster zuldssig.

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 ist sowoh! bel paralleler Anordnung
von Garagen und Carports zur dffentlichen Verkehrsfliche ein Abstand von
mind. 0,50 m zur Verkehrsflache, bei senkrechter Anordnung ein Abstand
von 1,00 m einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hachstzulassige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden wird far freiste-
hende Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.

Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die entlang der PlanstraBen ausgewiesenen Offenilichen Verkehrsgrinfla-
chen sind als Pflanzflachen mit bodendeckenden Stauden anzulegen bzw.
mit einer Wiesenmischung anzusaen und zu unterhalten.

Entsprechend Ziff. 8.1 sind standortgerechte Baume zu pflanzen.

Die im Norden des Planungsgebietes ausgewiesene &6ffentliche Grinflache
ist sind als Pfianzflachen mit bodendeckenden Stauden anzulegen bzw. mit
einer Wiesenmischung anzusden und zu unterhalten. Dabei ist zu beachten,
dass im Norden entsprechend Ziff. 9.2 Feldgehdlze anzupflanzen sind.

Die Anlage eines kieinen Platzchens ostlich der Parkplatze angrenzend an
PlanstraBBe 1 ist zulassig.

Der als Offentliche Grinflache "Waldabstand" ausgewiesene Bereich im S0-
den des Planungsgebietes bildet den erforderlichen 30 m Waldabstand zur
Bebauung. Die offentliche Grinfliche ist entsprechend Ziff. 8.2 anzulegen
und zu unterhalten.
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6.4

8.1

8.2

Die entlang der PlanstraBe 1 im Einmindungsbereich zur Hesselbach Strale
ausgewiesenen offentlichen Grinfidichen "Obstwiese” bzw. "Wiese" dienen
dem Erhalt der Wiesenvegetation und sind entsprechend Ziff. 3.3 zu unter-
halten.

Entsprechend Ziff. 9.1 bzw. 9.3 sind standortgerechte Baume bzw. Obst-
baume zu pflanzen.

Waldflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Die innerhalb des Bebungsplanes vorhandenen Waldflachen sind als struk-
turreicher Gehdlzbestand aus Laubgehdlzen in unterschiedlichen Alterskias-
sen zu erhalten bzw. zu entwickeln.

MaBnahmen zurn Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

StraBen- und Grundstiicksbeleuchtung

Zur Vermeidung von erheblichen betriebsbedingten Stdrungen der lokalen
Fledermauspopulationen muss im Wohngebiet grundséatzlich auf eine starke
und diffuse StraBen- und Grundsticksbeleuchtung verzichtet werden.

Hierzu ist der Einsatz einer nach oben und nach Siden bzw. Sidwesten hin
abgeschirmten und gezielt auf den Weg- bzw. Fahrbahnbereich gerichteten
StraBenbeleuchtung notwendig.

Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende Gelédnde, insbesondere nicht in
Richtung Wald, ausstrahlen, sondern mussen ohne Streulicht zielgerichtet
sein.

Aniage und Entwicklung der offentlichen Grinfliche "Waldabstand"
Zur okologischen Aufwertung sind entlang des bestehenden Waldes in ei-
nem 3 m breiten Streifen standortheimische Gehdlze mit Herkunftsnachweis
zu pflanzen und zu pflegen. Ein 2 m breiter Saum (Hochstaudenfiur) ist vor-
gelagert anzulegen. Hierflir ist der derzeit in Teilbereichen vorhandene
Brombeerbewuchs zu entfernen.

PtlegemaBnahmen in Gehdlzstreifen sind allte 5-10 Jahre durchzufiihren, die
zum Ziel haben, dass nicht gewlnschie hohe Gehdlze entfernt werden und
eine artenreiche Gehdlzstruktur sich entwickelt.

Die sich daran anschlieBende Flache ist als Wiese zu erhalten. Es ist eine
extensive Wiesenpflege mit max. 2-schlriger Mahd pro Jahr (1. Schinitt nach
Uberschreiten des Hauptblitezeitpunktes der Gréaser, 2. Schnitt frihestens
6 Wochen spater) durchzufihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Jahr-
lich wechselnde Altgrasstreifen zur Skologischen Aufwertung sind anzulegen.

im Sliden befindet sich innerhalb der 6ffentlichen Grinflache "Waldabstand”
ein Teilbereich des gesetzlich geschitzten Biotops "Waldfreier Sumpf Al-
bersbach" (Nr. 1741-4317-1260). Das Biotop ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.
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8.3

9.1

9.2

9.3

Der im Boschungsbereich vorhandene Brombeerbewuchs ndrdlich der kar-
tierten Biotopflache ist zu beseitigen. Die Bdschung ist kiinftig regelmaBig zu
maéahen.

Die Bewirtschaftung der im Westen der Flache vorhandenen Obstanlage
(derzeit Johannisbeerkultur) ist aufzugeben.

Monitoring - Artenschutz

Im Rahmen eines Monitorings sind zu Uberprifen
* Vorgaben zu Straffen- und Grundsticksbeleuchtung
s Anlage und Entwicklung der éffentlichen Grinfliche "Waldabstand"

Falls der gewiinschte Effekt nicht eintritt, sind weitere geeignete Mafinahmen
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufliihren.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

StraBenbaumpflanzungen

Innerhalb &ffentlicher Verkehrstlachen und im Bereich der ausgewiesenen &f-
fentlichen Granflachen sowie auf privaten Grundstlcken sind die im Zeichne-
rischen Teil festgesetzten Baume (insgesamt mind. 28 Stck.) gemafi der Ar-
tenliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Baumscheiben/-gruben
sind ausreichend zu dimensionieren und entsprechend Ziff. 6.1 anzulegen
und zu unterhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Feldgeholzbepflanzung

Innerhalb des im Zeichnerischen Teil ausgewiesenen Pflanzstreifens im Be-
reich der offentlichen Grinflache nérdlich der Stellplatze sind standortgerech-
te, einheimische Feldgehdlze anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Ausfall
ist Ersatz zu leisten.

Erhalt der Wiesenflachen

Die im Sidosten an die PlanstraB3e 1 angrenzenden Wiesenfldchen sind zu
erhalten. Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro
Jahr (1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptblitezeitpunktes der Graser,
2. Schnitt frihestens 6 Wochen spéter) durchzufiihren. Das Méahgut ist abzu-
transportieren.

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche "Obstwiese” sind Hochstamm-
Obstbdume der Sortierung 10/12 nérdlich der PlanstraBe 1 anzupflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Es sind lokale Obstbaumsorten zu verwenden. Geringe
Standortabweichungen gegeniiber dem Eintrag im Zeichnerischen Teil sind
2ulassig. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten. RegelmaBige Baumpflege ist
durchzufihren. Im Kronenbereich der Obstbdume ist eine punktuelle Din-
gung bei Bedarf maglich. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Sodlich der PlanstraBe 1 sind im Bereich der &ffentlichen Grinflache "Wiese”
entsprechend Ziff, 9.1 StraBenbaume anzupflanzen und zu unterhalten.
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9.4 Pflanzung von Geholzen auf privaten Grundsticken

Je angefangene 400 m2 Baugrundstick ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) oder Hochstammobstbaum oder & Straucher
(Sortierung 100-150) entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu un-
terhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

10 Nebenantagen
{§ 14 BauNVO)

10.1  Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVQ sind zul&ssig.

10.2  Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauGB sind auch auBerhalb der Baufenster
Zuldssig.
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11 Anhang zu den Festsetzungen:

Artenliste
11.1

Die nachfolgenden Baumarten sowie Baume vergleichbarer Arten sind bei
den Anpflanzungen zu verwenden.

Sie wurden der Liste "Gebietsheimische Gehdlize in Baden-Wirtemberg”,
LU, Karlsruhe 2002, fir die Stadt Oberkirch entnommen.

Oberkirch Herkunftsgebiet (7): Stiddeutsches Higel- und Bergland
Naturraum (152}: Nordlicher Talschwarzwald

Korzel

GroB3e Baume:
SAh*  Acer platancides
BAh® Acer pseudoplatanus
Bi* Betula pendula

Ka* Castanea sativa
Bu*  Fagus sylvatica
TEi* Quercus petraea
SEi* Quercus robur

Kleine bis mittelgrofie Baume:

SEr*  Alnus glutinosa
Hb* Carpinus betulus
ZP* Populus tremula
VKi* Prunus avium
TKi  Prunus padus

BW  Salix fragilis

FW  Salix rubens

Vb  Sorbus aucuparia
SLi  Tilia platyphyilos

Straucher:
Ha  Corylus avellana
EWd Crataegus monogyna
P Euonymus europaeus
Fb Frangula alnus
Sc Prunus spinosa

HRo Rosa canina

OW  Salix aurita

SaW  Salix caprea

GW  Salix cinerea

SHo Sambucus nigra
THo Sambucus racemosa
GS  Viburnum opulus

*!: allergene Arten
«2: giftige Arten

,-\_r"'\_r‘—q_,,q Planungsbiiro Fischer

Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

(Spitz-Ahorn)
(Berg-Ahorn}
{Hange-Birke) *’
{Edelkastanie)
{Rotbuche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)

{Schwarz-Erle) *'

(Hainbuche)

(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)

(Gewshnliche Traubenkirsche) *
(Bruch-Weide)

(Fahl-Weide)

{(Vogelbeere)

{Sommer-Linde}

(Gewbhnliche Hasel) *'
(Eingriffeliger Weil3dorn)
{Gewohnl. Pfaffenhiitchen) *
(Faulbaum) *

(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
{Ohr-Weide)

(Sal-Weide)

(Grau-Weide)

(Schwarzer Holunder)‘,
{Trauben-Holunder) *
(Gewdhnlicher Schneebalf) *2
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11.2 Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdize soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie;

Bitterfelder, Boskop, Brettacher Gewdirzapfel, Gravensteiner, Hauxapfel, Klarapfel,
Jakab Fischer

Birnensorten wie:

Pastorenbirne, Gelbmdstler, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Schweizer Wasser-
birne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger Riesenkirsche, Knorpelkirsche, Benjaminler, Didikirsche, Dolls Lang-
stieler, Schwarzer Schiittler, Weilenbachle

PHlaumen / Zwetschgensorien wie:
Blhler Frithzwetschge. Hauszwetschge, Ziebértle, Spatzwetschgen
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Dachgestaitung fiir den Bereich der Nutzungszonen 1 und 2

Es sind Satteldicher, Walmdacher, Zeltdacher und gegeneinander versetzte
Pulidacher zuldssig.

Garagen sind auch mit Flachdachern zuldssig.

Bei gegeneinander versetzten Pultdichern durfen die Gebaudeteile in der
H6he um max. 1,50 m und der Lange insgesamt um max. 4,0 m voneinander
abweichen.

Die Dachneigung fiir Hauptgebéude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

In der Nutzungszong 2 ist ab einer Wandhéhe von 5,0 m eine Dachneigung
von max. 33° zulassig.

Bei Wohngebiuden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteing in
rot bis rotbraunen, braunen, grauen, anthrazit und schwarzen Farbiénen zu-
lassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitie, insbesondere Dachgauben und ahnli-
che Aufbauten sind ab einer Dachneigung von 34° zuldssig, wenn durch sie
die harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulassig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehdrigen Dachseite zu-
lassig. Der Abstand zu den Ortgéngen muss mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fur Schleppgauben betragt 15° der Dachansatz
muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstdndige- und Dreieckgauben missen mind. dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehdrigen Wandflache
zulassig. Der Abstand zu den Origdngen muss mind. 1,50 m betragen. Zwi-
schen mehreren Dacheinschnitien ist dieser Abstand ebenfalls einzuhatten.

Es sind Dachiiberstiande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Orntgang herzustellen. Nicht zulassig sind senk-
recht (ber die AuBenwande heruntergezogene Dachfidchen. Dachvorspriin-
ge bis 0,80 , sind generell auch auBerhatlh der Baugrenzen zulédssig.
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3.2

4.1

4.2

43

Gestaltung der Gebaude

Gebiudetiefe

Fir die geplanten Wohngebdude innerhalb der Nutzungszonen 1 und 2 wird
eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m fesigesetzi. Die Gebaudetiefe wird
rechtwinkelig zur Hauptfirstrichtung des jeweiligen Gebaudes gemessen.

Stellplatzverpflichtung

im Planungsgebiet sind in Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO erforderlich
bei Wohnungen

bis 60 m2 1,0 Steliplatze / Garage
bis 90 m? 1.5 Steliplatze / Garagen
uber 80 m2 2,0 Stellplatze /Garagen

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiickstlachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgarten

Die nicht bebauten Flichen der Baugrundstucke sind als Grinfliache oder
gartnerisch genutzte Fliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hiet-
von sind notwendige Zugange, Zufahrien und Abstellplétze.

Gestaltung befestigter Flachen

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlés-
sigen Oberflaichenbefestigung (z.B. wasserdurchldssiges Betonpflaster, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen mit einer Versiegelungszahl von
0.4) und einem geeigneten Unterbau auszufiihren. Ausgenommen hiervon ist
nur der direkte Zugangsweg zum Hauseingang mit einer Breite von 1,50 m.
Diese Flachen sind mit Gefélle zu den anschlieBenden unbefestigten FI&-
chen herzustellen.

Stiitzmauern

im Hinblick auf die vorhandene Topographie und die sich aus den geplanten
StraBenhBhen ergebenden Hbhenunterschiede 2zwischen den einzelnen
Bauplaizen sind entlang der geplanten Grundstiicksgrenzen entsprechend
der Darstellung in den Gelandeschnitten 1 - @ (sind Bestandteil des B-Plans)
Stutzmauern bis max. 1,0 m zu errichten. Dar(ber hinaus ist das Gelidnde
entsprechend anzubdschen.

Ein in der Hohe gestaffelter Verlauf der Stlitzmauem entlang der Grund-
stiicksgrenze ist zulassig.
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Stadt Oberkirch, OT Butschbach = BP "Albersbach V" Hinweise und Empfehiungen

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart — Landesamt fur
Denkmalpflege

1.1 Sollten bei der Durchfibrung von geplanten MaBnahmen archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gem, § 20 DSchG Denkmalbehdr-
de oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteite, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archéologische Denkmalpflege
(e-mail: abteilungB8@rps.bwt.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amtes Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

2.1 Altlasten

2.1.1  Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten/Altstandorte vor.

2.1.2 Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B8. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehdrde zu mel-
den.

3 Hinweis der Stadt Oberkirch

3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass der anstehende Baugrund aus Ton und
Schluff besteht und somit mit einem erhéhten Aufwand bei der Griindung von
baulichen Anlagen zu rechnen ist.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein Ingenieurbiiro werden
empfohlen.

Mq Planungsbiiro Fischer Seite 10
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Stadt Oberkirch, OT Butschbach » BP "Albersbach IV" Hinweise und Empfehlungen

4.1

5.1

Hinweis des RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten steht im Bereich des
Plangebietes der Oberkirch-Granit an. Diese wird groBtenteils von quartaren
Lockergesteinen (L&sslehm) unbekannter Machtigkeit dberlagert.

Mit einem obertlichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitte-
rungsbodens sowie mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zu Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Waht und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro emp-
fohlen.

Hinweis des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Landwirt-
schaft

Bei Ausbringung von Wirtschaftsdiinger und wéhrend der Bewirtschaftung
der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind Ge-
ruchs-, Staub- und Gerauschemissionen nicht auszuschlieBen.

Freiburg, den 16.11.2016 LIF-FEU-1a Oberkirch,den.. ...

29.05.2017
23.10.2017 LIF-FEU-ta

PLANUNGSBURO FISCHER rrrl‘\-l""q_.f"

GinterstalstraBe 32 79100 Freiburg i.B
Tel. 0761/70342-0 * info@planungsbuercfischer.de
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Stadt Oberkirch, OT Butschhach ¢ BP "Albershach V" Hinweise und Empfehlungen

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Schriftlichen Fest-
setzungen unter Beachtung des nachstehenden Verfahrens
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
der Stadt Oberkirch {ibereinstimmt:

Aufsteliungsbeschiuss 19.12.2016
Offenlage 07.08.2017 - 14.09.2017
Satzungsbeschluss 27 11 oM7Y

Oberkirch, 3 t

aun, Cberblrgermeister

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vem 20.07.2017
Durch Bekanntmachung im Amtskiaft vorr

aun, Oberblrgermeister

Oberkirch, .
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Stadt Oberkirch, OT Butschbach » Bebauungsplan “Albersbach V" Umweltbeiange

Einleitung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Albersbach IV" um einen Bebauungs-
plan geman § 13b BauGB handelt, der die Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflachen ermdglicht und auf den die Vorschriften des § 13 BauGB fur
ein vereinfachtes Verfahren anzuwenden sind, wird auf eine Umweltprifung
{und damit auf die Erstellung des Umweitberichis) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Bei der Einbeziehung von AuBenbereichen mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? gelten entspre-
chend dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, fir die die Pflicht besteht, eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem UVP-Gesetz durchzuflhren.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan zu rechnen ist, wird eine Tabelle zur Abschatzung der
Umwelterheblichkeit erstelit.

Geman § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist darzulegen, dass keine Anhaltspunk-
te fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemafn §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Beschreibung der Planung

Erfordernis der Planaufsteliung

Anlass flr die zu erstellenden Umweltbelange ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Albersbach IV" der Stadt Oberkirch geman § 13b BauGB.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird fir den Ortsteil Butschbach der
Stadt Oberkirch die Mdglichkeit flir ein Wohngebiet geschaffen. Diese neue
Woaohnbauflache ist erforderlich, da der Ortsteil mit Ausnahme im Bereich der
Wohnbauiflache "ZiegeleistraBe” uber keine Bauplatze mehr verfigt.
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Stadt Oberkirch, OT Butschbach « Bebauungsplan "Albersbach IV” Umweltbelange

k)

m}
n

o)

n)
q)

n
s)
t)
u)

v)

3.2

33

FFH-Gebiet gemal3 § 32 des BNaiSchG und § 36 des NaiSchiG !
Name / Nr.:

Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung} und Uferzonen geman § 61 des BNatSchG und § 47
des NatSchG

~

Wasserschutz- und Heilguelienschutzgebiste geman § 51-53 des WHG und § 45 des WG !
Name / Nr.
Uberschwemmungsgebiete geman § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name ¢ Nr..
Gewdsserrandsireifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Bodenschutzwald gemaR § 30 des [WaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- |/
einwirkungen geman § 31 des LWaldG

Waldschulzgebiete gemaR § 32 des LWaldG !
Name / Nr..

Regionaler Gronzug It. RVSC 1985 !
Gronzésur It RVSO 1995 !
Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege it. RVS0 2014 /
Vorranggebiet fir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

in amtlichen Listen oder Karien verzeichneie Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch gie Lander bastimmten Denkmalschutzbehdrde als archéolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemal §§ 2 und 12 des
DSchG (Denkmalschutzgeselzes), Gesamtanlagen nach § 19 des DSchG sowie Grabungs-

schutzgebiete gemani § 22 des DSch@

Naturpark

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark "Schwarzwald Mitte/Nord”. Nach § 27
BNatSchG handelt es sich bei einem Naturpark um ein groBraumiges Ge-
biet, das als vorbildliche Landschaft flir eine naturnahe Erholung einheitlich
2u planen, zu entwickeln und zu pflegen ist.

Da die Flache bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausge-
wiesen ist, steht die Realisierung des Bebauungsplanes nicht im Wider-
spruch zu den Vorgaben des Naturparks.

Europdisches Netz "Natura 2000"

Geman FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrdchtigen kdnnen, eine Prifung auf
Vertriglichkeit mit den fir dieses Gebiet fesigelegten Erhaltungszielen
durchzufiihren (§ 34 Abs. 1 und 2 BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wurttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Langlicher
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezliglich die fachlichen Meldekri-
terien erfillen, vor,

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende
Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Stadt Oberkirch, OT Buitschbach » Bebauungsplan “Albersbach V" Umweltbelange

Ostlich der Hesselbachstrasse befindet sich das geselzlich geschiitzie Bio-
top "Nasswiese Heuberger Eck"” (Biotop-Nr.: 1741-4317-1261} und nord-
westlich in einem Abstand von 80 m zum Baugebiet liegt das gesetzlich ge-
schitzie Biotop "Trockenmauer ‘Albersbach’™ (Biotop-Nr.. 1741-4317-
1259).

3.4.3 Bewertung des Eingriffs

Zu Eingriffen in das gesetzlich geschitzte Biotop Waldfreier Sumpt "Al-
bersbach' kommt es bei der Realisierung des Baugebietes nicht.

Durch die Ausweisung einer Fldche f(ir MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalh einer 6f-
fentlichen Grinfliche wird der Erhalt des Waldfreien Sumpfes ausreichend
gesichent.

Die auBerhalb des Planungsgebietes liegenden gesetzlich geschiizien Bio-
tope Nasswiese Heuberger Eck und Trockenmauer ‘Albersbach’ sind von
der Planung direkt nicht betroffen.

Bei Baustelleneinrichtung ist zu beachten, dass es zu keiner Beeintrachti-
gung der Nasswiese Heuberger Eck kommt. Mit Eingriffen bei der Tro-
ckenmauer 'Albersbach’ ist nicht zu rechnen.

4 Abschatzung der Umwelterheblichkeit

4.1 Rechtliche Vorgaben

Bet der Einbeziehung von AuBenbereichen mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2 gelten entspre-
chend dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbitanzierung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG unterliegt.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan zu rechnen ist, wird eine Tabelle zur Abschétzung der
Umwelterheblichkeit erstellt.

4.2 Gebietscharakteristik

Bei dem Planungsgebiet handelt sich umn eine landwirtschaftliche Nutzfliche
mit mittlerer dkologischer Wertigkeit, die als Obstanlage und als Wiese ge-
nutzt wird.

Durch den Bebauungsplan werden landwirtschattliche Ftachen der Vorrang-
flur Stufe Il in Anspruch genommen. Es handelt sich um schwach grusige
schiuffig-sandige Lehmbdden und sandig-lehmige Schiuffbdden Gber
schwach grusigem schluffig-tonigem Lehm sowie (ber grusigem tonigem
LL,ehm und sandig-lehmigem Hangschutt oder Uber Kies.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Grundwassergeringleiters
"Palaozoikum, Kristallin®.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das zukiinftige Baugebiet be-
findet sich in keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.
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Stadt Oberkirch, OF Butschbach » Bebauungsplan "Albersbach V" Umweltbelange

Die Landwirtschaftsflaiche in Hanglage stellt ein Kaittuftentstehungsgebiet
dar. Die hier gebildete Kalt- bzw. Frischiuft wirkt sich aufgrund der Hanglage
nur teilweise auf die nordlich angrenzende Siedlungsflache aus.

Es handelt sich aufgrund der topographischen Gegebenheiten um eine das
Landschaftsbild pragende Offenlandflache. Die Flache wird von Wirlschafts-
wegen, die auch als Spazierwege nutzbar sind, tangiert.

4.3 Fachliche Prifung

Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgieichskdrper im Wasserkreislauf fx] jar1 [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe Ix] ja= [ 1nein
Lebensgrundtage / Lebensraum / Standort 10r | {x] ja= [ ]nein
Kulturpftanzen bzw. 1(r natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein

*1 Durch Neuversiegeiung ergibt sich eine Besintrchtigung der Bodenfupktionen. Ein Ausgleich ist nichl zu
erbringen, da bei einem B-Planverlahren nach § 13b 8auGB keine Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung durch-

zufihren ist.
Grundwasser
Neubildung [x] jar2 [ 1nein
Dynamik {Strémung, Flurabstand) flja [x} nein*a
Qualitdt {Schad- und Nénrstoffarmut) [ lia fx] nein+3

*2 Durch Meuversiegelung ergibt sich eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Ein Ausglech ist
nichl zu erbringen, da bei einem B-Planvedahren nach § 13b BauGB keine Eingrifts- / Ausgleichsbilanzierung
durchzuidbren ist.

*3 Die zusatzliche Neuversiegelung wird sich unwesenliich auswirken.

Oberflaichengewdsser

Name:
Struktur {Aue, Ufer, Gewdsserbett) [ ]ia [x] nein=a
Dynamik {Stromung, Hochwasser) {ia [x] nein=4
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ lia [x] nein-a

*4 kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Lufiqualitat [x] ja*5 [ [nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x] ja5 [ Inein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [x} ja*5 [ ]nein

"5 Kleinkbmatisch wird sich die Bebauung mit Neuversiegelunyg negativ gegeniiber dem Bestand (Gbstanlagen
und Wiesen) auswirken. Ein Ausgleich st nicht zu erbringen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13b
BauGB keine Eingrilis-/Ausgleichsbilanzierung durchzuilhren ist.
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Stadt Oberkirch, OT Butschbach » Bebauungsplan "Aibersbach 1V"

Umwellbelange

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrichtigung

Arten und Biotope

Biotopiypen - Bestand:
- Fettwiesen und Obstanlagen

- Waldrandbereich mit Saumvegetation und
Brombeergestripp

- Hochstaudenflur, waldfreier Sumpf (Biotop)

[x} jave

[ 1nein

Artenschuiz:

artenschutzrechtliche Abschatzung,
erstellt von Dr. Boschert, Bioplan, BOhl,
Okt 2016

[ lja

[x] nein-7

*6 Die Neubebauung tGhrt zum Verlust von Bictoptypen mit mittlerer Wertigkeil (Fettwissen und Obstaniagen)
Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen. da bei einem B-Planvertahren nach § 13b BauGB keine Eingriffs- * Aus-
gleichsbitanzierung durchzullhren isl.
Pasitiv wirkl sich der Erhalt der Obstwiese im Norden des Gebietes als Flache zum Schutz. zur PHege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafl aus.

*? Nach Aussage der arlenschulzrechtlichen Abschatzung legen kewne Verbotstalbesténde nach § 44
BMNatSchG durch den Bebauungsplan vor. wenn die nolwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmainah-
men umgesetzt werden.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Oris- bzw. Landschafts-
bildes

[x} a8

[ ] nein

Vielfalt und Naturnahe

[x] ja's

[ }nein

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit,
Erlebbarkeit

[1a

[x] nein*g

*8 Mil der Bebauung verschwindet eine landschaltsbildpragende Fraillache am Oriseand.

Mensch

Larm

Kann der Bebauungspian negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraRenverkehr. Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ ]a

[x] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhaib des Bebauungsplanes zu erwarten?

[ 1a

[x] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf dig lufthygienische Situation der
Umgebung {Luftverunrainigungen durch Partikel
{z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonaoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerlche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

[ ]1a

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

[ lia

fx] nein

Erschitte-
rungen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

{1)a

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ lia

[x] nein

My
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Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Elektromag- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | | ]|a Ix] nein
netische (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,

Felder Wiarmewirkungen bei hochifrequenten Feldern,

Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
tung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugien
elekiromagnetischen Feldern {z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x) nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen

Feldern zu erwarten?

Durch den Bebauungsplan "Albersbach IV” ist mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen.

Artenschutzrechtiiche Priafung

Rechtiliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schitzte Arien. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtiinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Nach einer Bestandserhebung ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung eine Prognose moglicher Beeintrachtigungen zu erstelien.

Es ist zu prifen, ob

» es zur Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen
kommt, und ob diese unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

¢ es durch die Planung eine erhebliche Storung der lokalen Population
zu bestimmten Zeiten kommt {§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

* es zu einer Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung der Fortpflan-
zungs- und/oder Ruhestatten der Art (bei regeimalig benutzten Stat-
ten auch dann, wenn sie aktuell nicht besetzt sind) kommt (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG). Die Zerstdrung von Nahrungs- und Jagdhabitaten ist
nur dann relevant, wenn sie ginen essentiellen Bestandteil des Habitats
darstellen und z.B. fur die betrcffenen Individuen nicht an anderer Stelle
zur Verfigung stehen.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fithren, dass Verbots-
tatbestande eintreten, ist die Planung grundsétzlich nicht zulassig. Es ist je-
doch eine Ausnahme von den Verboten méglich, wenn zwingende Griinde
des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen, es keine zumutbaren
Alternafiven gibt und der ginstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des
Eingriftsgewahrieistet bleibt.
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5.2 Artenschutzrechtliche Abschatzung

Die Stadt Oberkirch beaufiragte Dr. Boschert, Bioplan Blihl, mit der Erstel-
lung einer artenschutzrechtlichen Abschaizung, in der geprift wird, ob die
Zugriffs- und Storungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verietzt werden
kdnnen,

Die artenschutzrechtliche Abschatzung vom Oktober 2016 wird als Anla-
ge dem Bebauungsplan beigefiigt.

Fir das Gebiet wurde bereits Anfang 2013 eine antenschutzrechtliche Ab-
schétzung von Dr. Boschert durchgefihrt. Nach dieser artenschutzrechtli-
chen Abschatzung war mit Vorkommen und Betroffenheit von relevanten
Arten aus den Tiergruppen Voagel, Sdugetiere, Reptilien und Holzkéfer
2u rechnen.

Da die artenschutzrechtliche Abschatzung bereits aus dem Jahr 2013
stammte, wurden die Ergebnisse der vorliegenden Abschatzung am 24. Ok-
tober 2015 Vorort und anhand der neuen Planunteriagen inklusive der ver-
schiedenen, bereits vorgeschiagenen MaBnahmen von Dr. Boschert (ber-
priift.

Der Gutachter kam bei der Uberpriifung zu folgendem Ergebnis:

Durch verschiedene Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen kann
die Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG verhin-
dert werden. Dies betrifft die Artengruppen der Viogel, Sdugetiere (Fle-
dermause, Haselmaus) und Holzkifer.

Nachfolgende MaBnahmen wurden von dem Gutachter vorgeschlagen:

1. Minimierungsmafinahmen

MinimierungsmaBnahme MM 1 - Reduzierung der Flicheninanspruchnahme sowie
Schutz benachbarter Bereiche

- Das Vorhaberi muss mit der geringstmoglichen Fldcheninanspruchnahme durchgefihrt
werden. Dies betrifft insbesondere den am siidwestlichen Rand befindlichen Gehdizbereich
inklusive des kartierten Biotops, die erhalten werden missen, da sie fiir Végel, Fledermsuse,
Haselmaus und Holzkdfer entscheidende Lebensraumstrukturen bieten.

- Nach aktusllen Planungsunteriagen wird hier ein 30 Meter breiter Streifen als Puffer zwi-
schen Baugebiet und Gehdlzbereich eingerichtet. Dadurch wird eine Verfetzung der drei Ver-
hotstatbestdnde (§ 44 BNatSchG Abs. 1 bis 3) fir diese artenschutzrechtlich refevanten
Arten verhinderi,

2. Vermeidungsmafinahmen

Vermeidungsmafnahme VM 1 - Vermeidung von Lichtimmissionen

- Durch Lichtimmissionen ergeben sich, besonders bei Fledermdusen, Betroffenheiten.
Grundsdlziich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Lichl und Er-
schiitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignefe MaBnahmen
weflestgehend vermieden werdern.

- Zwischen der Bebauung und dem Gehédizbereich muss ein mindestens 30 Meter breiter
Streifen freigehalten werden.

- Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf die lokalen Fladermauspopidationan
muss im Geltungsbereich grundstzlich auf eine starke und diffuse StraBen- und Grund-
stiicksbeleuchtung

verzichtet werden.

- Lichtguelten dirfen nicht in das umiiegende Geldnde, hesonders in die Offenlandbereiche.
ausstrahlen sondern missen, ohne Streulicht, zielgerichtet sein.

- Higrzu ist der Einsaiz einer nach oben und nach Siiden bzw. Stidwesten hin abgeschirmten
und gezieft auf den Weg- bzw. Fahrbahnbereich gerichteten StraBenbeleuchtung, die eine
ungewolfte Abstrahlung bzw. Streulicht vermeidet.

- Die StraBBenbeleuchtungen miissen den grofitmdglichen Abstand in Richtung Gehdize auf-
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weisen.

Weitere Maflnahmen - M 1 - Flederméuse, Haselmaus und Végel

- Der zwischen Bebauung und Gehdizbereich Freigenaltene Streifen von minagstens 30 Me-
ter muss auf den ersten drei Metern vom Rand des Gehdizbereiches in Richiung Bebauung
mil standortheimischen Gehdlzen mit Herkunfisnachwels bepflanzt werden. Davor ist ein
zwei Meter breiter Saumslreifen anzulegen.

- Diese MaBnahmen dienen auch dem Schulz des kartierten Biolops. In diesem Bereich bie-
tet sich die Anpflanzung dornenceicher Geholze an, um einen direklen Zugang zu verhindern.
- Diese Gehdlzplanzungen verbessern fir die drei genannten, artenschutzrechtiich relevan-
ten Tiergruppen die Lebensraumbedingungen.

5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir den Artenschutz

Die im Gutachten aufgetihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
wurden in die schriftichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Dabei handelt es sich um nachfolgende Festsetzungein:

StraBen- und Grundsticksbeleuchtung

Zur Vermeidung von erheblichen betriebsbedingten Stérungen der lokalen
Fledermauspopulationen muss im Wohngebiet grundsatzlich auf eine starke
und diffuse StraBen- und Grundsticksbeleuchtung verzichtet werden.

Hierzu ist der Einsatz einer nach oben und nach Siden bzw. Sldwesten hin
abgeschirmten und gezielt auf den Weg- bzw. Fahrbahnbereich gerichteten
Straf3enbeleuchtung notwendig.

Lichtquellen dirfen nicht in das umliegende Geldnde, insbesondere nicht in
Richtung Wald, ausstrahlen, sondern missen ohne Streulicht zielgerichtet
sein,

Anlage und Entwicklung der dffentlichen Grianflache "Waldabstand™
Zur Okotogischen Aufwertung sind entlang des bestehenden Waldes in ei-
nem 3 m breiten Streifen standoriheimische Gehdélze mit Herkunftsnachweis
zu pflanzen und zu pflegen. Ein 2 m breiter Saum (Hochstaudenfiur) ist vor-
gelagert anzulegen. Hierflr ist der derzeit in Teilbereichen vorhandene
Brombeerbewuchs zu entfernen,

PtlegemaBnahmen in Gehdlzstreifen sind alle 5-10 Jabre durchzufihren, die
zum Ziel haben, dass nicht gewiinschie hohe Gehoize entfernt werden und
eine artenreiche Gehdlzstruktur sich entwickelt.

Die sich daran anschlieBende Flache ist als Wiese zu erhalten. Es ist eine
extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiiriger Mahd pro Jahr (1. Schnitt nach
Uberschreiten des Hauptblitezeitpunktes der Graser, 2. Schnitt friihestens
6 Wochen spéter) durchzufUhren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Jahr-
lich wechselnde Allgrasstreifen zur ékologischen Aufwertung sind anzulegen.

Im Siden befindet sich innerhalb der dffentlichen Grinfiache "Waldabstand”
ein Teilbereich des gesetzlich geschitzten Biotops "Waldfreier Sumpf Al-
bersbach” (Nr. 1741-4317-1260). Das Biotop ist dauerhaft zu erhaiten und zu
pflegen
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Der im Béschungsbereich vorhandene Brombeerbewuchs nordlich der kar-
tierten Biotopflache ist zu beseitigen. Die Boschung ist kinftig regelmafiig zu
mahen.

Die Bewirtschaftung der im Westen der Fidche vorhandenen Cbstanlage
{derzeit Johannisheerkultur} ist aufzugebern.

5.4 AusgleichsmaBnahmen fiir den Artenschutz

In Kap. 5.3 wurden die aus artenschuizrechtlicher Sicht erforderlichen Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen innerhalb des Planungsgebietes,
die in der artenschutzrechtlichen Abschatzung von Dr. Boschert aufgeflhrt
sind, dargestellt.

Ein vollstandiger arnenschutzrechtlicher Ausgleich ist innerhalb des Pla-
nungsgebietes moglich. Es werden daher vorgezogene Ausgleichsmafnah-
men (CEF-MalBnahmen) auB3erhalt des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Jedoch ist zu beachten, dass es zu keiner Beeintrdchtigung des gesetzlich
geschitzten Biotops Nasswiese Heuberger Eck, das §stlich der Hesselb-
achstrasse liegt und evt. flir Baustelleneinrichtung in Anspruch genommen
werden kdnnte, kommt.

5.5 Monitoring - Artenschutz

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu (berwachen
(§ 4¢c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, inhalt und Verfahren eingerdumt.

Im 1. Jahr der Herstellung, zusatzlich im 2. und 5. Jahr nach der Herstellung
ist zu Uberpriifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten
werden

nsbesondere sind zu uberprlfen:
¢ Vorgaben zu StraBen- und Grundsticksheleuchtung
* Anlage und Entwicklung der 6ff. Grinfiache "Waldabstand"

Bei der Uberprﬂfung der fesigesetzten MaBnahmen ist bei Beginn besonders
auf deren fachiich richtige Realisierung zu achten. In den darauf folgenden
Kontrollen steht die Erfolgskontrolle im Vordergrund.

Sotern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den
Schutzgitern kommen solite, werden auch hier Uberwachungsmalnahmen
eingeleitet.

6 Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Albersbach IV" um einen Bebau-
ungsptan geman § 13b BauGB handelt, der die Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflachen erméglicht und auf den die Vorschriften des § 13 BauGB fir
ein vereinfachtes Verfahren anzuwenden sind, wird auf eine Umweltpriifung
{und damit auf die Erstellung des Umweiltberichts) geman § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.
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Bei der Einbeziehung von AuBenbereichen mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? gelten entspre-
chend dem beschieunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriife als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Dies beinhaitet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan zu rechnen ist, wurde eine Tabelle zur Abschétzung der
Umwelterheblichkeit erstellt.

Artenschutzrechtliche Prufung

Mit der Ausarbeitung einer arenschuizrechtlichen Abschétzung wurde
Dr. Boschert, Bioplan BUhl, beauftragt. Das Gutachten ist als Anlagen dem
Bebauungsplan beigeflgt.

Die antenschutzrechtlichen Abschétzung kam zu dem Ergebnis, dass durch
Vermeidungs- und Minimierungsmannahmen die Auslésung von Verbots-
tatbestanden bei den antenschutzrechtlich retevanten Tier- und Pflanzenar-
ten verhindert werden kann.

Innerhalb des Bebauungsplanes wurden Vermeidungs- ung Minimierungs-
mafnnahmen, wie nachfolgend aufgefihn, festgesetzt:

« Vorgaben zu StraBen- und Grundsticksbeleuchtung

« Vorgaben zur Anlage bzw. Entwicklung der dffentlichen Griinfla-
che "Waldabstand"”

Mit einem VerstoB gegen § 44 BNatSchG durch den Bebauungsplan
"Albersbach V" ist bei Durchflinrung der festgelegten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes nicht zu
rechnen.

Freiburg, den 16.11.2016 FEU-1a Oberkirch, den
29.05.2017
23.10.2017
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PLANUNGSBURO FISCHER r‘-rl'\-’“'q—r"‘

GinterstaistraBe 32« 79100 Freiburg i.Bt
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0?61;*7{)341}_24\”' www.planungsbuerofischer.de

Planer Jrgermeister

.—.P"\._r‘-q_,q Planungsbiiro Fischer Selte 13

Glntersialste. 32 = 79100 Freiburg » Tel. 0761/70342-0 Stand: 23.10.2017




Bebauungsplan Albersbach IV, Stadt Oberkirch

Artenschutzrechtliche Abschatzung

Grundlagen fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Projektbearbeitung:

Stadt Oberkirch
Stadtverwaltung
Eisenbahnstr. 1

77704 Oberkirch

Nelkenstrafie 10

77815 Bithl / Baden

Dr. MARTIN BOSCHERT
Diplom-Biologe
Landschafitsokologe, BVDL
Beratender Ingenieur, INGBW

STEFAN FABBENDER
M. Sc. Naturschutz und Biodiversititsmanagement

Biihl, Stand 15. Oktober 2016



Bplan Albersbach, Oberkirch artenschuizreciuliche Abschdtiung

Bebauungsplan Albershach IV, Stadt Oberkirch

Artenscbutzrechtliche Abschitzung - Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung (saP)

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir den Bebauungsplan Albersbach IV, Stadi Oberkirch. ist in einer spezieilen artenschutz-
rechtlichen Priifung zu untersuchen, ob die Zugrif{s- und St&rungsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG verletzt werden konnen. Betroffen sind alle europarechtlich geschiitzten Arten
(alle europiischen Vogelarten sowie alle Anhang 1V-Arten nach FFH-RL) sowie solche
Anen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind (beson-
ders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach BArtSchV § 1 und Anlage 1 zu § ). Die
Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie werden mitberiicksichtigt, da nach dem Umwelt-
schadensgesetz Arten und ihre Lebensraume der Anhinge II und IV der FFH-Richtlinie so-
wie bestimmite europdische Vogelarten relevant sind. Fiir das Gebiet wurde bereits Anfang
2013 eine artenschutzrechtliche Abschitzung durchgefiihn. Diese diente dazu, den Aufwand
zur Ermittiung der im Gebiet moglicherweise vorkommenden, europarechtlich geschiitzten
Arten in Grenzen zu halten. Ferner war sie Grundlage fiir Geldndebegehungen zur Erfassung
moglicherweise vorkommender relevanter Arten bzw. Antengruppen und fiir eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung. Nach dieser artenschutzrechtlichen Abschétzung war mit Vor-
kommen und Betroffenheit von relevanten Arten aus den Tiergruppen Végel. Sdugetiere,
Reptilien und Holzkdfer zu rechnen. Bei einem Eingriff in den Boschungsbereich mit den Ge-
holzen waren artenschutzrechtlich relevante Folgen nicht auszuschliefien. Dadurch konnie
aufgrund der Kenntnis der Lebensstitten und Verbreitung der Tierarten eine Betroffenheit
und auch eine Verletzung von Werbotstatbestanden nicht ausgeschlossen werden. Eine
Betroffenheit bzw. Verletzung von Verbotstatbestanden aut den Offenlandfléchen ist dagegen
nicht anzunehmen. Durch verschiedene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
jedoch die Auslgsung von Verbotsverletzungen verhindert werden.

Da die artenschutzrechtliche Abschitzung bereits aus dem Jahr 2013 stammte, wurden die
Ergebnisse der vorliegenden Abschitzung am 24, Oktober 2015 Vorort und anhand der
neven Planunterlagen {Stand 9. September 2016) inklusive der verschiedenen, bereits vorge-
schlagenen Mallnahmen iiberpriift.

2.0 Betracbtungsraum

Der begutachtete Raum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Fldchen
bestehen iiberwiegend aus Grinlandeinsaat, das in fritheren Jahren intensiv bewirtschaftet
wurde, u.a. Erdbeeraniagen., und Spalierobstanlagen. Am Siidrand befindet sich eine
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Boschung, die teilweise mit Geholzen bewachsen ist. Hier befindet sich auch ein kartierter
Biotop nach § 32 NatSchG (Biotopnummer 174143171260 waldfreier Sumpt Albersbach).
Die Grenze des Geltungsbereiches verlduft durch diesen Biotop. Am dstlichen Rand befindet
sich im Geltungsbereich ein landwirtschaftliches Gebiude.

3.0 Vorgehensweise

Die artenschutzrechtliche Abschitzung basiert auf den Erkenntnissen eines Vororitermins im
Mirz 2013 unter Hinzuziehung vorhandener Daten. u.a. kartierter Biotop (Biotopnummer
174143171260 waldfreier Sumpf Albersbach nach § 32 NatSchG, letzter Zugriff 5. April
2013), aber auch auf der Kenntnis und der teilweise langjédhrigen Beschiftigung des Gut-
achters iiber Verbreitung, Lebensraum bzw. Lebensweise der einzelnen artenschutzrechilich
relevanten Tiergruppen und Arten (BoscHerT 2013).

Fiir die Uberpriifung der Unterlagen wurde am 24. Oktober 2015 eine weitere Vorortbege-
hung anhand friiherer Planungsunterlagen durchgefiihn. Die endgiiltige Betrachtung erfolgt
mit Planungsunterlagen vom 9. September 2016, ibermittelt per e-mail des Planungsbiiros
FisceeRr, Freiburg, vom 26. September 2016). Diese aufgefiihrten Informationen sind Grund-
lage fiir die Priifung. Sollten bei diesen Informationen Anderungen eintreten, u.a. durch Um-
planung, bzw. bestimmte Aussagen nicht {mehr} zutreffen, kann dies zu einer anderen Ein-
schatzung fiihren, so dass eine neue artenschutzrechtliche Betrachtung erfordertich wird.

4.0 Schutzgebiete und kartierte Biotope nach NatSchG ond LWaldG

NATURA 2000 - Gebiete und Naturschutzgebiete

Im Einzugsbereich des Vorhabens befinden sich keine Schutzgebiete dieser Kategorien.
Kartierte Biotope nach §32 NatSchG vnd LWaldG

Am Rand des siidlichen Geltungsbereiches befindet sich der kartierte Biotop nach § 32
NatSchG und LWaldG ‘'waldfreier Sumpf Albersbach’ (Biotopnummer 174143171260),
letzte Zugriff 5. April 2013, 23. Oktober 2015 und 15. Oktober 2016).

Ungefdr 50 m von der westlichen Grenze des Geltungshereiches entfent liegt der kartierte
Biotop "Trockenmauer Albersbach' (Biotopnummer [74143171259). Ein weiterer Biotop
tiegt siidosttich der ZufahnsstraBe zum geplanten Baugebiet: 'NaBwiese Heuberger Eck'
(Biotopnummer 174143171261). Weitere kartierte Offenland- und Waldbiotope liegen in
griBerer Entfernung.
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Die aufgefiihrten kartierten Biotope: 'waldfreier Sumpf Albersbach' und ‘Naflwiese Heuberger
Eck' konnten durch das Vorhaben betroffen sein. Beeintrdchtigungen konnen jedoch durch
geeignete Mafinahmen vermieden swerden. Die iibrigen Fldchen werden durch eine Planum-
setzung im Geltungsbereich aufgrund der Entfernung nicht beeintrachtigt.

5.0 Vorkommen und Betroffenheit der europiiischen Vogelarten iS.v. Art. 1 YSchRL
und der FFH-Anhang 1V-Arten

artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen und Tierarten
Vigel

Bei der Begehung im Mirz 2013 wurde im Geltungsbereich nur eine Vogelan angetroffen:
Rabenkrihe. In den umliegenden Siedlungsbercichen wurden Amsel, Griinfink, Kohi- und
Blammeise registriert. Hinzu kommit die Singdrosse! am siidlichen Rand im Geholzbereich.
Beim landwirtschaftlichen Gebéude liegen keine Anzeichen fiir eine Besiedlung durch Eulen-
Arten vor. Bei der Begehung im Oktober 2015 wurden itberfliegende Ringeltauben registriert
sowie tm Geholzbereich neben den bereits oben erwihnten Amsel und Kohlineise noch Buni-
specht, Tannenmeise, Rotkeflchen und Eichelhdher. Das noch im Mirz 2013 vorhandene
landwirtschaftliche Gebdude wurde mittlerweile abgerissen,

Nach diesen Ergebnissen, aber auch aufgrund der Strukturarmut ist im Geltungsbereich mit
einer geringen Zahl an Brutvogelarten und/oder einer sehr geringen Individuendichte zu
rechnen. Von den nachgewiesenen Arien diirfte nur Amysef und Singdrossel im Gebiet selbst
briiten, Hinzu kommen fiir das landwirtschaftliche Gebaude Vogelarten wie Bachstelze und
Hausratschwanz sowie fiir die Gehdélzbereiche Vogelarten wie Mdnchsgrasmiicke, die im Na-
turraum als verbreitet und/oder hiufig gelten. Mit seltenen und/oder gefdhrdeten Arten ist nur
ausnahmsweise im Bereich der Béschung und der Gehélze zu rechnen, u.a. Goldammer. Die
iibrigen nachgewiesenen Arten briiten in den benachbarten Siedlungsbereichen und suchen
das Gebiet zur Nahrungssuche auf.

Durch die Umsetzung im Offenlandbereich ist davon auszugehen, dass die Okologische
Funktion im riumlichen Zusammenhang fiir die hdufigeren und/oder verbreiteteren Vogel-
arten weiterhin erfiiilt bleibt. Dies trifft auch fiir einen Groliteil der gehilzbewohnenden
Arien zu. Allerdings konnen dort Arten wie die Geldammer auftreten, die durch einen Ein-
ariff betroffen sein kdnnten, was jedoch durch Malnahmen vermieden werden kann (MM 1
und M 1),
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Durch die Umsetzung des Vorhabens werden, unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahmen, keine der drei verschiedenen Zugriffs- und Storungsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG verletzt.

Sdugetiere

+ Innerhalb dieser Gruppe sind vor altem Flederméise zu nennen. Der Gehdlzbereich bietet
einigen Arten Nahrungsraum. Dies trifft auch fiir die iibrigen Offeniandbereiche zu. Eventu-
ell dienen diese Gehoizbereiche auch als Leitlinie zwischen den beiden Talseiten. Quartiere
sind im Geltungsbereich nur im Gehdlzbereich und ausnahmsweise im tandwirtschaftlichen
Gebiude denkbar. Im weiteren Umfeld bieten Gebdude und der nahe Waid Quartiermdglich-
keiten. Vor diesem Hintergrund bleibt durch eine Bebauung die Skologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Ebenso ist nicht davon auszugehen, dass
Lebensstaiten durch den projektbedingten Verlust von essentiellen Jagdhabitaten beschédigt
werden; hierfir ist das Projektgebiet zu kleinflachig. Die mégliche Leittinienfunktion bzw.
die Funktion als Flugroute kdnnte fiir Fledermauspopulationen durch hau- und betriebsbe-
dingt ausgeloste Wirkfaktoren wie Larm. Beleuchtung und Erschiitterungen zu bestimmten
relevanten Zeiten (hier: Fortptianzungs-, Aufzucht- und Wanderungszeiten) gestort werden.
Insbesondere fiir die lichtempfindlichen Arten der Gattungen Myoris und Plecorus
(Bechsieinfledermaus, Grofies Mausohr, Kieine und Grofle Bartfledermaus, Fransenfleder-
maus. Braunes und Graues Langofiry kann dazu fithren, dass die Tiere die angestaminten
Flugrouten nicht mehr nutzen und bedeutende Nahrungshabitate nicht mehr erreichen kon-
nen. Daher ist eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG fiir diese Arten moglich, kann jedoch durch MaBnahmen verhindert werden
(MM L.VM [ M 1)

« Fiir die Haselmaus ist ein Vorkommen aufgrund vorhandener Lebensraumstrukturen mog-
lich (Boschung mit Geholzen sowie durch deren Anbindung an den Wald). Auf der Offen-
landflédche selbst befinden sich keine Lebensraumstrukturen fiir diese Art. Eine Betroffenheit.
aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fiir diese Art ist bei
Eingriff in die Geh&ize denkbar, kann jedoch entsprechend vermieden werden (MM 1. M 1}

» Fiir ein Vorkommen des Feldhamsters liegt keine ausreichend geeignete Lebensraumaus-
stattung vor. Auflerdein liegt der Geltungsbereich auerhalb des Vorkommensgebietes dieser
Art. Arten wie Wildkarze, Luchs und Wolf konnen das Gebiet allenfalls durchwandern, es hat
fiir sie jedoch keine essentielle Bedeutung. Ein Vorkommen des Bibers ist aufgrund fehlen-
der geeigneter Lebensraumelemente, hier fehlende Gewdsser. auszuschlieBen. Eine Betrof-
fenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG fiir diese
Arten kann somit ausgeschlossen werden,
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Reptilien

Fiir die Art Zauneidechse besteht punktuell im siidlichen Grenzbereich kleinflachig geeigne-
ter Lebensraum entlang von Randstrukturen zwischen der Ackerfliche und dem Geltungs-
bereich einschlieBlich des Feldweges im Siiden, Allerdings fehien in der weiteren Umgebung
geeignete Strukturen, so dass ein Vorkommen weitestgehend ausgeschlossen werden kann.

Fiir Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten wie Schfingnatier und Mauer-
eidechse wurden innerhalb des Plangebietes keine ausreichenden Lebensraumstrukturen vor-
gefunden. Die Mauereidechse konnte maglicherweise auflerhalb des Gebietes im Bereich
umliegender Garten geeigneten Lebensraum vorfinden.

Die Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kann fiir Arten aus der Gruppe
der Reptitien somit ausgeschlossen werden.

Amphibien

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten dieser Gruppe, wie Gelbbauchunke. sind
im Bereich des Plangebietes sowie unmittelbar angrenzender Bereiche aufgrund der vorfiea-
enden Lebensraumausstattung, fehlende Gewdsser, auszuschlieflen. Ein Vorkommen der
Kreuzkrote Kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Fortpflanzungs-
gewisser im Geltungsbereich vorgefunden wurden und diese Art im vorderen Hesselbach
keine Vorkommen besitzt.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten, die im Naturraum vorkommen wie Kanun-
molch, besitzen ebenfalls keinen Lebensraum oder keine Vorkommen im Umfeld des Ein-
griffsbereiches. Andere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Knoblauchkrdte und Alpen-
salamander kommen im Naturraumn: nicht vor.

Vorkommen und somit eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestdanden
nach § 44 BNatSchG konnen daher fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

Gewdsser bewohnende Tiergruppen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Gewdsser nur ein kleiner wasserfithrender
Graben vorhanden (siehe kartierten Biotop nach § 32 NatSchG, Biotopnummer
174143171260 waldfreier Sumpf Albersbach), der ein Auftreten von Arfen Gewdsser bewoh-
nender Tiergruppen im Eingriffsbereich selbst nicht moglich macht. Dies trifft auf Fische
und Rundmduler, Krebse, Muscheln, Wasserschnecken, Libellen und Wasser bewohnende
Kdfer zu. Daher sind Auswirkungen wie eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG auf samtliche artenschutzrechtliche Tiergruppen mit artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten. die am oder im Wasser leben, auszuschlieBen.
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Landschnecken

Die artenschutzrelevanten Arten dieser Gruppe (dret Windelschneckenarten der Ganung
Vertigo., samtlich Arten des Anhangs 11 der FFH-Richtlinie) kommen im Naturraum nicht vor,
bzw. es fehlen fir diese Arten im Geltungsbereich geeignete Lebensrdume. Fir diese Gruppe
konmen eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § <44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Holzkifer

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Anien dieser Tiergruppe kGnnen im Geltungs-
bereich (geplante Grundstiicke und Verkehrsfldchen) ausgeschlossen werden, da sich keine
Baume und somit hier keine geeigneten Lebensraumelemente befinden. Eine Betroffenheit
und auch die Erfiitlung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG kdnnen weitesigehend
ausgeschlossen werden, zumal nicht in den Geholzbereich, der siidwestlich der geplanten
Bebauung liegt, eingegriffen wird (MM 1).

Schmetterlinge

Von den artenschutzrechtlich relevanten Anhang 1V - Arten sind keine Nachweise bekannt,
va. Grofier Feuerfalier sowie Heller und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling. Fiir sie
fehlt wie fiir andere Arten auch zumindest im Eingriffsbereich der Lebensraum. z.B. Weiden-
rischen und Nachtkerzen fiir den Nachtkerzenschwérmer. Dies trifft auch auf die Spaniscie
Flagge zu. Eine Betroffenheit und auch die Eifiillung von Verbotstatbesiinden nach § 44
BNatSchG kdnnen weitestgehend ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose und Flechten

Von den artenschutzrechtlich relevanten Farn- und Blitenpflanzen-Arten kommen einige
Arten im Naturraum vor, jedoch aufgrund fehlenden Lebensraumes nicht im Betrachtungsge-
biet.

Von den vier noch in Baden-Wiiritemberg vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten
Moos-Arten kommt das Griine Besenmoos im Naturraum vor, jedoch aufgrund fehlenden ge-
eigneten Lebensraumes nicht im Betrachtungsgebiet.

Dies trifft auch auf die einzige. artenschutzrechtlich relevante Flechten-Art zu, der Echien
Lungenflechte.

Daher kénnen fiir diese Arten eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbe-
stinden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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7.0 Mallnahmen

Durch verschiedene Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen kann die Verletzung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG verhindert werden. Dies betrifft die Artengruppen
der Végel. Siugetiere (Fledermduse, Haselmaus) und Holzkéifer.

1. Minimierungsmafinahmen

Minimierungsmapnahme MM 1 - Reduzierung der Flicheninanspruchnahme sowie
Schutz benachburter Bereiche

» Das Vorhaben muss mit der geringstmiglichen Flicheninanspruchnahme durchgefiibrt
werden. Dies betrifft insbesondere den am siidwestlichen Rand befindlichen Geh&lzbereich
inklusive des kanienen Biotops. die erhalten werden miissen, da sie fiir Vogel, Fledermdue,
Haselmaus und Holzkdfer entscheidende Lebensraumstrukturen bieten.

» Nach aktuellen Planungsunterlagen wird hier ein 30 Meter breiter Streifen als Puffer
zwischen Baugebiet und Gehdlzbereich eingerichtet. Dadurch wird eine Verletzung der drei
Verbotstatbestdnde (§ 44 BNatSchG Abs. | bis 3) fiir diese antenschutzrechtlich relevanten
Anen verhindert.

2. Yermeidungsmafnahmen
Vermeidungsmapnahme VM 1 - Vermeidung von Lichtimmissionen

» Durch Lichtimmissionen ergeben sich, besonders bei Fledermdisen. Betroffenheiten.
Grundsatzlich miissen bau-. anlagen- und betriebsbedingte Storungen durch Licht und Er-
schiitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignete Mafinahmen wei-
testgehend vermieden werden:

- Zwischen der Bebauung und dem Geholzbereich muss ein mindestens 30 Meter breiter
Streifen freigehalten werden.

- Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf die lokalen Fledermauspopulationen
muss im Geltungsbereich grundsétzlich auf eine starke und diffuse StraBen- und Grund-
stiicksbeleuchtung verzichtet werden.

- Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende Geldnde, besonders in die Offenlandbereiche,
ausstrahlen sondern miissen. ohne Streulicht, zielgerichtet sein.

- Hierzu ist der Einsatz einer nach oben und nach Siiden bzw. Siidwesten hin abgeschirmten
und gezielt auf den Weg- bzw. Fahrbahnbereich gerichteten StraBenbeleuchtung, die eine un-
gewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermetdet.
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- Die StraBenbeleuchtungen miissen den groftmoglichen Abstand in Richtung Geholze auf-
weisen.

Weitere Mafinahmen - M 1 - Fledermdéuse, Haselmaus und Vigel

Der zwischen Bebauung und Gehglzbereich freigehaliene Streifen von mindestens 30 Meter

muss auf den ersten drei Metern vom Rand des Gehdlzbereiches in Richtung Bebauung mit
standonheimischen Gehoizen mit Herkunftsnachweis bepflanzt werden. Davor ist ein zwel
Meter breiter Saumstreifen anzulegen.

Diese MaBnahmen dienen auch dem Schutz des kartierten Biotops. In diesemn Bereich bietet
sich die Anpflanzung dornenreicher Gehdlze an, um einen direkten Zugang zu verhindern.
Diese Gehdlzpflanzungen verbessern fiir die drei genannten, artenschutzrechtlich relevanten
Tiergruppen die Lebensraumbedingungen.

8.0 Gesamtgutachterliches Fazit

Unter Beriicksichtigung und vollstindiger Umsetzung der genannten Mafnalimen ergeben
sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG bei den artenschutzrechilich relevanten Tier- und Pflanzenarten.

| ¥
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1. VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Oberkirch beabsichtigt, dass teilweise landwirtschaftlich genutzte Gebiet am sidlichen Rand
des Ortsteils Albersbach in ein Wohngebiet umzuwandeln. Das als Baugebiet Albersbach IV ausgewie-
sene Gebiet soll auf dem Flurstiick 433 entsiehen. Die Gesamtftiche des Baugebiets im Bereich des
Bebauungsplans betragt ca. 3,2 ha.

Die Stadt Oberkirch beauftragte das Ingenieurbiiro ,Breinlinger Ingenieure” (IBB) aus Tuttlingen mit der
Ausarbeitung des Entwisserungskonzepts fiir das Baugebiet. Dieses wird in der hier vorliegenden Pla-
nung beschrieben. Durch IBB werden auch die Verkehrsanlagen geplant.

Fir das Plangebiet gab es bisher keinen Bebauungsplan. Dieser wird derzeit aufgestelit. Die im Be-
bauungsplanentwurf vorgegebene ErschlieBung der Flache ist Grundlage fir die hier vorliegende Pla-
nung.

Abbildung 1 Ubersicht Planungsbereich, Baugebiet Albersbach IV

GAPROJEKTEY 20TMT14 126V1werhErl_20161017_15nmin doc
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2.3 Vorflutverhiditnisse - Kanalanschliisse

Als Vorfiut fir den Oberfidchenabfluss aus der geplanten Bebauung dient der Hesselbach. In den an-
grenzenden. bestehenden Wohngebieten erfolgt die Entwésserung bereits im Trennsystem. D.h., dass
auf der FlieBstrecke bis zur Einmiincdung des Hesselbachs in die Rench (ca. 1 km nérdiich) schon wei-
tere Regenwassereinleitungsstellen bestehen.

Ostlich des geplanten Baugebiets und der K5302 verlduft ein Schmutzwasserkanal (DN 250 Sb), der
parallel zum Hesselbach verlegt ist.

2.4 Bestehende Wasserversorgung

Sowoht in der Albersbacher Strale, als auch entlang der K5302 verlduft eine Wasserversorgungsiei-
tung. An diese kann die Wasserversorgung des geplanten Neubaugebiets angeschlossen werden.

2.5 Bestehende Schutzgebiete

Das geplante Neubaugebiet liegt im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nard. Im Folgenden sind die einzel-
nen Schutzgebiete im Planungsbereich erldutert:

Wasserschutzgebiele:
Der gesamte Planungsbereich liegt nicht im Wasserschutzgebiet.

Biglope;

Am sidlichen Rand des Bebauungsplangebiets sind die Flachen des waldfreien Sumpfs ,Albersbach*
als Biotop ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiele:

Landschaftsschutzgebiete sind im Planungsbereich nicht ausgewiesen.

Sonstige Schutzgebiete:

Es liegen keine sonstigen Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet, Vogelschutzgebiet etc.) im
Planungsbereich.
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3. PLANUNG - STRASSENAUSBAU

31 Allgemeines, Regelprofil

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets Albersbach IV wird der Neubau der ErschlieBungsstralie
zwischen der K5302 und der Albersbacherstralle, sowie 6 weiterer Stichstrallen erforderlich.

Die Fahrbahn der geplanten Straen erhélt eine Ausbaubreite zwischen 4,75 und 5,50 m mit Einseit-
neigung. An der HaupterschlieBungsstrale ist ein einseitiger Gehweg von 2,50 m Breite angeordnet.
Die Entwisserung erfolgt (iber Strafenabliufe an den geplanten Regenwasserkanal.

3.2 Aufbau

Der Straenaufbau erfolgt nach RStQ 12 Tafel 1, Zeile 1 in Bauklasse 1,0 (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3 Geplanter Stralkenaufbau
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4. PLANUNG - SCHMUTZ-/REGENWASSERKANALISATION

4.1 Technische Grundlagen

4.1.1 Anforderungen an Neubaugebiete

Das Wassergesetz des Landes Baden-Wirtemberg schreibt in § 45b, Nr. 3 {1] vor, dass Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut werden, durch Versi-
ckerung, oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdisser beseitigt werden sollen.

4.1.2 Technische Grundlagen

Entwasserungssysteme bebauter (Gebiete sind so zu konzipieren und zZu bemessen, dass das
Schmutzwasser vollstéindig zur Kidranlage abgeleitet wird, Schiaden durch Uberflutungen und Vernas-
sungen in Folge von Niederschlagsabflissen vermieden werden und die Nutzbarkeit der Siedlungsfla-
chen, unabhangig von den Witterungsverhaltnissen, mdglichst weitgehend aufrecht erhalten bleibt. Aus
wirtschaftlichen Griinden kdnnen sie jedoch nicht so ausgelegt werden, dass bei Regen ein absoluter
Schutz vor Uberflutungen und Vernéissungen gewdhrieistet ist.

Von der eurcpaischen Norm DIN EN 752 [2] wird die Uberflutungshaufigkeit als Maf fir den Uberflu-
tungsschutz von Entwisserungssystemen vorgegeben. Sie entspricht der Eintrittshaufigkeit von Uber-
flutungen, bei denen Wasser aus dem Entwésserungssystem entweicht oder nicht in dieses eindringen
kann und auf der Oberflache verbleibt oder in GebAude eindringt.

Die Berechnung des Regenabflusses geht von der Erkenntnis aus, dass starke Regen von kurzer Dau-
er sind, schwache Regen dagegen langer anhalten. Die Regenspende (l/(s x ha)) nimmt also bei glei-
cher statistischer Haufigkeit mit zunehmender Dauer ab. Andererseits steigt die Regenspende bei glei-
cher Regendauer aber seltenerem Awfireten des Ereignisses an.

Fir die Bemessung eines Entwasserungssystems ist also die Festlegung der Haufigkeit (Kehrzeit) und
der Dauer des Regens maBRgeblich.

[~ U T Y B | L2 I N RN U o
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4.1.3 Anforderungen an den Uberflutungsschutz, Grundlagen

Die Anforderungen an den Uberflutungsschutz sind nach DIN EN 752 [2] in Abhéngigkeit der jeweiligen
Ortlichkeit zu wiahlen. Dabei ist zunéchst nach der Art der baulichen Nutzung im Einzugsgebiet und
besonders zu entwissernden Einrichtungen wie z. B. UnterfUhrungen, zu differenzieren. Daneben sind
die drtlichen Gegebenheiten, die topographische Lage des Gebietes, Vorflut- und Hochwassersituation,
Ableitungsmoglichkeiten im StraRenraum sowie das jeweilige Schadenspotential zu beriicksichtigen.

4.1.4 Regenhdufigkeit / Uberflutungshéufigkeit

Fiur die Bemessung von kleineren und mittleren Entwasserungsnetzen ohne Nachweisfihrung (Neu-
planung) gibt die DIN EN 752 [2] Haufigkeiten von Bemessungsregen an, die fir die Anwendung von
FlieRzeitverfahren gelten.

Die folgende Tabelle zeigt die nach DIN EN 752, [2] fur den Entwurf empfohlenan Haufigkeiten:

Tabelle 1: Haufigkeiten von Bemessungsregen nach [2]

Haufigkeit der Bemessungsregen Ort
{1-mal in ,n* Jahren)

1in1 ldndliche Gebiete

1in2 Wohngebiete

1in5 Stadtzentren, Industrie- und Gewerbe-

gebiete
1in 10 Unterirdische Verkehrsanlagen, Unter-
fuhrungen

- Anwendungsfall, Wohngebiet: 1-mal in 2 Jahren (n=0.5)

Bei den dabei ermittelten Maximatabflissen darf das jeweilinge Abflussvermégen bei Volifillung nicht

tberschritten werden. Die DWA empfiehlt im Arbeitshlatt A 118 [3], die Leistungsfihigkeit des Abfluss-
guerschnitts nur bis zu maximal 90 % auszulasten.
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4.1.5 Regendauer

Die mafigebende kilrzeste Regendauer wird in der Regel in Abhangigkeit der Gelédndeneigung und des
Befestigungsgrades an Hand der Tabelle 4 des DWA-Arbeitshiattes A 118 [3] festgelegt.

Die folgende Tabelle aus DWA-A 118 zeigt die maligebende kirzeste Regendauer in Abhdngigkeit der
mittleren Gelandeneigung und des Befestigungsgrades:

Tabelie 2: Maligebende kirzeste Regendauer nach [3]

Mittlere Gelindeneigung Befestigung Kiirzeste Regendauer
<1 % <=50% 15 min
> 50 % 10 min.
1% bis4 % 10 min.
>4 % <=50% 10 min.
> 50 % 5 min.

Fur das Einzugsgebiet wiren nach [3] 5 Minuten als kirzeste Regendauer maBgeblich. Erfahrungen
aus der Praxis haben jedoch gezeigt, dass bei Kanalisationen, die mit einfachen hydrologischen Ver-
fahren bemessen werden, grundsétzlich davon ausgegangen werden kann, dass die Sicherheit gegen
Uberstauung bei flachem Sohlgefille und gréBerem Einzugsgebiet zunimmt. Bei flachen Netzen, die
mit Jahrigkeiten von n = 1 und einer Regendauer von 15 Minuten bemessen wurden, kann Uberschla-
gig davon ausgegangen werden, dass die Netze an kritischen Stellen in 15 — 20 Jahren einmal Gber-
staut werden. Bei steilen Netzen liegen die Gefahrdungspunkte insbesondere an Stellen mit Fliel3-
wechsel vom schieRenden zum strimenden Bereich. Dabei ist etwa alle 7 Jahre mit Uberflutungen zu
rechnen. Bei einer Jahrigkeit von n = 0,5 erhéht sich die Sicherheit noch zusatzlich.

Bei der Bemessung nach dem Zeitbeiwertverfahren ist, nach Feststellung des  Arbeitskreis Regenwas-
ser' beim UM BW [10], in der Regel eine Regendauer von 15 Minuten ausreichend. Dieses Verfahren
wird hier angewandt.

gewdhit: Regendauer Berechnungsregen D = 15 min

Fiir die Bemessung der geplanten Kanile wird somit ein Regen mit 15 Minuten Dauer und einer
Haufigkeit von n = 0,5 {(1-mal in 2 Jahren) angesetzt.

L I R O L L B B B L2 N I B I S
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4.1.6 Mogliche Folgen einer Kanaliiberastung

Aultergewdhnliche Wassermengen bei lang anhaltenden Starkregen kénnen vom offentlichen Kanal-
netz, welches unter Beachtung einer regelmaRigen Uberstauhéufigkeit geplant ist, nicht aufgenommen
werden. Diese Starkregen fOhren zu einem Aufstau im Kanal, der die StraRenoberflache erreichen
kann und Riickstau in die daran angeschlossenen Entwisserungsieitungen von Gebduden und Au-
Renanlagen bewirkt oder zu oberflichigem Abfluss fihrt.

Tritt eine Uberlastung der Kanéale auf, wird das ber die Geldndeoberfliche ansteigende Wasser, zu-
nachst dem Strallengefiile folgend, abflieften. In StraBentiefpunkten wird es sich anstauen und, wenn
es die Randeinfassungen Gbersteigt, dem Gelindegefille folgend zum Vorftuter abfliellen.

Geméal DIN EN 12058 und DIN 1986-100 [4] wird als Rickstauebene fir die Kanalisation (Schmuiz-,
Regen- und Mischwasser) die Stralenoberkante an der Anschlussstelle festgelegt. Gebaudeteile und
Teile der Aullenanlagen, die unter diesem Niveau liegen sind gemaR dieser Festlegung, dem Baurecht
und den Normen gegen schadlichen Riickstau aus der Kanalisation zu schiitzen,

Abwasser aus Ablaufstellen unterhalb der Riickstauebene ist nach DIN EN 12056-4 und DIN 1986-100
grundsétzlich ober automatisch arbeitende Abwasserhebeanlagen ruckstaufrei in den 6ffentlichen Ab-
wasserkanal einzuieiten. Riickstauverschiisse nach DIN EN 13564-1 kénnen, wenn es die Hohenver-
héltnisse zulassen, unter bestimmten Voraussetzungen begrenzt anstelle von Abwasserhebeanlagen
verwendet werden. Die hierzu erforderlichen Voraussetzungen sind in DIN EN 12056-1, DIN EN
12056-4 und DIN 1986-100 beschrieben!

Abfahrten zu Haus- oder Tiefgaragen stellen groRe Regenwassereinzugsgebietsflaichen dar, die in der
Regel auch unter der Riickstauebene liegen. Um eine Uberflutung des Garagenbereiches zu vermei-
den, muss diese Flache iiber eine Hebeanlage riickstaufrei entwéssert werden.

Bei Neubaugebieten sollten Eing&nge, Einfahrten, Lichtschichte und bodennahe Gebaudesffnungen
mit einer ,Schwelle" von 15 cm zum umgebenden Gelénde versehen werden. Gleichwertiger Schutz
kann auch durch ein dieser Hhe entsprechendes Gefalle vom Haus weg erzielt werden. Diese Mal3-
nahme muss insbesondere bei Gebduden eingehalten werden, die im Tiefpunkt von StralRen oder in
Gelandemulden liegen. Hier muss damit gerechnet werden, dass Abwasser, das Uber die Rickstau-
ebene austritt, dem Geldndegefille folgend auf angrenzende Baugrundstiicke abfliefit.

Wir empfehlen dringend, die Bauherren hierauf hinzuweisen, damit dies bei der Bebauung
und Modellierung der Grundstiicke beriicksichtigt wird!

T N 'l A I N [N R v T

Kanealstralle 1 -4 Rotebiihlstrafie 44
78632 Tuttfingen office@breinkinger de 70178 Stutigant
T +48 7461184 -0 www breinlinger.de T+49 711 7878 16 -0

F +48 7461 184 -~ 100 FUTTLINGEN | STUTTGART F+48 71178781610



ErschlieRung Baugebiet Albersbach IV, Oberkirch — Entwésserungskonzept Seite 12

4.2 Geptantes Entwisserungskonzept

4.2.1 Entwésserungssystem

Die Entwasserungskonzeption sieht fur den neu zu erschlieffenden Bereich innerhalb des Bebauungs-
plans entsprechend dem geltenden Wassergesetz [1] die getrennte Ableitung von Regenwasser und
Schmutzwasser vor {2 Trennsystem). Die Einleitung des anfallenden Regenwassers soll hierbei in den
angrenzenden Hesselbach erfoigen.

4.2.2 Geplanfe Schmutzwasserableitung

Das anfallende hausliche Schmutzwasser der Grundstiicke entlang der geplanten Erschliefungsstrae
wird in einem separaten Schmutzwasserkanal, welcher im 6ffentlichen Strallenbereich verlauft, ge-
sammelt und abgeleitet. Der Anschluss erfolgt hierbei an die bestehende Mischwasserkanalisation,
welche entlang des Hesselbachs verlaufi.

4.2.3 Geplante Regenwasserableitung

Die befestigten Hof- und StraRenfléichen werden zusammen mit dem Oberfldchenwasser der Dach-
und Griinflachen ber den geplanten Regenwasserkanal in den Hesselbach geleitet.

Die Erfordernis einer Regenwasserbehandlung vor der Einleitung in den Hesselbach wurde nach dem
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 [5] und den LfU Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten [6] Gberpriift und ist in Abstimmung mit dem LRA Ortenaukreis nicht notwendig (siehe
Abschnitt 5.6).

Grundsétziich ist darauf hinzuwirken, dass der Abfluss von bebauten Fldchen so gering wie maglich
gehalten wird. Bei der ErschlieBung soliten daher méglichst viele Hof- und Parkflachen mit wasser-
durchidssigen Belsgen (z.B. Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, Schotterrasen,...) befestigt wer-
den.

1. PRI I I A P T B T o
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4.2.4 Ableitung des Drainagewassers

Ein Anschiuss von Drainagen an die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zuldssig, da dadurch die
Fremdwasserproblematik auf der Kl&ranlage erhéht wird.

Drainagen zur Ableitung von periodisch anfallendem Sickerwasser dirfen an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden. Der Anschluss von Drainageleitungen an die Regenwasserkanalisation kann
allerdings auch dazu flhren, dass es zu Rickstau aus der éffentiichen Kanalisation kommt und Wasser
tber die Drainagen in den Untergrund versickert.

Drainagen mit kontinuierlicher Wasserfithrung diirfen nicht an die Sffentiiche Kanalisation
angeschlossen werden!

Grund- und Schichtwasser, das beirn Bau von Gebauden angetroffen wird, darf ohne wasserrechtliche
Genehmigung nicht abgeleitet werden. Es muss vielmehr wieder versickert werden.

Wenn dies in schwer durchldssigem Untergrund nicht maglich ist, muss das Untergeschoss des Ge-
biudes wasserundurchldssig ausgebildet werden.

Wir empfehien dringend, die Bauherren hierauf hinzuweisen sowie bei den Entwéasserungs-
haugesuchen und der Bauiiberwachung verstérkt darauf zu achten.

4.2.5 Hausanschliisse

Bei den Kanalhausanschiiissen wird sich in den weiteren Planungen an der Grundstiickseinteilung im
Bebauungsplanentwurf orientiert. Die Anschllsse sind Uberwiegend jeweils im Bergich des Tiefpunkts
der parallel geplanten Strafle anzuordnen.

Nach bisherigem Stand der Planungen werden als Hauskontrollschdchte Einzelschachte verbaut, d. h.
auf jedem neu zu bebauenden Grundstick ist ein Hausanschiussschacht fir Niederschlagswasser und
ein Schacht fir Schmutzwasser vom Grundstlckseigentimer vorzusehen. Die Anschlusskanale DN150
werden bis 1 m hinter die Grundstiicksgrenze verlegt.

Um Fehlanschliisse zu vermeiden, soliten die Hausanschlisse mit farblich unterschiedlichen Rohrlei-
tungen hergesteilt werden.
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4.2.6 Strallenentwdsserung

Die Strallenentwisserung der neuen ErschlieBungsstraen wird am Regenwasserkanal angeschios-
sen. Far die Ausfuhrung gilt die Stralfenplanung!

4.3 Bauliche Gestaltung

4.3.1 Schmutzwasserkanalisation

Die Schmutzwasserkanéle werden gemafl DWA/ATV-Richtlinien (3] in der Dimension DN 250 ausge-
flihrt, um ausreichend Platz fur Wartung. Inspektion und spétere Sanierungen zu haben. Als Rohrmate-
rial kommen Vollwandrohre aus Kunststoff (PP, ader PVC-U} zum Einsatz.

Alle Kontrolischachte werden als Fertigteilschachte min. DN 1000 nach DIN 4034 Teil 1 {mit Dichtung)
hergestellt. Die Schachtunterteile sind dabei monolithisch herzustellen (z.B. System PERFEKT )

4.3.2 Regenwasserkanalisation

Abhangig vom Durchmesser werden sowohl Kunststoff- als auch Stahlbetonrohre fir die Hauptsamm-
ler der Regenwasserkanalisation verwendet. Gemil [3] werden Durchmesser ab DN300 verwendet,

4.3.3 Hausanschliisse

Die Hausanschlussleitungen und die Anschlisse der Strallenentwdsserung werden aus Vollwandka-
nalrohren aus PVC-U oder PP hergestellt. Die Hausanschlisse werden mit DN 150 und einem Min-
destgefalle von 1,5 % ausgefihrt.

[ T S L . vl i o ol
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4.4 Betrieb der Entwisserungsanlagen

Bay:
Fiir den Bau der Kanalisation sind keine (iber das Normale hinaus gehenden Vorkehrungen zu treffen.

Beim Bau der Hauskontrolischdchte und beim Anschluss der Grundstiicksentwasserung ist unbedingt
auf den ,richtigen” Anschluss Wert zu legen, da bei Fehlanschluss von Schmutzwasser am Regenwas-
serkanal Fakalien in den Hesselbach gelangen kénnen. Der Grundstickseigentimer und sein Architekt
missen auf die notwendige Sorgfaltspflicht hingewiesen werden. Bei Fertigsteliung eines Gebaudes
muss die Dichtheit und der richtige Anschluss der Grundleitungen durch eine Abnahmebescheinigung
nachgewiesen werden.

Betrieb:

Die Kanalisation ist entsprechend der Vorgaben der ATV-DVGW regelmdliig zu reinigen. Gerade in der
anfanglichen Entwicklungsphase des Baugebietes kann aufgrund von Bautétigkeiten eine Reinigung in
retativ kurzen Abstdnden erforderlich sein.
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5. HYDRAULISCHE BERECHNUNG
51. Hiufigkeit des Bemessungsregens und Regendauer

Wie in den Abschnitten 4.1.4 und 4.1.5 dargelegt, wird fur die Planung der Regenwasserkanalisation
folgender Bemessungsregen zugrunde gelegt:

Hiufigkeit des Bemessungsregens

Flichenkanalisation Baugebiet: n = 0,5(2-jahrig)
Regendauer des Berechnungsregens: D =15 min

5.2. Abwasseranfall beim Bemessungsregen

5.21. Niederschlagsspende

Die Regenspende fur verschiedene Regendauern und —haufigkeiten ergibt sich nach Kostra DWD
2000 [7] folgendermalien:

Tabelle 3 Niederschlaashthen und —spenden fir Oberkirch nach [71

T - Wiederkehrzeit {in [a]): mittiere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert ginmal erreicht oder lberschreilet
D - Niederschlagsdauer einschlieBlich Unterbrechungen {in [min, h])
hN - Niederschlagshoehe (in [mm)])

N - Niederschlagsspende (in [#{s*ha}])

i LT I e Oy e e I I O O
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Far die Dimensionierung der Regenwasserkanalisation (siehe Abschnitt 5.2.2} gilt:

Bei einer Wiederkehrzeit von 2 Jahren und einer Regendauer von 15 Minuten betragt die Regen-
spende

s ;n=05 = 181,5 ¥s x ha.

Abflussspenden

Die Ermittlung der Abflussspenden erfolgt nach dem DWA Arbeitsblatt A 118 [3] in Abhdngigkeit von:

Befestigungsgrad
Niederschlagsspende

mittlere Gelandeneigung

5.2.2. Befestigungsgrad / Spitzenabflussbeiwert

Baugebist

Der mafigebliche Befestigungsgrad fir die Dimensionierung der Kanile wurde anhand der Flachen des
Bebauungsplanes ndherungsweise ermitteit:

Stralenflache 4.000 m?
Gehwegflache 800 m?
Baugrundstiicke 20.000 m?
Offentliche Flache 1.200 m?
Gesamte bebaute Fliche 26.000 m?

Die Baugrundsticksflachen im Wohngebiet, welche an den geplanten Regenwasserkanal angeschios-
sen werden {ca. 20.000 m?) werden wie folgt unterteilt;

Dachflachen 40% der Grundsticksflachen (Annahme GRZ 0,4} => 8.000 m?

Hofflachen 20% => 4,000 m?
Grunflachen 40% => 8.000 m*

. N T N RS N KRR
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Mit den geplanten, angeschlossenen Verkehrsflichen ergeben sich die befestigten Flachenanteile ge-
maf Tabelle 4.

Tabelle 4: Flachenverteilung (Befestigung) — Anschluss an gepl. RW-Kanal/Retention

Flachenart A Y A,

[m?] [ [m3]
Offentliche / Griinftichen 9.200 0,10 920
Dacher 8.000 0,90 7.200
Hofflachen 4.000 0,75 3.000
Stralken 4.000 0,90 3.600
Gehwege 800 0,75 600

Y aex = 26.000 S A, = 15.320

A, 1A = 15.320/26.000 = 0,59 [-]

Die Ermittlung des Spitzenabflussbeiwertes erfolgt auf der Grundlage des DWA-Arbeitsblattes A 118
[3] in Abh#ngigkeit des Befestigungsgrades, der Geldndeneigung und der Regenspende.

Bei einem Berechnungsregen mit 2-jahriger Kehrzeit und der Neigungsgruppe 3 [4 % < J < 10 %]
ergibt sich nach DWA-A 118 ein interpolierter Spitzenabflussbeiwert von W, h-p5 = 0,786.

Abflussspende:

Aris.n=05 = M5n=05 X qu.n:D.S

Qrsnmos = 181,5 X 0.76 = 137.9 ~ 138 Us.ha

5.3. Abwasseranfall bei Trockenwetter

Der Schmutzwasseranfall im Baugebiet ist gering. Die Schmutzwasserkanalisation wird aus konstrukti-
ven Grinden und aus Griinden der Kanalinspektion und -wartung mit einem Rohrdurchmesser von 250
mm hergestellt (dies entspricht dem Mindestdurchmesser gemal DWAJATV, [3]). Dieses Rohr leistet
bei einem Gefille von 1 % bis zur Vollfilllung ca. 60 Ifs, was bei einem Oblichen Schmutzwasseranfall
von 4 | je 1.000 Einwchnern einer anschlieftbaren Einwohnerzahl von 15.000 Einwohnern entspricht.

Auf einen weiteren hydraulischen Nachweis der geplanten Schmutzwasserkanalisation wird aufgrund
der ausreichenden Reserven verzichtet.

LI I O O I B Y R [T T T T O T B O
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Der Berechnung liegen die Ftachen aus Tab. 4 zugrunde. Die angesetzten Gewésserpunkte und Fla-
chenbelastungen erfolgten in Abstimmung mit dem Amt for Wasserwirtschaft und Bodenschutz Orten-
aukreis.

Gewdsser: G35 18 Punkie - Kleiner Higel- und Berglandbach (bsp < 1m;
v > 0,3m/s)

Belastung der Luft: L1 =1 Punkt

(Wohn-/Mischgebiet mit ca. 40 Grundstiicke = < 300 Kfz/24h)

Flichenbelastung.

Grunftachen Fla = 3 Punkte

(Grianddcher, Wiesen, Kulturland mit Abfluss ins Kanalnetz)

Décher F2 = 10 Punkte

{Dachfiachen mit dblichen Anteilen aus unbeschichteten Metallen)
Hofflachen F3 = 12 Punkie
(Hofflachen/Pkw-Parkpldtze ohne hiufigen Wechsel)

Stralien F3 = 12 Punkten
{Hofflachen/Pkw-Parkplétze ohne héufigen Wechsel)

maxtmaler Durchgangswert Dmax = G/B = 1,56 [-] (vgl. Anhang 2)

Dmax > 1

< Eine Regenwasserbehandlung vor der Einleitung in den Hesselbach ist nicht erforder-

lich!
R AT [T I R O I (S R R IO O R B I IR
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5.7. Priifung der Erfordernig einer Regenriickhaltung

5.71. Allgemeines

Die Uberpriifung der Notwendigkeit der Retention erfolgt gem. den Arbeitshilfen der LfU [8]. Der Hes-
selbach im Bereich der geplanten Einleitung ist ein Gewdasser mit weitgehend natiriichem Abflussre-
gime {vgl. Abb. 4, Abschnitt 5.5}

5.7.2. Bestimmung der natiirlichen Hochwasserabfliisse am Hesselbach

Fir den Nachweis von Einleitungen in weitgehend natiirliche Gewasser wird nach [8] der einjahrliche,
natirliche Hochwasserabfluss {ohne: Einfluss der Siedlungsflachen) als Bemessungsabfluss mafigeb-
lich. Bei Einleitungswassermengen, die unterhalb dieses Abflusses liegen, kann davon ausgegangen
werden, dass die natinliche, hydromorphologische Eigendynamik des Gewassers erhalten bleibt. Der
Hochwasserabfluss (HQ)} wird im Folgenden mit der Hochwasser-Regionalisierung der LFU/LUBW [9]
bestimmt.

Abbildung 5: Darstellung des Gesamteinzugsgebtets des Hesselbacns bis Zur Mindung in die Rench
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