Stadt: Oberkirch

Landkreis: Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Albersbach ITI"

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 341) (BBauG.).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stilicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. November 1968 (BGBl. T
S. 1237) (BauNVO).

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung}
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchflihrung des
BBauG. vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 208) .

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151 LBO).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2, 3, 4, 5 BauNVO)

§ 1 - Baugebiet -

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan (§ 9 Aks. 5 BBauG.)
gliedert sich in:

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

§ 2 - Versorgungsanlagen -
Versorgungsanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein

auch auf den nicht iiberbaubaren Fl&chen zulissig.

ITI. MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 bis 21 a einschl. BaulNvO)

§ 3 - Allgemeines -

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfl&chenzahl, der GeschoBfldchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse.
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§ 4 - Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung -

Als Festsetzung der zuldssigen Grundfl&dchenzahl, GeschoBfl&chen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen im Be-
bauungsplan maBgebend.

Bauweise und iberbaubare Grundstilicksfliche

(§§ 22 und 23 BaulNVO)

§ 5 - Bauweise - (§ 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene und geschlossene Bauweise festge-
legt.

Hausgruppen missen gleichzeitig ausgefiihrt werden. Die {iberbau-
baren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen ergibt sich mit geometrischer Genau-
igkeit aus dem Lageplan.

Fenster—, Grenz- und Gebdudeabstidnde

Soweit in dem Bebauungsplan zeichnerisch nichts anderes festge-
legt wurde, gelten fiir die Grenz-, Geb&ude- und Fensterabstinde
die Bestimmungen der Landesbauordnung.

§ 6 - Uberbaubare Grundstiicksflichen -
(§ 23 BauNvo)

Die festgesetzten Baugrenzen k&nnen mit folgenden Gebiudeteilen
Uberschritten werden:

Balkone, Vorddcher bis 1,50 m.

Im Ubrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden
Gebdudeteilen zuldssig:

Gesimse, Dachvorspriinge, Fallrohre, Pfeiler, Sockel,
Tlir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m.

Gebdude als Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulidssig.

Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellpldtze sind zuldssig:

1.

Im Hauptgebdude; Kellergaragen sind nicht zugelassen, es sei
denn im SockelgeschoB, soweit die Kellersohle nicht mehr als
60 cm unter StraBenhdhe liegt.

An oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude, auch auf der nicht
Uberbaubaren Fl&che.

An den dafilir ausgewiesenen Fldchen des Bebauungsplanes.
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Stellung der Gebdude

Flir die Stellung, Firstrichtung und Dachneigung der Gebiude
gelten die Eintragungen im Gestaltungsplan.

Hohenlage der Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 d. BBauG.)

Die ErdgeschoffuBbodenhthe der Gebdude kann wegen der dort unter-
schiedlichen Geldndegestaltung und der zuldssigen Baumtglichkeit
innerhalb der Baugrenze nicht festgelegt werden.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist aber so zu widhlen, daBf die Entsor-
gung gesichert ist. Als Anhalt soll dienen, daB der Teil der Erd-
geschoBfuBbodenhthe, der dem gewachsenen Geldnde am nichsten liegt,
max. 30 cm lber dem gewachsenen Geldnde zu liegen kommt.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzung (§ 111 Abs. 1 LBO)

I.

i i

B i 1
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Dachneigung

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden betragen:

28 - 32 © als Satteldach.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zulissig.

Dachdeckung

Landschaftsgebundene Farben (dunkles oder engobiertes Material)

GroBformatige Asbestzement-Wellplatten sind nicht zugelassen.

Garagen und Gebdude als Nebenanlagen

Zusammenhdangende oder Reihengaragen sind einheitlich zu gestalten.
Garagen sind auf der seitlichen Grundstiicksgrenze ohne Zustimmung
des Angrenzers in einer Bautiefe bis max. 6,00 m zugelassen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind
straBenweise einheitlich auszufiihren. Die Gesamthdhe darf 0,80 m
liber Birgersteig nicht iiberschreiten.

Zuldssig sind: Sockel bis 0,30 m und Heckenpflanzung. Die H&he
der Hecken darf 0,80 m nicht iiberschreiten.

Die seitliche Einfriedigung muB der Einfriedigung entlang der
StraBe angepafBt werden.
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XI.
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Sichtfelder

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedigun-
gen diirfen eine HBhe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht iiberschrei-
ten.

Grundstilicksgestaltung

1. Anfiillungen und Abgrabungen sind zul&dssig, miissen jedoch den
angrenzenden Grundstilicken angepafBt sein. Die Darstellung des
vor Baubeginn vorhandenen Geldndes und des vorgesehenen zu-
kiinftigen Geldndes ist in der Bauvorlage darzustellen.

2. Vorgdrten sind als Ziergdrten oder Rasenfldchen anzulegen und
zu unterhalten.

3. Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

Entwdssexrung

Abwdsser sind nach den satzungsrechtlichen Bestimmungen der Ge-
meinde in die Ortskanalisation einzuleiten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist moglichst zu verkabeln. Fiir den AnschluB
gelten die Bedingungen des Lieferwerkes.

Wasserversorgung

Fir die Wasserversorgung gelten die satzungsrechtlichen Bedingungen
der Gemeinde.

Antenne fir Rundfunk und Fernsehen

Im Baugebiet sind nur Gemeinschaftsantennen zugelassen (je Baukdr-
per eine Antenne).

Millboxen
Auf den Grundstilicken sind filir jede Wohnung zwei Plitze fiir beweg-

liche Miillboxen zu errichten. Bei Hausgruppen sind diese an einer
Stelle zu konzentrieren.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von Fensterabst&nden sind m&glich, wenn
der Grenzabstand eingehalten ist und wenn die stddtebauliche
Situation dies rechtfertigt.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.



Aufgestellt:
Sulz/N., den 16. Mai 1972
BADEN-WURTTEMBERGISCHE BAUGESELLSCHAFT

FUR STADT- UND GEMEINDEENTWICKLUNG MBH.
STUTTGART - INGENIEURBURO SULZ/NECKAR

gez. Unterschriften

Anerkannt:
Oberkirch, den 24. Januar 1973

Der Bilirgermeister: gez. Braun



