Bebauungsvorschriften

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung lber den Bebau-
ungsplan fir das Gebiet "Albersbach III"
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaft ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach
§ 4 BauNvO.

§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen sind allgemein zulédssig.

2. Nebenanlagen sind nur im tberbaubaren Gebietsteil =zulassig.

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (z) nach § 18 BauNvO,
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNvVO,
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".
§ 5
Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNvVO fest-
gelegt.

2. Zuldssig sind nur Einzelhduser.



- B =

§6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird im "Zeichnerischen Teil" durch Bau-

grenzen festgelegt.
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§ 7

Nicht {berbaute Flidchen der bebauten Grundsticke

Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstilicke sind entsprechend § 13
Abs. 1 LBO als Grinfldche oder gartnerisch genutzte Fliche anzulegen und
zu unterhalten.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplitze.

§ 8

Gestaltung und Hdhenlage der Bauten

Die maximale Hohe der Gebiude darf vom tiefsten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachsparren max.3,50 m betragen.

Die Hohenlage der Gebdude ergibt sich durch die Eintragung der NN-HShe

im Bebauungsplan. Sie ist auf Oberkante Kellerdecke bezogen (Erdge-
schoBrohboden).

§ 9

Dachgaupen, Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulédssig, wenn ihr Maf 1/3 der Traufldnae nicht
Uberschreitet.

Dachgaupen sind bei Geb&uden mit einer Dachneigung Gber 40 © zulassig,
wenn ihr Maf 1/3 der Traufldnge nicht Uberschreitet.

§ 10
Garagen
Vor Garagenist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Garagen dlirfen nicht im rickwdrtigen Teil des Grundstiickes angeordnet
werden.

§ 11

Einfriedigungen

Wird als Einfriedigung zur &Sffentlichen Flache hin Maschendraht verwendet,
so ist dieser zu bepflanzen (Hecke, rankende Gewdchse ...).

o e



2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuléssig.
§ 12

Grundstiicksgestaltung

Die natiirlichenGeldndeverhdltnisse diirfen nicht wesentlich verdndert werden.
Die Gel&ndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu beachten.

§ 13

Sichtfldchen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtflichen sind von jeglicher
Nutzung tber 0,70 m Hdhe {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Oberkirch, den 02.07.1984
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