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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

1 Stadtebauliche und landschaftsékologische Bewertung der
geplanten Flachenausweisungen

1.1 Bewertungsbdgen der Stadt Oberkirch

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch Planungs_stand:
Ortsteil: Oberkirch LRSI

Beabsichtigte Nutzung: Lage:

Gewerbliche Bauflache Im Stdosten von Oberkirch,

Erweiterung "Kraftwerk Koehler" nordlich der Rench

Flachenbilanz: Derzeitige Nutzung:

G = ca. 2,60 ha Parkplatz (Freibad), Geb&dude mit Zufahrtsbereich

Grunflache, Tennisplatz, Fu3wegeverbindung,
Oberkircher Gewerbekanal

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Unter-
suchungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-
ten.

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).
- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

- Lage im hochwassergefahrdeten Gebiet im Innenbereich - im Entwurf (It. Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, LRA Ortenaukreis).

- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).
- Lage im HQ extrem.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- im Sidosten von Oberkirch
- zwischen Bahnlinie und Rench

ErschlieBung:

- Uber Betriebsgelande Fa. Koehler

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Erganzung des vorhandenen Gewerbegebietes
- Heranriicken der gewerblichen Bebauung an die Tennisplatze

Begrundung:

- Zur Arrondierung ihres Betriebsareals benétigt die ansassige Fa. Koehler, als eines der gré3ten
Unternehmen in Oberkirch, die Flache zur Errichtung des Kraftwerks. Die Ausweisung dient der

Standortsicherung.

Stadtebauliche Bewertung:

geeignet

Fazit: Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zur Arrondierung des Betriebsgeléndes eines bereits

ansassigen Betriebs.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Innerdrtliches Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung
Flache in der Hauptleitbahn des "Renchtélers", Hauptwindrichtung aus Osten
Abfluss bereits durch Bebauung eingeschrankt

Vorbelastungen durch bestehende Nutzungen (Gebaude mit Hofflache, Parkplatze, Tennisplatz)
und angrenzende gewerbliche Bauflachen vorhanden

geringe Bedeutung (Stufe D)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment

- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden '‘Bodenschutz 23' der LUBW:
westlicher Teil:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch
Filter- und Puffervermdgen: mittel - hoch
Standort fir naturnahe Vegetation: nicht zu berticksichtigen

e mittlere bis hohe Funktionserfillung

ostlicher Teil:
Eine Bewertung der Bodenfunktionen sowie eine Gesamtbewertung fur den 6Ostlichen Teil (Park-
platz, Gebaude mit Zufahrtsbereich) liegt nicht vor.

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Jungquartaren Fluss-
kiesen und Sanden

- Vorbelastungen sind durch Bebauung und Versiegelung vorhanden.
e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Oberflachengewéasser

- kunstlich angelegter Oberkircher Gewerbekanal durchflief3t die Flache
- diverse Graben mit Stellfalle

e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- gewerblich genutzte Flache mit Gebaude und Hofflache ndrdlich des Oberkircher Gewerbekanals
- Parkplatzflache (wassergeb. Decke, Schotterrasen)

- Wiese mit Baumen

- FulBweg mit Kastanienallee

- Tennisplatz

- gepflasterter Parkplatz

- diverse Graben mit Stellfalle

e geringe Bedeutung (Stufe I)

Aussagen zum Artenschutz It. Ubersichtsuntersuchung durch Biiro ABL, Freiburg:

- Bei einer Inanspruchnahme des Gewerbekanals und der Graben sind im B-Planverfahren relevante
Tierarten (Steinkrebse, Bitterlinge, Bachmuschel) zu untersuchen.

- Bei einem Abriss der vorhandenen Gebaude ist zu Uberpriifen, ob Fledermausquartiere vorhanden
sind und diese ggf. betroffen sind.

e konfliktarm
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsbild / Erholung

- bereits anthropogen veranderte Flache am Renchdamm (Gebaude, Parkplatze etc.)

- Grunflache mit Wiesenvegetation, Baumen und Graben besitzt landschaftstypische Strukturen
- Flache vom Renchdamm, der einen wichtigen Erholungsweg darstellt, erlebbar

- Erholungsfunktion der Flache nur im Bereich des Tennisplatzes

e sehr geringe bis geringe Bedeutung (Stufe ed)

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind durch Parkplatznutzung und angrenzendes Gewerbege-
biet vorhanden.

e geringe Bedeutung

Kulturguter
- Kulturgiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Parkplatz, Tennisplatz, Gebaude mit Zufahrtsbereich etc. genutzt
werden. Somit wiirde der gegenwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von innerértlicher Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache durch zusatzliche Bebauung
- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad bei gewerblicher Bauflache
- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Beeintrachtigung/Verlust diverser Graben mit deren Begleitvegetation

- ggf. Beeintrachtigung des Oberkircher Gewerbekanals

- evt. Verlust von Lebensraum bei entsprechenden Eingriffen fir Fledermause, Tierarten der Gewas-
ser

- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion des angrenzenden Renchdammes durch Bebauung mit
stark gewerblicher Pragung

Landschaftsokologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung ist eine Nachverdichtung der Ausweisung von Flachen am
Stadtrand vorzuziehen.

Zur Minimierung der Eingriffe sind bei der Aufstellung des B-Planes zu beachten:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Erhalt diverser vorhandener Gréaben und deren Begleitvegetation

- Intensive Eingrinung zum Renchdamm

- Durchgriinung der Stellplatzflachen

- Proportionen der Bebauung unter Berticksichtigung der sensiblen Lage am Renchdamm

Bei Eingriffen in die Gewasser und bei Verlust von Gebauden sind im Rahmen einer saP
bei B-Planerstellung die Tierarten der Gewasser und Fledermause zu untersuchen.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Oberkirch

Beabsichtigte Nutzung:
Gewerbliche Bauflache

Flachenbilanz:
G = ca. 0,42 ha

Planungsstand:
Umwandlung
(im rechtsverbindlichen FNP Mischbauflache)

Lage:

Im Siidwesten der Stadt Oberkirch,
sudlich der Rench

Derzeitige Nutzung:
Landwirtschaftliche Nutzflache
(Obstanlagen)

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

- Lage im HQ extrem.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.
- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- sudwestlich der Kernstadt

- sudlich der Rench und ndérdlich der B 28 neu

- westlich der ErschlieBungsstral3e "RaiffeisenstralRe"
ErschlieBung:

- Uber vorhandene ErschlieBungsstral3e "Raiffeisenstral3e”

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

Ortsbild / Einbindung:

- Funktion einer Pufferflache zwischen geplanter gewerbliche Bauflache und geplanter W-Flache /
vorhandener Gemeinbedarfsflache

Begrundung:

- Die Flache "Korberger Matt" war bereits im rechtswirksamen FNP als M-Flache ausgewiesen. Mit
der Aufstellung des B-Plans "Korberger Matt" soll die gesamte Flache als gewerbliche Bauflache
bzw. in einem Teilbereich als S-Flache ausgewiesen werden. Die Abstufung zur 8stlich angren-
zenden M-Flache erfolgt durch Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes auf B-Plan-
Ebene. Mit der Umwandlung der M-Flache in G-Flache wird im spateren B-Planverfahren eine pla-
nerische Steuerung durch Festsetzung eines GEE besser ermdglicht.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Umwandlung einer Teilflache von M-Flache in G-Flache zur Umsetzung der planerischen Ziele
des sich in Aufstellung befindlichen B-Plans "Korberger Matt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzgiter (nach derzeitigem Bestand)

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung

Flache in der Hauptleitbahn des "Renchtélers”, Hauptwindrichtung aus Osten, jedoch bereits durch
Bebauung abgeriegelt

Vorbelastungen durch tangierende B 28 vorhanden.
geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe dc)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden '‘Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel
Filter- und Puffervermdgen: mittel
Standort fiir naturnahe Vegetation: nicht zu berticksichtigen

e mittlere Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Jungquartéaren Flusskie-
sen und Sanden

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e hohe Bedeutung (Stufe B)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Obstanlagen

e geringe Bedeutung (Stufe II)

Aussagen zum Artenschutz It. Artenschutzrechtlicher Abschéatzung durch BIOPLAN, Biihl:

- aufgrund vorhandener Habitatsstrukturen keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders und
streng geschiitzten Arten

e konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung

- Durch tangierende Stral3e (Querspange) vorbelasteter Landschaftsteil mit charakteristischer Nut-
zung

- Flache von Renchdamm, der einen wichtigen Erholungsweg darstellt, erlebbar

e geringe Bedeutung (Stufe D)
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (L4rm, Schadstoffe) sind in erheblichem Umfang durch tangierende Stral3e vorhan-
den.

e geringe Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Aufgrund der rechtsverbindlichen Ausweisung als Mischbauflache im Flachennutzungsplan ist eine
Realisierung, d.h. die Aufstellung eines B-Planes, jederzeit moglich. Der gegenwartig vorhandene
Umweltzustand durch landwirtschaftliche Nutzflache ist somit nur voribergehend.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Verlust von Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache durch Bebauung

- Verlust aller Bodenfunktionen durch héheren Versiegelungsgrad bei einer gewerblichen Bauflache
wie bei einer Mischbaufléche

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss
- Verlust von Obstanlagen

- Verlust von Lebensraum fir Vogel

- Verlust einer fir den Naturraum charakteristisch genutzten Flache der Renchaue

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Mischbauflache am Stadtrand

Landschaftsokologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Bei der landschaftsokologischen Bewertung der Flachenausweisung muss berticksichtigt wer-
den, dass im rechtsverbindlichen FNP die Flache bereits als Mischbauflache ausgewiesen ist.
Bei einer Umwandlung einer Mischbauflache in eine gewerbliche Bauflache ist mit einem hohe-
ren Versiegelungsgrad zu rechnen, der zu gré3erer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fihrt
und sich negativ auf die Grundwasserneubildungsrate sowie auf das Kleinlima auswirkt. Auch
fur das Landschaftsbild kénnen sich Auswirkungen durch die Umwandlung einer Mischbaufl&-
che in eine gewerbliche Bauflache am Stadtrand in der Renchaue ergeben.

Zur Minimierung der Eingriffe sind bei der Aufstellung des B-Planes zu beachten:
- Begrenzung versiegelter Bodenflachen
- Riuckhaltung des Regenwassers

- Proportionen und Héhenentwicklung der Bebauung unter Berlcksichtigung der Lage in der
Renchaue

- Intensive Eingrinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft
Nach derzeitigem Untersuchungsstand sind bei B-Planerarbeitung keine weitergehenden tier-

Okologischen Untersuchungen fiir eine saP zu erbringen, wenn sichergestellt ist, dass es zu
keiner BaufeldrAumung wahrend der Brutzeit kommt.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Butschbach-Hesselbach

Beabsichtigte Nutzung:
Wohnbauflache "Ziegeleistral3e"

Flachenbilanz:
W = ca. 0,20 ha

Planungsstand:
Neuausweisung

Lage:
Innerortliche Freiflache in
Butschbach-Hesselbach

Derzeitige Nutzung:
Wohngebaude mit Garten,
brachliegende Bauplatze, Obstgarten

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.
- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- innerdrtliche Freiflache im Ortskern von Butschbach
- 0Ostlich angrenzend an Albersbacher Stral3e
ErschlieBung:

- Uber vorhandene ErschlieBungsstral3e Albersbacher Stral3e

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung nach Osten
- Innenentwicklung durch teilweise Nutzung bereits vorhandener Erschliel3ung

Begrundung:

- Im Ortsteil Butschbach ist die Ausweisung einer weiteren Flache am sudlichen Ortsrand vorgese-
hen. Um kurzfristig Bauplatze zu schaffen, erscheint die Realisierung dieser Flache aus stadtebau-
licher Sicht sinnvoll. Mit der Ausweisung der Flache kénnen vorhandene ErschlielBungsanlagen
genutzt werden.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Ausweisung einer teilweise bereits vorhandenen Wohnbebauung in der Ortslage. Nutzung der
vorhandenen ErschlieBung und Erganzung der vorhandenen Bebauung als Malinahme der In-
nenentwicklung.

Bebauung der vorhandenen Topographie und bestehenden Bebauung anpassen.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Innerdrtliches Kaltluftentstehungsgebiet in Hanglage; Abflul3 der Frisch- / Kaltluft aufgrund umge-
bender Bebauung stark eingeschrankt.

Hauptwindrichtung aus Stdwesten
Vorbelastungen sind durch bereits vorhandene Bebauung vorhanden.
mittlere Bedeutung (Stufe C)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-sandiger Lehm bzw. sandig-lehmiger Schluff auf Unterhdngen
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel - hoch
Filter- und Puffervermdgen: mittel

Standort fiir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
e mittlere Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwassergeringleiters (GWG) des Paldozoikums (Kristallin)
- Vorbelastungen sind durch Bebauung und Versiegelung vorhanden.

e sehr geringe bis geringe Bedeutung (Stufe de)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Wohngebaude mit Garten

- Brachliegende Bauplatze (Wiesen-/Ruderalvegetation)
- Hangkante mit Gehdlzen

e geringe Bedeutung (Stufe Il)

Aussagen zum Artenschutz It. Ubersichtsuntersuchung durch Biiro ABL, Freiburg:

- Da es sich um eine Nachverdichtung in der Ortslage handelt, ist nicht mit dem Verlust an essentiel-
len Flachen fur Flederm&use und Schleiereule zu rechnen.

e konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung

- Innerdrtliche z.T. bereits bebaute Flache mit fir den Naturraum charakteristischem Obstgarten
- Pragende Hangkante mit Gehdlzbestand

- Flache fur die Allgemeinheit nicht zuganglich

e geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe cd)

M_/"I Planungsbiiro Fischer Seite 11

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2015



VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind aufgrund bereits vorhandener Bebauung gegeben.
e mittlere Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Obstgarten genutzt werden. Somit wirde der gegenwartige Um-
weltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Verlust von einer innerortlichen Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache durch Bebauung

- Reduzierung der als mittel bis hoch bewerteten Bodenfunktion "Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf"

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Verlust von 6kologisch wertvollen Gehdlzbestanden im Bereich der Hangkante

Verlust von Lebensraum (Hohlenbaume) fur Végel, evt. Flederméause

- Verlust einer innerortlichen Freiflache, Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Nachverdichtung

Landschaftsokologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Die Nachverdichtung in der Ortslage ist aus landschaftsplanerischer Sicht der Neuausweisung
von Flachen am Ortsrand vorzuziehen.

Zur Minimierung der Eingriffe sind bei der Aufstellung des B-Planes zu beachten:
- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Rickhaltung des Regenwassers

- Erhalt und Entwicklung der Hangkante mit ihrem Gehélzbestand

- Proportionen und Hohenentwicklung der Bebauung unter Beriicksichtigung der Nachbar-
bebauung

Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand unter Beriick-
sichtigung des Verlustes von Hohlenbdumen Untersuchungen der Tiergruppen Vogel und Fle-
derméause durchzufihren.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch Planungs_stand:
Ortsteil: Butschbach-Hesselbach LRSI

Beabsichtigte Nutzung: Lage:

Wohnbauflache "Albersbach" Im Siiden von Butschbach-Hesselbach
Flachenbilanz: Derzeitige Nutzung:

W = ca. 2,31 ha Landwirtschaftliche Nutzflache

(Obstanlage, Wiese)

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-
ten.

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7)

- Generalwildwegeplan nicht betroffen

- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.

- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- sudlich der Ortslage von Butschbach

- westlich der K 5302

ErschlieBung:

- von Norden uber vorhandene Albersbacher Stral3e von Osten Uber geplante neue Zufahrt von der
K 5302

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- evtl. Geruchsbelastigung durch 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
- Einhaltung Waldabstand im Stdwesten

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung der Ortslage von Butschbach nach Suiden
- Bildung eines neuen Ortsrandes, dariiber hinaus keine weiteren Flachenausweisungen mehr vor-
sehen

Begrundung:

- Der Ortsteil verfigt mit Ausnahme der neu ausgewiesenen Flache "Ziegeleistra3e" lber keine
Bauplatze mehr.

- Die Kernstadt verfligt Gber noch wenige Reserveflachen (geplante Wohnbauflachen an der B 28),
wandelt i.R.d. 1. And. eine groRere W-Flache am siidwestlichen Ortsrand in M-Flache um und
sieht daher ihre Wohnbauflachenentwicklung zukiinftig auch im stadtnahen Ortsteil Butschbach.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Neuausweisung einer W-Flache im stadtnahen OT Butschbach als kiinftige W-Flachenentwick-
lung der Stadt Oberkirch und als Abrundung der Ortslage nach Siden. Eine Realisierung in
Bauabschnitten ist moglich. Die geplante Bebauung ist in der Proportion und Hohenentwicklung
der Topografie anzupassen.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet in Hanglage; Abfluss der Frisch-/Kaltluft in die Talleitbahn des Hessel-
bachtales

Hauptwindrichtung aus Stdwesten
Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
hohe Bedeutung (Stufe B)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-sandiger Lehm bzw. sandig-lehmiger Schluff auf Unterhdngen
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel
Filter- und Puffervermdgen: gering - mittel

Standort fiir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
e mittlere Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwassergeringleiters (GWG) des Paldozoikums (Kristallin)
- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.

e geringe Bedeutung (Stufe D)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora / Fauna

Kartierung der Flache:

- Grunlandeinsaat in Hanglage

- Obstanlage im oberen Bereich

- Landwirtschaftliches Gebaude

e geringe Bedeutung (Stufe Il)

Aussagen zum Artenschutz It. Artenschutzrechtlicher Abschéatzung durch BIOPLAN, Biihl:

- aufgrund vorhandener Habitatsstrukturen keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders und
streng geschiitzten Arten

. konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung

- Landschaftlich reizvolle Grinlandflache z. T. mit Obstanlagen in Hanglage; gepragt von der Hofan-
lage an der K 5302

- Flache kann nur von tangierendem Wirtschaftsweg erlebt werden, somit eingeschrankte Erholungs-
funktion

e hohe Bedeutung (Stufe B)

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsféhigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung beriicksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind nicht vorhanden.
e hohe Bedeutung
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Kulturguter
Kulturglter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Obstanlage und Griinland genutzt werden. Somit wirde der gegen-
wartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Verlust von Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache, die in die Talleitbahn des Hesselbachtals mindet,
durch Bebauung

Aufgrund der Topographie erhebliche Bodenbewegungen

Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss
Verlust von Griinland und Obstanlagen

Verlust von Lebensraum fur Végel im Bdschungsbereich mit Geholzen

Verlust einer landschaftlich reizvollen Flache in Hanglage

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung stellt diese Flachenausweisung eine Abrundung des beste-

henden Gebietes dar.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgiter Klima und Erholung/Landschaftsbild entstehen
Beeintrachtigungen, die folgendermal3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Abriegelnde Wirkung der Bebauung fir den Kalt- und Frischluftabfluss vermeiden

- Gelandebewegungen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschranken

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Proportionen und Héhenentwicklung der Bebauung unter Bericksichtigung der sensiblen Lage
- Intensive Eingrinung des Wohngebietes zur freien Landschaft

Nach derzeitigem Untersuchungsstand sind bei B-Planerarbeitung keine weitergehenden tier-

Okologischen Untersuchungen fiir eine saP zu erbringen, wenn sichergestellt ist, dass es zu
keinen Eingriffen in den Béschungsbereich mit Gehdlzbestand kommt.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Haslach

Beabsichtigte Nutzung:
Gewerbliche Bauflache "Hutmatt 11"

Flachenbilanz:
G = ca. 1,94 ha

Planungsstand:
Neuausweisung
(B-Planverfahren bereits eingeleitet)

Lage:
Im Westen von Haslach

Derzeitige Nutzung:

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, Wiese,
Baumschulkulturen)

Haslacher Dorfbach

ten.

dor von landesweiter Bedeutung.

- Lage im HQ extrem.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Nordlich in einem Abstand von ca. 550 m befindet sich It. Generalwildwegeplan ein Wildtierkorri-

- Westlicher Teilbereich im Regionalen Griinzug und im Norden grenzt er an.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- westlich der Ortslage und der L 88
- westlich des vorhandenen Gewerbegebietes "Hutmatt"
ErschlieBung:

- Uber vorhandene ErschlieBungsstral3en "Heugasse" im Norden und "Althofweg" im Stiden von der
L 88 aus (Ausbau Anschluss Althofweg erforderlich).

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung des vorhandenen Gewerbegebietes nach Westen
- Bildung eines neuen Ortsrandes, dariiber hinaus keine weiteren Flachenausweisungen mehr vor-
sehen

Begrundung:

- Die beiden ansassigen Gewerbebetriebe Edelbranntweinbrennerei Fies und Gartenbaubetrieb
Huber benétigen eine Erweiterungsflache fir ihre Betriebe

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Ausweisung einer Erweiterung fir zwei vorhandene Gewerbebetriebe. Die Erweiterung der
Flache dienst der Standortsicherung. Ausbildung eines neuen Ortsrandes durch entsprechende
Festsetzungen im spateren B-Plan gestalten.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet in leichter Hanglage
Hauptwindrichtung aus Siidosten

Vorbelastungen durch angrenzendes Gewerbegebiet und tangierende StraRe (Heugasse) in gerin-
gem Umfang vorhanden

mittlere Bedeutung (Stufe C)

Boden

- vorherrschende Bodenart: lehmiger Schluff bzw. schluffiger Lehm auf Niederterassen
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch
Filter- und Puffervermdgen: hoch

Standort fiir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
e hohe Funktionserfullung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Haslacher Dorfbach mit steilen Boschungen und liickigem Ufergehdlzbestand
e hohe Bedeutung (Stufe B)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Grunlandflachen

- Baumschulflachen

- Ufergehdlzbestand an Haslacher Dorfbach mit einzelnen pragnanten Weiden
e geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe Il - III)

Aussagen zum Artenschutz It. Ubersichtsuntersuchung durch Biiro ABL, Freiburg:

- In der Flache befindet sich ein Wiedehopf-Nistkasten, der derzeit nicht besiedelt ist. 2 Wiederhopf-
reviere existieren in 500 bis 1.000 m Entfernung.

- Die Weiden am Dorfbach enthalten Mullmhohlen.
e malig konfliktreich

Landschaftsbild / Erholung

Landschaftlich reizvolle Flache im Tal; gepragt von Haslacher Dorfbach mit seinem Ufergeholzbe-
stand

Baumschulflachen landschaftsbildstérend
Griunlandflachen naturraumtypisch in der Talaue

Flache kann nur von tangierendem Wirtschaftsweg erlebt werden, somit eingeschrankte Erholungs-
funktion

hohe bis mittlere Bedeutung (Stufe bc)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (L4rm, Schadstoffe) sind durch tangierende Straf3e und angrenzendem Gewerbe-
gebiet in geringem Umfang vorhanden.

e mittlere Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Griinland bzw. Baumschulflachen bis zum Haslacher Dorfbach
genutzt werden. Somit wirde der gegenwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von nicht siedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet durch Bebauung

- Verlust von wertvollen Boden fir die Landwirtschaft

- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad bei gewerblicher Bauflache
- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Gefahr der Grundwasserverschmutzung durch Beseitigung der Deckschichten

- Evt. Beeintrachtigung des Dorfbaches mit seiner Flora und Fauna

- Verlust von Wiesenflachen und Baumschulflachen

- Verlust von Lebensraum fir Vogel und Totholzkéafer, evt. Zaun- und Mauereidechse

- Verlust einer landschaftlich reizvollen Flache in Tallage, die gepragt ist durch den Dorfbach mit
Ufergehdlzbestand

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet bis ungeeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung kann diese Flachenausweisung als Abrundung des beste-
henden Gebietes gesehen werden. Beriicksichtigt muss jedoch werden, dass der westliche Teil
im Bereich des Regionalen Griinzugs liegt.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgtiter Boden, Wasser und Erholung/Landschaftsbild
entstehen Beeintrachtigungen, die folgendermalf3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen
- Ruckhaltung des Regenwassers

- Erhalt und 6kologische Aufwertung des Dorfbaches mit seinem Gehélzbestand, Ausweisung
eines ausreichend dimensionierten Gewasserrandstreifens

- Proportionen und Hohenentwicklung der Bebauung unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage

- Intensive Eingrinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft

Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand Untersuchun-
gen der Tiergruppen Vogel, Totholzkéfer evt. Zaun- und Mauereidechse durchzufiinren. Bei In-

anspruchnahme des Dorfbaches sind dartiber hinaus limnologische Untersuchungen zu erbrin-
gen.
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VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =
1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch PlanungS_stand:
Ortsteil: Haslach Neuausweisung

Beabsichtigte Nutzung: Lage:

Gewerbliche Bauflache Nordlich von Haslach;

"Zwiebelbiihnd Sud" am sudlichen Rand der Ortslage Renchen-Ulm
Flachenbilanz: Derzeitige Nutzung:

G= ca. 1,99 ha Landwirtschaftliche Nutzflache (Obstanlagen,

Erdbeerkulturen)

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden.

- Im Norden grenzt ein als § 32 NatSchG ausgewiesenes Biotop an. Es handelt sich um ein Re-
genrtckhaltebecken (Nr. 174143171654).

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-
ten.

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7)

- Flache befindet sich im Bereich eines Wildtierkorridors It. Generalwildwegeplan (Eingriffsab-
schatzung mit Ausgleichskonzept durch BIOPLAN, Buhl).

- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.

- Flache befindet sich im Regionalen Grinzug (It. RVSO), die Herausnahme ist beantragt und ist
i.R.d. Offenlage der Fortschreibung des Regionalplanes so vorgesehen.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- nordlich der Ortslage
- an der Gemarkungsgrenze zum OT Ulm der Stadt Renchen

ErschlieBung:

- Uber das vorhandene Betriebsgeldnde der dort anséssigen Firma

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung des vorhandenen Gewerbegebietes nach Stidosten
- Bildung eines neuen Ortsrandes

Begrundung:

- Die ausgewiesene G-Flache stellt die Erweiterung eines ansassigen, gréReren Gewerbebetriebes

dar.

Stadtebauliche Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Die geplante Erweiterung des bestehenden Betriebes dient der Standortsicherung und ist aus

betriebsorganisatorischen Griinden nur in dieser Ausformung maglich.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet in leichter Hanglage
Hauptwindrichtung aus Siidosten

Vorbelastungen in geringem Umfang durch angrenzendes Gewerbegebiet sowie westlich verlau-
fende L 88 vorhanden

mittlere Bedeutung (Stufe C)

Boden

- vorherrschende Bodenart: lehmiger Schluff bzw. schluffiger Lehm auf Niederterrassen
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel - hoch
Filter- und Puffervermdgen: hoch

Standort fiir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
e hohe Funktionserfullung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Obstanlagen, teilweise alte Kirschbaume mit artenarmer Wiesenvegetation
- Erdbeerfeld

e geringe Bedeutung (Stufe Il)

Aussagen zum Artenschutz It. Ubersichtsuntersuchung durch Biiro ABL, Freiburg:
- Obstwiesen bieten Lebensraum fir Vogel, Fledermause und Totholzkéafer.

- Wiedekopf-Vorkommen in der Nahe (Angabe M. Weber)

e konfliktarm bis maRig konfliktreich

Landschaftsbild / Erholung

- Flache mit fur den Naturraum charakteristischer Ausprédgung und Nutzung, Intensivobstanbau-
flachen mit z.T. pragnanten alteren Baumen in leichter Hanglage

- Erholungsfunktion der Flache durch angrenzendes Gewerbegebiet beeintrachtigt
e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind durch angrenzendes Gewerbegebiet vorhanden.
e mittlere Bedeutung
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Kulturguter
Kulturglter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Obstanlagen genutzt werden. Somit wiirde der gegenwartige Um-
weltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von nicht siedlungsrelevanter Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache

- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad bei einer gewerblichen Bauflache
- Verlust von wertvollen Boden fir die Landwirtschaft

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Verlust von Obstanlagen z.T. alterer Baumbestand

- Verlust von Lebensraum fir Vogel, evt. Fledermause und Totholzkéafer

- Verlust einer fur den Naturraum charakteristischen Flache gepragt durch den Obstanbau

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Die Flachenausweisung stellt eine Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes dar. Jedoch
ist die aufgrund betrieblicher Notwendigkeit vorgegebene Erweiterungsflache spornartig ausge-
bildet.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgiiter Boden und Grundwasser entstehen Beeintréch-
tigungen, die folgendermaf3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Gelandebewegungen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschranken

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Proportionen und Héhenentwicklung der Bebauung unter Bericksichtigung der sensiblen Lage

- Intensive Eingriinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft, dazu Erhalt von vorgela-
gerten Obstbestanden

Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand Untersuchun-

gen der Tiergruppen Vogel, Fledermause und Totholzkafer durchzuftihren.

Geplante gewerbliche Bauflache befindet sich im Bereich eines Wildtierkorridors It. General-
wildwegeplan. Abstimmung mit der FVA fand statt unter Vorlage einer Eingriffsabschétzung mit
Ausgleichskonzept, erstellt von BIOPLAN, Bihl.

Die Herausnahme der geplanten Flachenausweisung, die sich derzeit im Regionalen Griinzug
befindet, ist bereits beauftragt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Odsbhach

Beabsichtigte Nutzung:
Parkplatz "Freibad Oberkirch"

Flachenbilanz:
P = ca. 0,50 ha

Planungsstand:

Neuausweisung,

B-Planverfahren bereits abgeschlossen,
Satzungsbeschluss gefasst, noch nicht rechtskraf-

tig
Lage:
Zwischen Rench und Odsbacher StraRRe

Derzeitige Nutzung:
Parkplatz bereits realisiert

ehemalige Nutzung:
Landwirtschaftliche Nutzung (Wiese)

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

- Lage im HQ extrem.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.
- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- Ostlich der Kernstadt
- sudlich der Rench und 6stlich der Querspange Ost
ErschlieBung:

- Uber vorhandene Querspange Ost

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Standort ist in raumlicher Nahe zum Freibad zu sehen
- Nach Realisierung der geplanten W-Flache O 5 "Scheuermatt" steht der Parkplatz im Siedlungs-
zusammenhang und erscheint eingebunden.

Begrundung:

- Durch Entfall des bisherigen Schwimmbad-Parkplatzes im Bereich der Fa. Koehler (s. Flache O 9)
musste ein Ersatzstandort gefunden werden.
- Neuer Parkplatz-Standort ist in raumlicher Nahe zum Freibad gegeben.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Ausweisung eines neuen Parkplatzstandortes in raumlicher Nahe fur das Freibad nordlich der
Rench.
Durch Ausweisung des Parkplatzes wird die Infrastruktur von Oberkirch mit 6ffentlichen Frei-
zeiteinrichtungen wie Freibad gestarkt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter (bei ehemaliger Nutzung)

Klima / Luft

Siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung
Flache in der Hauptleitbahn des "Renchtélers", Hauptwindrichtung aus Osten
Abfluss bereits durch westlich liegende Bebauung eingeschrankt

hohe Bedeutung (Stufe B)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering - hoch
Filter- und Puffervermdgen: gering - mittel

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu beriicksichtigen
e mittlere Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Jungquartaren Fluss-
kiesen und Sanden

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e hohe Bedeutung (Stufe B)

Oberflachengewéasser
- Nordlich tangiert der Odsbach mit Ufergehélzbestand.
e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Wiese in Tallage

e mittlere Bedeutung (Stufe IlI)

Aussagen zum Artenschutz:

- Aufgrund vorhandener Habitatsstrukturen gab es bei der B-Planerarbeitung keine Hinweise auf das
Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten.

. konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung
Landschaftlich reizvolle Flache im Renchtal mit Blick zu Obstbaum bewachsenen Hangen
Fur den Naturraum charakteristisches Grunland in der Talaue
Flache gepragt von tangierendem Odsbach mit Ufergeholzbestand
Wegenetz nicht vorhanden, somit direkte Erholungsfunktion nicht gegeben
mittlere bis hohe Bedeutung (Stufe bc)

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind nicht vorhanden.
e hohe Bedeutung
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Kulturguter
Kulturglter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Griinland genutzt werden. Somit wiirde der gegenwértige Umwelt-
zustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von siedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet in der Hauptleitbahn des "Renchtélers"
- Verlust aller Bodenfunktionen bei vollstandiger Versiegelung der Parkplatzflache

- Ggf. Beeintrachtigung des tangierenden Odsbaches

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Verlust von 6kologisch wertvollen Wiesenflachen, die als "Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" fir den B-Plan "Querspange Ost —
1. And. + 1. Erw." vorgesehen waren. Ein entsprechender Ausgleich muss stattfinden.

- Verlust einer landschaftlich reizvollen Flache in der Talaue

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Die Flachenausweisung einer Parkplatzflache "Freibad Oberkirch" muss im Kontext zum nérd-
lich der Rench liegenden Freibades stehen. Es ist bei der Bewertung zu beriicksichtigen, dass
zukinftig sudlich der Zufahrt zu B 28 Neu ein Wohngebiet entsteht und somit die Parkplatzfla-
che nicht isoliert in der Talaue liegt.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzguter Klima, Grundwasser und Erholung / Land-
schaftsbild entstehen Beeintréchtigungen, die folgendermaf3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen
- Riuckhaltung des Regenwassers

- Erhalt des tangierenden Odsbaches, Ausweisung eines ausreichend dimensionierten Gewas-
serrandstreifens

- Intensive Eingrinung und Durchgriinung des Parkplatzes

- Ausgleich fur den Verlust von "Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" fir den B-Plan "Querspange Ost — 1. And. +
1. Erw."

- Verlust einer landschaftlich reizvollen Flache in der Talaue

Bei B-Planerstellung waren keine weitergehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen er-
forderlich.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Odsbhach

Beabsichtigte Nutzung:
"Hengstbachstral3e"

Flachenbilanz:
W =0,70 ha

Planungsstand:

Neuausweisung

Lage:

Westlich der HengstbachstraRe im Sidwesten der
Ortslage

Derzeitige Nutzung:

Landwirtschaftliche Nutzflache (Wiese, Obstanla-
ge, Christbaumkultur, Reitplatz), Wohngeb&aude
mit Garten, StraRe mit randlich Gehdlzbestand

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.
- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).

I‘\JAL'\-’_‘_(]_/"I Planungsbiiro Fischer

Seite 29

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0

Stand: November 2015




VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- sudwestlich der Ortslage
- westlich der Hengstbachstral3e
ErschlieBung:

- Uber Hengstbachstral3e

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine
- Waldabstand
- angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung der bestehenden Bebauung durch kiinftig beidseitige Bebauung der Hengstbachstral3e
- nur einzeilige Bebauung vorsehen
- Erhalt der Boschungen mit Gehélzbestand

Begrindung:

- HengstbachstraRe im sidlichen Bereich bisher nur einseitig bebaut
- Mit Ausweisung der Flache kann vorhandene Erschliel3ung besser genutzt werden.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Ausweisung einer neuen Wohnbauflache als Abrundung der vorhandenen Bebauung im sid-
westlichen Bereich von Odsbach und damit wirtschaftliche Nutzung der bereits vorhandenen
Erschlie3ung.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter (bei ehemaliger Nutzung)

Klima / Luft

- Siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung
- Flache in der Leitbahn des Odsbachtales, Hauptwindrichtung aus Siidosten
e hohe Bedeutung (Stufe B)

Boden

- vorherrschende Bodenart: Braunerde aus Pargneisschutt
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel
Filter- und Puffervermdgen: gering - mittel

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
e mittlere Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwassergeringleiters (GWG), der gebildet wird aus Paldozoikum,
Kristallin

- Vorbelastungen sind nur im Bereich des bestehenden Wohngebaudes und der HengstbachstralRe
vorhanden.

e geringe Bedeutung (Stufe D)

Oberflachengewasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Wiese und Obstanlage sowie Christbaumkultur in leichter Hanglage

- Reitplatz

- Wohngebaude mit Garten

- Hohlwegartig ausgebildete asphaltierte Stral3e mit randlichem Geholzbestand
e mittlere Bedeutung (Stufe IlI)

Aussagen zum Artenschutz:

- Aufgrund vorhandener Habitatsstrukturen (Hohlwegartige Stral3e mit Geholzbestand, Obstbaume)
sind bei der B-Planerarbeitung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung Aussagen insbe-
sondere zu Vdgeln, Reptilien und Totholzké&fern zu treffen.

o maRig konfliktreich

Landschaftsbild / Erholung
- Landschaftlich reizvolle Flache im Odsbachtal mit Blick zu Obstbaum bzw. Wein bewachsenen
Hangen
Fur den Naturraum charakteristisches Griinland mit Obstbestand in leichter Hanglage
Flache gepréagt von hohlwegartiger Straf3e mit randlichem Gehélzbestand
Wegenetz nicht vorhanden, Bank an Gehdlzrand bietet gute Aussichtsmaoglichkeit
Nutzung des Reitplatzes
mittlere bis hohe Bedeutung (Stufe bc)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (L&rm, Schadstoffe) sind nicht vorhanden. Das Verkehrsaufkommen der Hengst-
bachstral3e ist vernachlassigbar.

hohe Bedeutung

Kulturguter
Kulturglter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Griinland, Obstanlage und Christbaumkultur sowie Reitplatz und
Wohngebaude mit Garten genutzt werden. Somit wirde der gegenwartige Umweltzustand erhalten
bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von siedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet in der Leitbahn des Odsbachtales
- Aufgrund der Topographie Bodenbewegungen in grofierem Umfang

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Verlust von Grinland, Obstanlagen und Christbaumkulturen

- Beeintrachtigung ggf. Verlust von Geholzen im Bereich des Hohlwegs

- Beeintrachtigung ggf. Verlust von Lebensraum fiir Vogel, Reptilien, Holzkafer im Bereich der Ge-
holze

- Verlust einer landschaftlich reizvollen Flache in leichter Hanglage, die eine gute Aussicht (Bank)
bietet

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung stellt diese Flachenausweisung eine Abrundung des beste-
henden Gebietes dar.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgiter Klima und Erholung/Landschaftsbild entstehen
Beeintrachtigungen, die folgendermalf3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Abriegelnde Wirkung der Bebauung fir den Kalt- und Frischluftabfluss vermeiden

- Gelandebewegungen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschranken

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Erhaltung des hohlwegartigen Geholzbestandes

- Proportionen und Héhenentwicklung der Bebauung unter Bericksichtigung der sensiblen Lage
- Intensive Eingrinung des Wohngebietes zur freien Landschaft

Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand Untersuchun-
gen der Tiergruppen Vogel, Reptilien und Totholzké&fer durchzufihren.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Odsbhach

Beabsichtigte Nutzung:
"Am Stockert"

Flachenbilanz:
M = 0,46 ha

Planungsstand:

Neuausweisung

Lage:

Westlich der Stral3e "Alm" angrenzend an die
Ortslage von Odsbach

Derzeitige Nutzung:

AulRenbereich des Gasthauses "Griner Baum" mit
parkartigem Gelénde sowie Waldflache mit einem
Tennisplatz

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.
- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).
- Im Nordosten befindet sich eine Altablagerung (Nr. 1962).
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- sudwestlich der Ortslage
- westlich der ErschlieBungsstrale "Alm"

ErschlieBung:

- Uber ErschlieBungsstraRe "Alm"

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine
- Waldabstand
- angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen

Ortsbild / Einbindung:

- Erweiterung der bestehenden Bebauung / Waldhotel

- Darstellung des Bereichs 6stlich der Stral3e mit Hotel "Almsttble” und Autohaus als Bestand

Begrundung:

- Erweiterung der M-Flache dienst der Standortsicherung des Waldhotels "Griiner Baum™
Ausweisung des Hotels "Almstible” und Autohaus gemaf} vorhandener Nutzung als Bestand

Stadtebauliche Bewertung:

geeignet

Fazit: Ausweisung einer neuen M-Flache als Erweiterung der vorhandenen Bebauung im stdwestli-
chen Bereich von Odsbach und damit Standortsicherung des bereits vorhandenen Waldhotels.
Ein Antrag auf Waldumwandlung in diesem Bereich wurde zwischenzeitlich genehmigt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet in Hanglage

Waldflache mit Bedeutung als Frischluftproduktionsflache

Flache in der Leitbahn des Odsbachtales, Hauptwindrichtung aus Siidosten

Kalt- und Frischluftabfluss durch angrenzende Bebauung behindert
mittlere Bedeutung (Stufe C)

Boden
- vorherrschende Bodenart: Parabraunerde - Braunerde und Braunerde
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Eine Bewertung der Bodenfunktionen sowie eine Gesamtbewertung liegt nicht im GeolLa des RP
Freiburg vor.

- Vorbelastungen durch Altablagerung (Nr. 1962) im Nordosten mit Handlungsbedarf
(Belassen z. WV nach hist. Erhebung; It. Eigentiimer nur Erdaushub)

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwassergeringleiters (GWG), der gebildet wird aus Paldozoikum,
Kristallin

- Vorbelastungen sind nur im Bereich der Tennisanlage in vernachlassigbarem Umfang vorhanden.
e geringe Bedeutung (Stufe D)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser im Bereich des Parks vorhanden
e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Mischwaldbestand in leichter Hanglage (forstwirt. Nutzflache)
- Parkanlage mit Wasserlauf

- Tennisplatz

e mittlere Bedeutung (Stufe IlI)

Aussagen zum Artenschutz:

- Aufgrund vorhandener Habitatsstrukturen (Waldflache, Parkanlage mit Einzelbdumen) sind bei der
B-Planerarbeitung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung Aussagen insbesondere zu Vo-
geln und Fledermé&usen zu treffen.

e maRig konfliktreich

Landschaftsbild / Erholung

GrolRtenteils bereits durch private Nutzung (Parkanlage, Tennisplatz) anthropogen veranderte Fla-
che

Mischwaldbestand mit fir den Landschaftsraum charakteristischer Auspragung
Wege z.T. privat vorhanden
mittlere Bedeutung (Stufe C)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind nicht vorhanden.
e hohe Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Parkanlage mit Tennisplatz sowie Waldflache genutzt werden. So-
mit wirde der gegenwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von Frischluftentstehungsflache (Wald)

- Aufgrund der Topographie Bodenbewegungen erforderlich

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Verlust von Mischwaldflache

- Eingriffe / Verlust von parkahnlicher Freiflache sowie dem Tennisplatz

- Beeintrachtigung ggf. Verlust von Lebensraum fiir Vogel und Fledermé&use im Bereich des Waldes

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung stellt diese Flachenausweisung eine Abrundung des beste-
henden Gebietes dar und erméglicht eine Erweiterung des vorhandenen Waldhotels. Auf eine
Beanspruchung der Waldflache sollte grol3stmdglichst verzichtet werden.

Bei Realisierung entstehen Beeintrachtigungen, die folgendermalen im B-Plan zu minimieren
sind:

- Eingriff in die Waldflache begrenzen

- Gelandebewegungen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschranken

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Ruckhaltung des Regenwassers

- Proportionen und Héhenentwicklung der Bebauung unter Bericksichtigung der sensiblen Lage

Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand Untersuchun-
gen der Tiergruppen Vdgel und Flederm&use durchzufihren.

Bei einer Uberplanung der Flache ist zu beriicksichtigen, dass im Nordosten eine Altablagerung
vorhanden ist und ein Teilbereich derzeit als Waldflache ausgewiesen ist.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch Planungs_stand: @
Ortsteil: Stadelhofen LRSI

Beabsichtigte Nutzung: Lage:

Mischbauflache Im Osten von Stadelhofen,

“Langbind IV siidlich der K 5304

Flachenbilanz: Derzeitige Nutzung:

M= ca. 0,82 ha Landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Obstanlagen)

Betriebsgelande

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Unter-
suchungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-
ten.

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).
- Generalwildwegeplan nicht betroffen.
- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.

- Im Osten grenzt der Regionale Griinzug an.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

(2

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- sudostlicher Ortsrand von Stadelhofen
- sudlich der K 5304
- 0stlich angrenzend an bestehendes Gewerbegebiet

ErschlieBung:
- Uber K 5304 bzw. bestehendes Betriebsgeléande

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- vorhandene Wohnbebauung in der stdlich angrenzenden Mischbauflache

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung des vorhandenen Gewerbegebietes nach Osten
- Bildung eines neuen Ortsrandes, geht etwas Uber den bisher durch die G-Flache gebildeten Orts-
rand hinaus

Begrundung:

- In diesem Bereich sind bereits zwei Gewerbebetriebe ansassig, die Erweiterungsbedarf haben.
Die ausgewiesene Flache dient der Erweiterung beider Betriebe.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Ausweisung einer Erweiterungsflache fir beide Gewerbebetriebe. Die Ausweisung der Erweite-
rungsflache dient der Standortsicherung der ansassigen Betriebe. Damit erscheint auch die
leicht spornartige Entwicklung nach Osten begriindet.

I.R.d. spateren B-Planverfahrens ist durch ein La&rmschutzgutachten nachzuweisen, dass keine
Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung erfolgt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

()

Landschafts6kologische Bewertung

Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

- Siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung

- Hauptwindrichtung aus Stidosten mit Auswirkungen des "Renchtalers"

- Vorbelastungen in vernachlassigbarem Umfang durch tangierende K 5304
¢ mittlere bis hohe Bedeutung (Stufe bc)

Boden

- vorherrschende Bodenart: lehmiger Schluff bzw. schluffiger Lehm auf Niederterrassen
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: sehr hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch
Filter- und Puffervermdgen: sehr hoch

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu beriicksichtigen
e hohe bis sehr hohe Funktionserfullung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Betriebsgelande im Westen

- Acker

- Obstanlage mit artenarmer Wiesenvegetation

e sehr geringe bis geringe Bedeutung (Stufe | - 11)

Aussagen zum Artenschutz It. Ubersichtsuntersuchung durch Biiro ABL, Freiburg:

- Flache kann Lebensraum fiir Vogel und Flederméause bieten, jedoch vermutlich keine Reprodukti-
onsstétten vorhanden.

e konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung
- Intensiv bewirtschaftete strukturarme Flache am Siedlungsrand
- Westlicher Bereich bereits gewerblich als Lagerflache genutzt

- Erholungsfunktion der Flache stark herabgesetzt durch tangierende K 5304, bereits vorhandene
gewerbliche Nutzung sowie ein fehlendes Wegenetz

e geringe Bedeutung (Stufe D)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (L4rm, Schadstoffe) sind durch tangierende K 5340 und angrenzendes Gewerbege-
biet vorhanden.

e mittlere Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Ackerland und Obstanlagen genutzt werden. Somit wirde der ge-
genwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von siedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet

- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad bei einer gewerblichen Bauflache
- Verlust von sehr wertvollen Bdden fur die Landwirtschaft

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Verlust von Acker und Obstanlagen

- Verlust von Lebensraum fir Vogel, evt. Flederméuse und Totholzkafer

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch nicht eingegriinte gewerbliche genutzte Gebaude

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung stellt diese Flachenausweisung eine Abrundung des beste-
henden Gebietes dar. Bei der Ausarbeitung des B-Plans muss Berticksichtigung finden, dass
sich im Osten direkt der Regionale Griinzug anschlief3t.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgiter Klima, Boden und Grundwasser entstehen
Beeintrachtigungen, die folgendermal3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Abriegelnde Wirkung der Bebauung fir den Kalt- und Frischluftabfluss vermeiden

- Gelandebewegungen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschranken

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Proportionen und Héhenentwicklung der Bebauung unter Bericksichtigung der sensiblen Lage

- Intensive Eingriinung des Mischgebietes zur freien Landschaft und zum angrenzenden Regi-
onalen Griinzug

Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand Untersuchun-
gen der Tiergruppen Vogel und Fledermduse mit vereinfachtem Erfassungsaufwand durchzu-
fuhren.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Stadelhofen

Beabsichtigte Nutzung:
Parkplatz "PWQO"

Flachenbilanz:
P = ca. 0,40 ha

Planungsstand: @
Neuausweisung,

B-Planverfahren bereits abgeschlossen,
Satzungsbeschluss gefasst, B-Plan noch nicht
rechtskraftig

Lage:
Im Siiden von Stadelhofen,
westlich der Rench

Derzeitige Nutzung:
Landwirtschaftliche Nutzflache
(Acker, Obstanlagen)

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

- Lage im HQ extrem.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Unter-
suchungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.
- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- sudlich der Ortslage
- westlich der Rench
- 0stlich angrenzend an Betriebsgelande der Fa. PWO

ErschlieBung:

- Uber Industriestral3e

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung des vorhandenen Betriebsgelandes nach Osten

Begrundung:

2

- Mit dem Bau zuséatzlicher Betriebsgebaude entfallen im westlichen Bereich des Betriebsgelandes
Stellplatze. Um dem hohen Bedarf an Mitarbeiter-Stellplatzen méglichst an zentraler Stelle Rech-

nung zu tragen, ist die Ausweisung erforderlich.

Stadtebauliche Bewertung:

geeignet

Fazit: Die Ausweisung des Parkplatzes dient der Standortsicherung des Betriebs.

Der Parkplatz soll nur fur einen begrenzten Zeitraum angelegt werden und wird im Hinblick auf
ein langerfristig angelegtes Betriebsentwicklungskonzept an anderer Stelle realisiert werden.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung @
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung
Hauptwindrichtung aus Sidosten mit Auswirkungen des "Renchtélers"
Abfluss bereits eingeschrankt durch Bebauung
Vorbelastungen durch angrenzende gewerbliche Bauflachen

hohe Bedeutung (Stufe B)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel - hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch — sehr hoch
Filter- und Puffervermdgen: hoch

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu beriicksichtigen
¢ hohe Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben unterteilt durch Zwischenhorizonte

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e geringe Bedeutung (Stufe D)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Ackerflache in Tallage

- Obstanlage und kleinflachig Wiese
e geringe Bedeutung (Stufe II)

Aussagen zum Artenschutz:

- Aufgrund vorhandener Habitatsstrukturen gab es bei der B-Planerarbeitung keine Hinweise auf das
Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten.

. konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung

- Intensiv landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft in der Renchaue

- Flache kann nur von westlich verlaufendem Renchdammweg erlebt werden

- Flache beeintrachtigt von angrenzendem Gewerbegebiet, somit eingeschrankte Erholungsfunktion
e geringe Bedeutung (Stufe D)

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Ladrm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) durch angrenzendes Gewerbegebiet vorhanden
e mittlere Bedeutung
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

()

Kulturguter
Kulturglter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Ackerland, Obstanlage, Wiese genutzt werden. Somit wirde der
gegenwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Verlust von siedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet
- Verlust aller Bodenfunktionen bei vollstandiger Versiegelung der Parkplatzflache

- Reduzierung der als hoch bewerteten Bodenfunktion "Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* und
"Filter- und Puffervermdgen”

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Verlust von Acker, Obstanlagen und Grinland

- Verlust von wertvollen Boden fir die Landwirtschaft

- Beeintrachtigung des Orts-/Landschaftsbildes durch nicht eingegriinten Parkplatz am Siedlungsrand

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Die Flachenausweisung des Parkplatzes "PWO" muss in rdumlicher Nahe zum Fabrikgeb&aude
liegen. Da die Nutzung als Parkplatzflache zeitlich begrenzt wird, ist bei Bericksichtigung
nachfolgender minimierender Aspekte die FlAchenausweisung vertretbar.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgiter Klima, Boden und Grundwasser entstehen
Beeintrachtigungen, die folgendermalf3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Abriegelnde Wirkung fir den Kalt- und Frischluftabfluss vermeiden

- Gelandebewegungen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschranken
- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Eingriinung des Parkplatzes zur freien Landschaft

Bei B-Planerstellung waren keine weitergehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen er-
forderlich.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Zusenhofen

Beabsichtigte Nutzung:
Gewerbliche Bauflache "Petersacker"

Flachenbilanz:
Z5a: G = ca. 1,90 ha (sudl. Bereich)
Z5b: G = ca. 1,70 ha (nordl. Bereich)

Neuausweisung

Planungsstand:

Lage:
Nordostliche von Zusenhofen,
am sudlichen Rand der Ortslage von Stadelhofen

Derzeitige Nutzung:
Landwirtschaftliche Nutzflache
(Obstanlagen, Wiese, Grabeland)

ten.

- Lage im HQ extrem.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Lage im WSG fur den Wasserversorgungsbrunnen der Gruppenwasserversorgung "Vorderes
Renchtal" Schutzzone III A (Nr. 317220).

- Der sudliche Teil der Flache (Z 5a) liegt im Regionalen Griinzug, die Herausnahme ist beantragt
und ist i.R.d Offenlage der Fortschreibung des Regionalplans so vorgesehen.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- Ostlich der K 5304

- westlich angrenzend an das Betriebsgelande der PWO
- sudlich der Gemarkungsgrenze von Stadelhofen
ErschlieBung:

- Uber neu geplante ErschlieBungsstral3e von der K 5304 aus

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- gof. erhéhte Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt (daher soll die Planung einer Ortsumfahrung
Zusenhofen forciert werden).

- gof. Immissionskonflikte bei Z 5b hinsichtlich der nérdlich angrenzenden Bebauung.

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung der Ortslage von Stadelhofen nach Siden sowie des bestehenden Gewerbegebietes
westlich der K 5304

- Bildung eines neuen Ortsrandes westlich der K 5304

- orientiert sich in der westlichen Abgrenzung an der Ortslage von Stadelhofen

Begrundung:

- Die ausgewiesene gewerbliche Bauflache 6stlich der K 5304 dient ausschlie3lich der anséssigen
Fa. PWO.

- Da bisher Stadelhofen Uber keine gewerblichen Reserveflachen verfugt, ware hier aufgrund der
raumlichen Nahe auch die Ansiedlung von kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben "gemar-
kungsuiibergreifend" mdglich.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Ausweisung einer gewerblichen Bauflache, die sowohl Flache fir evtl. Zulieferbetriebe der
PWO als auch fur kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe des OT Stadelhofen bietet. Da
mit der PWO in diesem Bereich bereits eine gewerbliche Entwicklung 6stlich der Kreisstral3e
eingeleitet ist, erscheint eine gewerbliche Entwicklung westlich der Kreisstral3e sinnvoll.
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Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft
Nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung
Hauptwindrichtung aus Siidosten
Vorbelastungen durch angrenzende gewerbliche Bauflachen
geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe dc)

Landschafts6kologische Bewertung

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden '‘Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel - hoch
Filter- und Puffervermdgen: mittel - hoch
Standort fir naturnahe Vegetation: nicht zu berlicksichtigen

e mittlere bis hohe Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Obstanlagen z.T. mit alteren Baumen und artenarme Wiesenvegetation
- Acker

- kleinflachig Wiese

- Grabeland mit Hutten

e geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe Il - III)

Aussagen zum Artenschutz It. Ubersichtsuntersuchung durch Biiro ABL, Freiburg:
- In der Flache gibt es mehrere alte Obstbaume mit Schlupfléchern.

- Sie besitzt ein Potential an Nahrungsflache fiir evtl. in angrenzenden Gebauden lebende Fleder-
mausen und Schleiereulen.

- Die vorkommenden Altgrasstreifen bieten evtl. Zauneidechsen Lebensraum
o maRig konfliktreich

Landschaftsbild / Erholung

- Flache mit fir den Naturraum charakteristischer Auspréagung und Nutzung; Intensivobstanbaufla-
chen, Wiesen, Grabeland

- Vorbelastungen durch tangierende K 5304
e mittlere bis hohe Bedeutung (Stufe bc)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm,

Schutz vor Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (L4rm, Schadstoffe) sind in geringem Umfang durch tangierende K 5304 vorhan-
den.

e hohe Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Obstanlagen, Wiese, Grabeland genutzt werden. Somit wirde der
gegenwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von nicht siedlungsrelevanter Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache

- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad

- Verlust von wertvollen Boden fir die Landwirtschaft

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Gefahr der Grundwasserverschmutzung bei Beseitigung der Deckschichten (Lage im WSG
Zone Il A)

- Verlust von Acker, Obstanlagen und Grabeland
- Verlust von Lebensraum fir Vogel, Fledermause, Zauneidechse und Koérnerbock
- Verlust einer fir den Naturraum charakteristischen Flache

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung stellt diese Flachenausweisung eine Abrundung des beste-
henden Gebietes dar.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzguter Boden, Grundwasser und Landschafts-
bild/Erholung entstehen Beeintrdchtigungen, die folgendermaf3en im B-Plan zu minimieren
sind:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Erhalt ausreichend méachtiger Deckschichten zum Grundwasserschutz

- Proportionen und Héhenentwicklung der Bebauung unter Bericksichtigung der sensiblen Lage

- Intensive Eingriinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft, besonders im Hinblick auf
Regionalen Griinzug

- Erhalt von vorgelagerten Obstbestanden
Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand Untersuchun-

gen der Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien (Zauneidechse), Kéfer (Kérnerbock) durch-
zufuhren.

Die Herausnahme des sudlichen Teils der geplanten Flachenausweisung, die sich derzeit im
Regionalen Griinzug befindet, ist bereits beantragt.

Bei der Ausarbeitung des B-Plans muss die Lage im WSG Zone IlI A Berticksichtigung finden.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Zusenhofen

Beabsichtigte Nutzung:
Gewerbliche Bauflache
"Erweiterung PWO"

Flachenbilanz:

G = ca.4,15ha
GR =ca. 1,56 ha

Planungsstand:
Neuausweisung

Lage:
Nordostliche von Zusenhofen,

am sudlichen Rand der Ortslage von Stadelhofen

Derzeitige Nutzung:
Landwirtschaftliche Nutzflache
(Obstanlagen, Acker)

ten.

gleichsflache ausgewiesen.

- Lage im HQ extrem.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im WSG fur den Wasserversorgungsbrunnen der Gruppenwasserversorgung "Vorderes
Renchtal" Schutzzone Il A und B (Nr. 317220).

- Sudliche Spitze der Flache liegt im Regionalen Griinzug und wird daher als Grinflache / Aus-
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- nordostlich von Zusenhofen

- westlich der K 5304, an der stidlichen Gemarkungsgrenze von Stadelhofen
- sudlich des Betriebsgelandes der PWO

ErschlieBung:

- Uber die K 5304 bzw. das bestehende Betriebsgelande

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:
- unmittelbar angrenzender Aussiedlerhof
- Waldabstand nach Westen (westlich der K 5304)

Ortsbild / Einbindung:

- Erganzung des vorhandenen Betriebsgeldndes nach Siden und Stdwesten

- Bildung eines neuen Ortsrandes, sofern sidliche Flachenspitze nicht baulich nutzbar, dann fir
Eingriinung/Einbindung des Betriebsareals nutzen

Begrundung:

- Die Betriebsentwicklung der Fa. PWO macht die Ausweisung der Erweiterungsflache erforderlich

- Abgrenzung orientiert sich an betriebsorganisatorischen Vorgaben.

Stadtebauliche Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zur Standortsicherung des vorhandenen Betriebes.
Mit der geplanten Erweiterung werden neue Arbeitsplatze geschaffen.
Hinsichtlich der Umsiedlung des unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs wur-
den bereits Gesprache gefiihrt.

M_/"I Planungsbiiro Fischer Seite 50

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2015




VVG Oberkirch — Renchen — Lautenbach =

1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung
Hauptwindrichtung aus Sidosten mit Auswirkungen des "Renchtélers"
Abfluss bereits eingeschrankt durch Bebauung
Vorbelastungen durch angrenzende gewerbliche Bauflachen

mittlere bis hohe Bedeutung (Stufe cb)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Eine Bewertung der Bodenfunktionen sowie eine Gesamtbewertung liegt fir die geplante Flachen-
ausweisung nicht vor. Zur Einstufung wurden daher die Angaben der westlich angrenzenden Fla-
chen herangezogen.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel
Filter- und Puffervermdgen: mittel - hoch

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
¢ mittlere bis hohe Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Obstanlagen z.T. mit alteren Baumen und artenarmer Wiesenvegetation
- Ackerflachen

e geringe Bedeutung (Stufe II)

Aussagen zum Artenschutz It. Ubersichtsuntersuchung durch Biiro ABL, Freiburg:
- In der Flache gibt es mehrere alte Obstbaume mit Schlupfléchern.

- Sie besitzt ein Potential an Nahrungsflache fir evtl. in angrenzendem Gebé&uden lebende Fleder-
mause und Schleiereulen.

- Die vorkommenden Altgrasstreifen bieten evtl. Zauneidechsen Lebensraum
e  konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung

- Flache mit fir den Naturraum charakteristischer Auspréagung und Nutzung, Intensivobstanbaufla-
chen mit z.T. pragnanten alteren Baumen

- Erholungsfunktion der Flache durch angrenzendes Gewerbegebiet und tangierende K 5304 beein-
trachtigt

- Vorhandenes Wirtschaftswegenetz ermdglicht Erlebbarkeit des Gebietes
e mittlere Bedeutung (Stufe C)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung beriicksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind durch angrenzendes Gewerbegebiet und tangierende
K 5304 vorhanden.

e mittlere Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Ackerflachen und Obstanlagen genutzt werden. Somit wirde der
gegenwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von siedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet durch Bebauung

- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad

- Verlust von wertvollen Boden fir die Landwirtschaft

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Gefahr der Grundwasserverschmutzung bei Beseitigung der Deckschichten (Lage im WSG
Zone lll A und B)

- Verlust von Wiesenflachen mit Streuobst, Obstanlagen und Ackerflachen
- Verlust von Lebensraum fir Vogel, Fledermause, Zauneidechse und Kdérnerbock
- Verlust einer landschaftlich reizvollen und fur den Naturraum charakteristischen Flache

Landschaftsokologische Bewertung:

bedingt geeignet

Fazit: Die Flachenausweisung stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes dar; jedoch
ist diese spornartige nach Suiden ausgebildet.
Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgiter Klima, Boden und Grundwasser entstehen
Beeintrachtigungen, die folgendermalf3en im B-Plan zu minimieren sind:
- Abriegelnde Wirkung der Bebauung fir den Kalt- und Frischluftabfluss vermeiden
- Begrenzung versiegelter Bodenflachen
- Riuckhaltung des Regenwassers
- Erhalt ausreichend méachtiger Deckschichten zum Grundwasserschutz
- Proportionen und Hohenentwicklung der Bebauung unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage
- Intensive Eingriinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft, besonders im Hinblick auf

Regionalen Grunzug und spornartige Entwicklung

- Erhalt von vorgelagerten Obstbestanden
Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand Untersuchun-
gen der Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien (Zauneidechse), Kéfer (Kérnerbock) durch-
zufuhren.
Die Herausnahme des sudlichen Teils der geplanten Flachenausweisung, die sich derzeit im
Regionalen Griinzug befindet, ist bereits beantragt.

Bei der Ausarbeitung des B-Plans muss die Lage im WSG Zone 1ll A und B Beriicksichtigung
finden.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

1.2 Bewertungsbdgen der Stadt Renchen

Allgemeine Angaben

Stadt: Renchen Planungs_stand:
Ortsteil: Renchen NELELSEEE )

B-Plan bereits rechtskraftig

Beabsichtigte Nutzung: Lage:

Gewerbliche Bauflache "Muhrhag — Std" Im Sidosten von Renchen, westlich der B 3
Flachenbilanz: Derzeitige Nutzung:

G= ca. 0,89 ha Lagerflache, Landwirtschaftliche Nutzflache
(s. Herausnahme R 11) (Streuobstwiesen, Acker)

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und direkt angrenzend nicht vorhanden.

- In ca. 30 m Abstand befindet sich das Vogelschutzgebiet "Korker Wald" (Nr. 7313442).

- Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist aufgrund der
Abstandsflache nicht zu erwarten.

- Sddlich im angrenzenden Gemeindewald befindet sich It. Generalwildwegeplan ein Wildtier-
korridor von landesweiter Bedeutung.

- Lage im WSG fur den Wasserversorgungsbrunnen der Gruppenwasserversorgung "Vorderes
Renchtal" Schutzzone III A (Nr. 317220).

- Flache im Grundwasserschonbereich It. RVSO.
- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug.

- Lage im HQ extrem.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- im Sudosten von Renchen
- westlich der B 3
- sudlich angrenzend an bestehendes Gewerbegebiet "Murhag - Std"

ErschlieBung:

- Uber bestehendes Gewerbegebiet

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- Waldabstand nach Siden wird eingehalten.

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung des vorhandenen Gewerbegebietes nach Siiden

- weitere Flachenausdehnung nach Siden aufgrund der einzuhaltenden Waldabstande nicht még-

lich

Begrundung:

- Standortsicherung von 3 ansassigen Betrieben durch Erweiterung der G-Flache

- Fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes besteht bereits ein rechtskréaftiger B-Plan.

Stadtebauliche Bewertung:

geeignet

Fazit: Ausweisung der geplanten Bauflache erfolgt gem&fR Abgrenzung des bereits rechtskraftigen

B-Plans.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter (bei ehemaliger Nutzung)

Klima / Luft

Siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung

Hauptwindrichtung aus Siiden

Abfluss bereits eingeschrankt durch Bebauung

Vorbelastungen durch angrenzende gewerbliche Bauflachen
mittlere bis hohe Bedeutung (Stufe cb)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch
Filter- und Puffervermdgen: hoch

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu beriicksichtigen
¢ hohe Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Ackerflachen und Beerenkulturen
- Streuobstwiese

- Grabeland mit Hltte

- Lagerflache

e geringe Bedeutung (Stufe Il)

Aussagen zum Artenschutz:

- Aufgrund vorhandener Habitatsstrukturen gab es bei der B-Planerarbeitung keine Hinweise auf
das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten.

. konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung

- Intensiv bewirtschaftete FlAche mit charakteristisch fir den Ortsrand vielfaltiger Nutzungsstruktur
- Blickbeziehungen sowie Wegeverbindungen nicht vorhanden

e geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe dc)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) durch angrenzendes Gewerbegebiet vorhanden
e mittlere Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt werden. Somit wirde der
gegenwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von siedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet, dessen Abfluss bereits durch Bebauung
eingeschrankt ist

- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad bei einer gewerblichen Bauflache
- Verlust von wertvollen Boden fir die Landwirtschaft
- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Gefahr der Grundwasserverschmutzung bei Beseitigung der Deckschichten (Lage im WSG
Zone Il A)

- Verlust von Acker, Streuobstwiese und Grabeland sowie Lagerflache
- Verlust einer landwirtschaftlich genutzten Flache am Ortsrand

Landschaftsokologische Bewertung:
geeignet bis bedingt geeignet
Fazit: Die Flachenausweisung stellt eine Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes dar.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgiter Klima, Boden und Grundwasser entstehen
Beeintrachtigungen, die folgendermalf3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Erhalt ausreichend méachtiger Deckschichten zum Grundwasserschutz

- Intensive Eingrinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe, die durch den B-Plan "Muhrhag Sid" entstehen, wurden bereits
AusgleichsmalRhahmen auf externen Flachen durchgefiihrt. Dabei handelt es sich um Mal3-

nahmen, die im Zusammenhang mit dem Gewasserentwicklungskonzept fir den Ansenbach
stehen.

Bei B-Planerstellung waren keine weitergehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen er-
forderlich.

Bei der B-Planerstellung wurde berticksichtigt, dass die Flache im WSG Zone Ill A und Grund-
wasserschonbereich It. RVSO liegt. Des weiteren war der angrenzende Regionale Griinzug zu
beachten.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Renchen
Ortsteil: Renchen

Beabsichtigte Nutzung:
Gewerbliche Bauflache "Zehn — Jeuch”

Flachenbilanz:
G = ca. 0,55 ha

Planungsstand:

Neuausweisung ,
B-Plan bereits rechtskraftig

Lage:
Im Nordwesten von Renchen,
westlich der Bahntrasse

Derzeitige Nutzung:
Betriebsgelande

Ehemalige Nutzung:
Landwirtschaftliche Nutzflache
(Acker, Obstanbau)

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

(Nr. 317007).

- Flache im Grundwasserschonbereich It. RVSO.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Im Nordwesten grenzt der Regionale Griinzug an.

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im WSG "Wagshurst” Schutzzone Il A der Wassergewinnungsanlage der Stadt Achern
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- nordwestlich der Kernstadt
- westlich der Bahntrasse
- angrenzend an bestehendes Gewerbegebiet "Zehn Jeuch"

ErschlieBung:

- Uber vorhandenes Gewerbegebiet

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung des vorhandenen Gewerbegebietes nach Nordwesten

Begrundung:

- Fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes besteht bereits ein rechtskréaftiger B-Plan.

Stadtebauliche Bewertung:

geeignet

Fazit: Ausweisung der geplanten gewerblichen Bauflache erfolgt gemalRd Abgrenzung der bereits

rechtskréaftigen 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans "Zehn Jeuch".
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter (bei ehemaliger Nutzung)

Klima / Luft

Nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung
Hauptwindrichtung aus Siiden
Vorbelastungen durch angrenzende gewerbliche Bauflachen

geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe dc)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch
Filter- und Puffervermdgen: hoch

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu beriicksichtigen
e hohe Funktionserfullung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Oberflachengewésser nicht vorhanden.
e sehr geringe Bedeutung (Stufe E)

Flora/ Fauna

Die Kartierung der Flache ergab:

- Ackerflachen und Intensivobstanlagen in ebener Lage
e geringe Bedeutung (Stufe II)

Aussagen zum Artenschutz:

- Aufgrund vorhandener Habitatsstrukturen gab es bei der B-Planerarbeitung nach 8§ 13a BauGB kei-
ne Hinweise auf das Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten

. konfliktarm

Landschaftsbild / Erholung

- Intensiv bewirtschaftete ebene Flache

- Wegeverbindungen nicht vorhanden

- Vorbelastungen durch angrenzenden Gewerbebetrieb
e sehr geringe bis geringe Bedeutung (Stufe de)

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) durch angrenzendes Gewerbegebiet vorhanden
e geringe Bedeutung
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Kulturguter
Kulturglter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt werden. Somit wirde der
gegenwartige Umweltzustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

- Verlust von nicht siedlungsrelevanter Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache

- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad

- Verlust von wertvollen Boden fir die Landwirtschaft

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Gefahr der Grundwasserverschmutzung bei Beseitigung der Deckschichten (Lage im WSG
Zone Il A)

- Verlust von Acker und Obstanlagen
- Verlust einer fir den Naturraum charakteristischen Flache

Landschaftsokologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung stellt diese Flachenausweisung eine Abrundung des beste-
henden Gebietes dar.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzguter Boden und Grundwasser entstehen Beeintréch-
tigungen, die folgendermaf3en im B-Plan zu minimieren sind:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Erhalt ausreichend méachtiger Deckschichten zum Grundwasserschutz

- Proportionen und Hohenentwicklung der Bebauung unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage
- Intensive Eingrinung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft

Bei der 1. And. + Erw. des B-Planes "Zehn Jeuch" handelt es sich um einen B-Plan der
Innentwicklung nach § 13a BauGB. Dies bedeutet, dass die Erstellung eines Umweltbe-
richtes und damit die Durchfiihrung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht erfor-
derlich war.

Bei B-Planerstellung waren keine weitergehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen er-
forderlich.

Bei der B-Planerstellung wurde bertcksichtigt, dass die Flache im WSG Zone Ill A und Grund-
wasserschonbereich It. RVSO liegt. Des weiteren war der angrenzende Regionale Griinzug zu
beachten.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Renchen
Ortsteil: Renchen

Beabsichtigte Nutzung:
Mischbauflache
Wohnbauflache
Gewerbliche Bauflache

Flachenbilanz:

M = ca. 0,39 ha
W = ca. 1,04 ha
G = ca. 1,23 ha

Planungsstand:
Umnutzung bisher ausschlief3lich

Gewerblicher Nutzung

Lage:

Im Westen von Renchen,

Ostlich der Bahntrasse zwischen
Renchener Mihlbach und Plaulbach

Derzeitige Nutzung:

im Norden: Wohngeb&ude an der Bahn, Gewer-
bebetrieb,

im Siaden: brachliegende Gewerbeflache

chungsgebiet nicht vorhanden.

l[ande" an (Nr. 174143171611).

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

(Nr. 317007).

- Altlastenstandort bekannt

- Flache im Grundwasserschonbereich It. RVSO.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
Im Sudwesten grenzt ein nach 8 32 BNatSchG kartiertes Biotop "Feldgehdlze an altem Fabrikge-

- Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im WSG "Wagshurst" Schutzzone Il A der Wassergewinnungsanlage der Stadt Achern

- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- westlich der Ortslage
- ostlich der Bahntrasse, zwischen Renchener Miihlbach und Plaulbach

ErschlieBung:

- Uber den bestehenden Schleifweg gegeben

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- evtl. Immissionskonflikte durch Nachbarschaft von gewerblicher Bauflache und Wohnbauflache

Ortsbild / Einbindung:

- Umnutzung einer brachliegenden Gewerbeflache zur Wohnnutzung
- Einbindung gegeben, da teilweise bereits Bestand

Begrundung:

- Schaffung von W-Flachen durch Umnutzung einer brachliegenden Gewerbeflache in Stadtkernna-

he

Stadtebauliche Bewertung:

geeignet

Fazit: Umnutzung und Reaktivierung einer bisher ausschliel3lich gewerblich genutzten Flache mit

Schaffung von Wohnbauflachen in Stadtkernndhe
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1.

Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Landschafts6kologische Bewertung

Bewertung der Schutzguter
Klima / Luft

Nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung

Hauptwindrichtung aus Siiden

Brachliegende Gewerbeflache Frischluftproduktionsgebiet

Vorbelastungen durch bestehende Bebauung und Versiegelung im nérdlichen Teil
geringe Bedeutung (Stufe D)

Boden

vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Eine Bewertung der Bodenfunktionen sowie eine Gesamtbewertung liegt nicht vor, da die Flachen
bereits als Siedlungsflache ausgewiesen sind. Zur Einstufung wurden daher die Angaben angren-
zender Flachen herangezogen.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel - hoch
Filter- und Puffervermdgen: mittel

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
Vorbelastungen durch im Bebauung und Versiegelung im nérdlichen Teil
Altlastenstandort bekannt

geringe bis mittlere Funktionserfillung aufgrund der Vorbelastungen

Wasser

Grundwasser

Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartéren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

Vorbelastungen durch Bebauung und Versiegelung im ndérdlichen Teil
mittlere Bedeutung (Stufe C) aufgrund der Vorbelastungen

Oberflachengewésser

Renchener Mihlbach und Plaulbach mit Gehdlzbestand angrenzend
mittlere Bedeutung (Stufe C)

Flora/ Fauna
Kartierung der Fléche:

- Gebaude mit versiegelten AuRenbereichen und Rasenflachen
- Gewerbebrache mit Ruderalvegetation
- Angrenzend Renchener Mihlbach und Plaulbach mit naturfernem Ausbau und Gehdlzbestand

geringe Bedeutung (Stufe II)

Aussagen zum Artenschutz:

- Gewerbebrache mit Ruderaalvegetation bietet Lebensraum fir Fauna

konfliktarm im Norden, maRig konfliktreich im Stiden

Landschaftsbild / Erholung

Isolierte durch FlieRgewasser begrenzter Bereich
im Norden bereits bebaut; im Siiden Gewerbebrache

Private Flachen stehen der 6ffentlichen Nutzung nicht zur Verfiigung
Erheblich beeintrachtigt durch tangierende Bahntrasse
geringe Bedeutung (Stufe D)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch I’

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (L&rm, Schadstoffe) sind durch gewerbliche Nutzung im Norden und tangierende
Bahntrasse vorhanden.

e geringe Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Gewerbegebiet mit Wohnnutzung im Norden genutzt werden. Die
Gewerbebrache im Siden wirde weiter bestehen bleiben. Somit wirde der gegenwartige Umweltzu-
stand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Verlust von nichtsiedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet durch Bebauung
- Verlust aller Bodenfunktionen durch hohen Versiegelungsgrad

- Reduzierung der als hoch bewerteten Bodenfunktion "Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* und
"Filter- und Puffervermdgen” im Bereich der Gewerbebrache

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Gefahr der Grundwasserverschmutzung bei Beseitigung der Deckschichten (Lage im WSG
Zone Il A)

- Evt. Beeintrachtigung des Renchener Mihlbaches und des Plaulbaches mit Gehdlzbestand
- Verlust einer innerdrtlichen Brachflache

Landschaftsokologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung ist eine Nutzung brachliegender Gewerbeflachen der Neu-
ausweisung vorzuziehen.

Bei einer B-Planerstellung ist jedoch zu berticksichtigen:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Erhalt ausreichend méachtiger Deckschichten zum Grundwasserschutz

- Erhalt der tangierenden FlieRgewdasser, Ausweisung ausreichend dimensionierter Gewasser-
randstreifen

- Erhalt der Ufergeholzbestande von Renchener Mihlbach und Plaulbach
- Durchgriinung des Gewerbe- und Wohngebietes

Nach derzeitigem Untersuchungsstand sind bei B-Planerarbeitung keine weitergehenden tier-
Okologischen Untersuchungen fir eine saP zu erbringen, wenn sichergestellt ist, dass es zu kei-
nen Eingriffen in die tangierenden FlieRgewassern kommt.

Bei der B-Planerstellung muss bertcksichtigt werden, dass die Flache im WSG Zone Ill A und
Grundwasserschonbereich It. RVSO liegt.

Bei einer Uberplanung der Flache ist zu beriicksichtigen, dass es sich um einen Altlastenstand-
ort handelt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Renchen
Ortsteil: Renchen

Beabsichtigte Nutzung:
Gewerbliche Bauflache

Flachenbilanz:
G = ca. 0,42 ha

Planungsstand:
Neuausweisung

Lage:

Im Westen von Renchen,
Ostlich der Bahntrasse zwischen
Plaulbach und Alte Rench

Derzeitige Nutzung:
Landwirtschaftliche Nutzflache (Wiese)

de" an (Nr. 174143171611).

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen.

(Nr. 317007).

- Altlastenstandort bekannt

- Flache im Grundwasserschonbereich It. RVSO.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend nicht vorhanden.

- Im Siden grenzt ein nach § 32 BNatSchG kartiertes Biotop "Feldgehotlze an altem Fabrikgelan-

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im WSG "Wagshurst” Schutzzone Ill A der Wassergewinnungsanlage der Stadt Achern

- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Stadtebauliche Bewertung

Lage:

- westlich der Ortslage
- ostlich der Bahntrasse zwischen Plaulbach und Alter Rench

ErschlieBung:

- Uber nordlich angrenzendes Gewerbegebiet

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung des vorhandenen Gewerbegebietes nach Stdwesten

Begrindung:

- Erganzung eines bereits durch gewerbliche Nutzung vorgepragten Bereichs in Bahnnahe zur Er-

weiterung der Fa. "Ultra Reflex GmbH"

Stadtebauliche Bewertung:

geeignet

Fazit: Ausweisung einer Erweiterungsflache eines bestehenden Gewerbegebietes. Arrondierung der
Flache zur Standortsicherung des vorhandenen Betriebes "Ultra Reflex GmbH".
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung
Bewertung der Schutzguter

Klima / Luft

Nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung
Hauptwindrichtung aus Siiden
Vorbelastungen durch angrenzende gewerbliche Bauflachen

geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe dc)

Boden

- vorherrschende Bodenart: schluffig-lehmiger Auensediment
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Eine Bewertung der Bodenfunktionen sowie eine Gesamtbewertung liegt nicht vor, da die Flachen
bereits als Siedlungsflache ausgewiesen sind. Zur Einstufung wurden daher die Angaben angren-
zender Flachen herangezogen.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel - hoch
Filter- und Puffervermdgen: mittel

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
Altlastenstandort bekannt

e mittlere bis hohe Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Plaulbach und Alte Rench mit Gehdlzbestand angrenzend
e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Flora/ Fauna
Kartierung der Fléche:
- Wiese in ebener Lage

- Angrenzend Plaulbach und Alte Rench mit Gehdlzbestand mit naturfernem Ausbau und Gehdélzbe-
stand

e geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe II-111)

Aussagen zum Artenschutz:
- Flache kann Végeln, ect. Schmetterlingen, Lebensraum bieten.
o maRig konfliktreich

Landschaftsbild / Erholung

- Isolierte, nicht zugéngliche Wiesenflache begrenzt durch Flie3gewasser
- Private Flache steht der Allgemeinheit nicht zur Verfigung

- Erheblich beeintrachtigt durch tangierende Bahntrasse

e geringe Bedeutung (Stufe D)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch Il

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind durch tangierende Bahntrasse und angrenzende gewerbli-
che Nutzung vorhanden.

e geringe Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Griinland genutzt werden. Somit wiirde der gegenwértige Umwelt-
zustand erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Verlust von nicht siedlungsrelevantem Kaltluftentstehungsgebiet durch Bebauung
- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- Gefahr der Grundwasserverschmutzung bei Beseitigung der Deckschichten (Lage im WSG
Zone Il A)

Evt. Beeintrachtigung des Paulbaches und der Alten Rench mit Gehélzbestand
Verlust von Wiesenflachen
- Verlust von Lebensraum fir Végel, Schmetterlingen ect.

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Aus Sicht der Landschaftsplanung kann diese Flachenausweisung als Abrundung des beste-
henden Gewerbegebietes gesehen werden.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der Schutzgiiter Boden und Grundwasser und im Hinblick auf
die tangierenden Flie3gewéasser kann es zu Beeintrdchtigungen kommen, die folgendermal3en
im B-Plan zu minimieren sind:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen
- Riuckhaltung des Regenwassers
- Erhalt ausreichend méachtiger Deckschichten zum Grundwasserschutz

- Erhalt der tangierenden FlieRgewdasser, Ausweisung ausreichend dimensionierter Gewasser-
randstreifen

- Eingrinung- und Durchgrinung des Gewerbegebietes, dazu Erhalt der Ufergehdlzbestande
von Alter Rench und Plaulbach

Bei B-Planerstellung sind im Rahmen einer saP nach derzeitigem Kenntnisstand Untersuchun-
gen der Tiergruppen Vdgel, evt. Schmetterlinge, durchzufihren.

Bei Inanspruchnahme der tangierenden Oberflaichengewdasser sind limnologische Untersu-
chungen durchzufiihren.

Bei der B-Planerstellung muss bertcksichtigt werden, dass die Flache im WSG Zone Ill A und
Grundwasserschonbereich It. RVSO liegt.

Bei einer Uberplanung der Flache ist zu beriicksichtigen, dass es sich um einen Altlastenstand-
ort handelt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Renchen
Ortsteil: Renchen

Beabsichtigte Nutzung:
Landwirtschaftliche Nutzflache

Flachenbilanz:

Gewerbliche Bauflache = - ca. 0,99 ha
(s. Neuausweisung R 7)

Planungsstand:
Herausnahme;

bisher gewerbl. Bauflache

Lage:
Im Siiden von Renchen,
zwischen SchwarzwaldstrafRe und Millener Kanal

Derzeitige Nutzung:

Landwirtschaftliche Nutzflache
(Acker, Obstanlagen)

ten.

- Generalwildwegeplan nicht betroffen

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Schutzgebiete und Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersu-
chungsgebiet mit Ausnahme eines als besonders geschiitzten Biotops kartierten Feldhecke (Bio-
top-Nr.: 174143171625) und angrenzend nicht vorhanden.

- Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist nicht zu erwar-

- Lage im WSG fur den Wasserversorgungsbrunnen der Gruppenwasserversorgung "Vorderes
Renchtal" Schutzzone Ill A (Nr. 317220)

- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug, da bereits als Siedlungsflache ausgewiesen.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung
Lage:

- sidlich der Kernstadt zwischen Schwarzwaldstrafe und Millener Kanal

ErschlieBung:

- Uber Schwarzwaldstrale

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Die Herausnahme einer Teilflache der bereits genehmigten gewerblichen Bauflache hat aufgrund
ihrer Lage keine Auswirkung auf das Ortsbild.
- Durch die Herausnahme entsteht innerdrtlich Freiflache.

Begrindung:

- Die Flache wurde im Tausch zur neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflache R 7, fur die bereits
ein rechtskraftiger B-Plan besteht, herausgenommen.

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet

Fazit: Flachentausch durch Herausnahme, um die Flache R 7, fur die bereits ein rechtskraftiger B-
Plan besteht, zu realisieren.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Landschafts6kologische Bewertung

Bewertung der Schutzguter (derzeitige landwirtschaftliche Nutzung)

Klima / Luft

Innerdrtliches Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Neigung

Hauptwindrichtung aus Siiden

Abfluss bereits durch Bebauung eingeschrankt

Vorbelastungen durch angrenzende gewerbliche Bauflachen und Schwarzwaldstrale vorhanden
mittlere Bedeutung (Stufe C)

Boden

- vorherrschende Bodenart ist sandiger Lehm und Lehm
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden '‘Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch
Filter- und Puffervermdgen: hoch
Standort fir naturnahe Vegetation: nicht zu berlicksichtigen

¢ hohe Funktionserfillung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Im Norden tangiert die Rench mit Hochwasserdamm; im Osten grenzt der Millener Kanal an.
e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Ackerflache

- Obstanlagen und Beerenkulturen

- Obstbaumreihe sowie einzelne Streuobstbaume
e sehr geringe Bedeutung (Stufe I)

Aussagen zum Artenschutz:

- Sind nicht erforderlich, da die derzeit bestehende landwirtschaftliche Flachennutzung erhalten und
in der 1. And. des FNP ausgewiesen wird.

Landschaftsbild / Erholung

- Landwirtschaftlich genutzte innerdrtliche Flache mit fir den Naturraum charakteristischem Wechsel
von Acker und Obstanlagen

- Flache gepragt durch angrenzenden Millener Kanal und Rench mit Hochwasserdamm

- Flache kann nur von tangierendem Wirtschaftsweg erlebt werden, somit eingeschrankte Erholungs-
funktion

- Vorbelastungen durch Schwarzwaldstra3e und angrenzendes Gewerbegebiet
e geringe Bedeutung (Stufe D)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung berticksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind durch tangierende Strale und angrenzendes Gewerbe-
gebiet vorhanden.

e geringe Bedeutung

Kulturguter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als gewerbliche Bauflache im FNP ausgewiesen bleiben. Bei Realisie-
rung eines Gewerbegebietes ergeben sich aufgrund des hohen Versiegelungsgrades erhebliche Ein-
griffe auf die verschiedenen Schutzguter.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umnutzung einer gewerblichen Bauflache, die jedoch derzeit noch nicht realisiert ist, in
eine landwirtschaftliche Nutzflache, wird der tatsachliche Bestand festgeschrieben. Daher kommt es
zu keinem Eingriff bzgl. der Schutzguter.

Landschaftsokologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Durch die Flachenumwandlung wird der tatséchliche Bestand festgeschrieben.
Da die landwirtschaftliche Nutzflache an drei Seiten an gewerbliche Bauflache bzw. bereits
vorhandene Gewerbegebiete grenzt und nur nach Osten sich Uber der Alten Rench landwirt-
schaftliche Nutzflachen der freien Feldflur anschliel3en, handelt es sich bei dieser Flache um
eine relativ isolierte Flache. Es muss davon ausgegangen werden, dass auch in Zukunft diese
innerortliche Freiflache eine potentielle Bauflache darstellt.

Aus der Sicht der Landschaftsplanung ist jedoch immer positiv, wenn Flachenausweisungen
bzw. die Versiegelung von Boden und die Inanspruchnahme von Lebensrdumen fur Flora und
Fauna so gering wie mdglich sind.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Bewertungsbdgen

Allgemeine Angaben

Stadt: Renchen
Ortsteil: Ulm

Beabsichtigte Nutzung:
Parkplatz
"Wohnmobilstellplatz"

Flachenbilanz:
P = ca. 0,64 ha

Planungsstand:
Umwandlung

(im rechtsverbindlichen FNP
Grunflache "Sport")

Lage:
im Westen von Ulm

Derzeitige Nutzung:

2

Landwirtschaftliche Nutzflache (Wiese)

vorhanden.

Generalwildwegeplan nicht betroffen.

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord (Nr. 7).

Schutzgebiete nach WHG bzw. WG sind nicht vorhanden.
- Flache befindet sich in keinem Regionalen Griinzug (It. RVSO).

- Im Siidwesten tangiert der Ulmer Dorfbach, der Teil des FFH-Gebietes "Ostliches Hanauer Land"
(Nr. 7413341) ist. Mit einer Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes ist bei Einhaltung eines ausrei-
chenden Abstandes zum Gewasser nicht zu rechnen.

Biotopflachen nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind im Untersuchungsgebiet nicht
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Stadtebauliche Bewertung @
Lage:

- nordwestlich der Ortslage

ErschlieBung:
- Uber Ullenburg Stral3e

Technische Ver- und Entsorgung:

- Anschluss an bereits vorhandenes Leitungsnetz prinzipiell méglich

Nutzungskonflikte / Immissionen:

- keine

Ortsbild / Einbindung:

- Abrundung des nordwestlichen Ortsrandes

Begrundung:

- Flache war bisher als 6ffentliche Griinflache "Sport" ausgewiesen.
- Stérkung des Tourismusangebotes durch Ausweisung eines Wohnmobilstellplatzes

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet
Fazit: Ausweisung des Wohnmobil-Parkplatzstandortes in raumlicher Nahe der Ortslage.

Durch Ausweisung des Parkplatzes wird die Infrastruktur von Renchen sowie das Tourismus-
angebot gestarkt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen
Landschaftsékologische Bewertung @
Bewertung der Schutzgiter (nach derzeitigem Bestand)

Klima / Luft

- nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet
- Hauptwindrichtung aus Stiden
e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Boden
- vorherrschende Bodenart: lehmiger Schluff bzw. schluffiger Lehm auf Niederterrassen
- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden 'Bodenschutz 23' der LUBW:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch
Filter- und Puffervermdgen: hoch

Standort fir naturnahe Vegetation:  nicht zu berticksichtigen
e hohe Funktionserfullung

Wasser

Grundwasser

- Flache im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus Quartaren / Pliozéanen
Sanden und Kiese im Oberrheingraben

- Vorbelastungen sind nicht vorhanden.
e sehr hohe Bedeutung (Stufe A)

Oberflachengewéasser
- Ulmer Dorfbach mit Ufergehdlzbestand angrenzend
e mittlere Bedeutung (Stufe C)

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- Wiese

e mittlere Bedeutung (Stufe IlI)

Aussagen zum Artenschutz:

- Flache kann insbesondere wegen angrenzendem Ulmer Dorfbach mit Gehélzbestand Lebensraum
fur Vogel und Fledermause bieten.

o maRig konfliktreich

Landschaftsbild / Erholung

- landschatftlich reizvolle Flache in der Talaue des Ulmer Dorfbaches

- Wegenetz nicht vorhanden, somit direkte Erholungsfunktion nicht gegeben
e mittlere bis hohe Bedeutung (Stufe bc)

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Ladrm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsmdglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung beriicksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind nicht vorhanden.
e hohe Bedeutung
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Bewertungsbdgen

©

Kulturguter
Kulturglter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachen wirden weiterhin als Wiese genutzt werden. Somit wirde der gegenwartige Umweltzu-
stand erhalten bleiben. Aufgrund der bereits rechtsverbindlichen Ausweisung im FNP als Griunflache
"Sport" ist die Realisierung von Sportflachen jederzeit mdglich.

Prognose bei Durchfihrung der Planung
- Verlust von nicht siedlungsrelevanter Kaltluft-/Frischluftentstehungsflache
- Verlust von wertvollen Boden fir die Landwirtschaft

- Reduzierung der als hoch bewerteten Bodenfunktionen "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf" und
"Filter- und Puffervermdgen”

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss
- Verlust einer Wiesenflache

- Verlust einer landschaftlich reizvollen Flache in der Talaue des Ulmer Dorfbaches am Ortsrand, die
bereits im rechtsverbindlichen FNP als Griinflache "Sport" ausgewiesen ist.

Landschaftsokologische Bewertung:
bedingt geeignet

Fazit: Bei der landschaftsokologischen Bewertung der Flachenausweisung muss berticksichtigt wer-
den, dass im rechtsverbindlichen FNP die Flache bereits als Grunflache ausgewiesen ist. Bei
einer Umwandlung einer Griinflache "Sport" in einen Parkplatz "Wohnmobilstellplatz" ist mit ei-
nem hoheren Versiegelungsgrad zu rechnen, der zu grol3erer Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen fuhrt und sich negativ auf die Grundwasserneubildungsrate sowie auf das Kleinlima
auswirkt. Auch fir das Landschaftsbild kdnnen sich Auswirkungen durch die Umwandlung einer
Sportflache in einen Parkplatz "Wohnmobilstellplatz" am Ortsrand ergeben.

Zur Minimierung der Eingriffe sind bei der Aufstellung des B-Planes zu beachten:

- Einhaltung eines ausreichend dimensionierten Gewasserabstandes zum Ulmer Dorfbach,
der Teil des FFH-Gebietes "Ostliches Hanauer Land" ist.

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Riuckhaltung des Regenwassers

- Intensive Eingrinung des Parkplatzes "Wohnmobilstellplatz" zur freien Landschaft
Nach derzeitigem Untersuchungsstand sind bei B-Planerarbeitung Aussagen bzgl. der Betrof-
fenheit des angrenzenden FFH-Gebietes "Ostliches Hanauer Land" zu treffen. Aufgrund der

Lage am Ulmer Dorfbach mit seinem Geholzbestand sind im Rahmen einer saP nach derzeiti-
gem Kenntnisstand die Tiergruppen Vogel und Fledermause zu untersuchen.
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