Landkreis: Ortenau
Stadt: Oberkirch

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan
"Langbiind II1", 1. Anderung und Erweiterung
in Oberkirch-Stadelhofen

Dicse Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iber den Bebauungsplan fiir das
Gebiet "Langbind III", 1. Anderung und Erweiterung in Oberkirch-Stadelhofen Bestandteil des
Bebauungsplanes. Sie gliedern sich in bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9
BauGB und ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung vom
18.08.1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

1. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeich-
nung im "Zeichnerischen Teil" des Planes.

2. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Langbiind", 1. Anderung und Erweiterung

gliedert sich in folgendes Gebiet:
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

§2
Ausnahmen
1. Innerhalb der als "Dorfgebiet" (MD) ausgewiesenen Flichen sind die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 und
Abs. 3 aufgefithrten Anlagen (Vergniigungsstiitten) unzuléssig.
Zur Ausweisung von Vergniigungsstatten sind in Oberkirch, insbesondere in der Kernstadt,
Flichen vorhanden.

Innerhalb der als "Dorfgebiet" (MD) ausgewiesenen Flichen ist eine GroBviehhaltung einschlieBlich
Schweinehaltung nicht zuldssig.

§3
Neben- und Versorgungsanlagen
1. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulissig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulissig,



II. Maf} der baulichen Nutzung

§4
Zulissiges Mal} der baulilchen Nutzung

1. Das MabB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch di¢ Festsetzungen

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z2) nach § 20 BauNVO
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Dic Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

ITT1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliiche

§5

Bauweise

Als Bauweisc wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im Dorfgebiet sind Einzel- und Doppelhiuser zulissig.

§6
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch Baugrenzen festgelegt.

§7

Nicht iiberbaubare Flichen der bebauten Grundstiicke

1. Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als
Grinflache oder gértnerisch genutzte Fliche anzulegen und zu unterhalten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Abstellplitze.

§8

Abstandsvorschriften

Die Abstandsflichen richten sich nach den Bestimmungen der LBO fiir Baden-Wiirttemberg in der
jeweils geltenden Fassung.



IV. Besondere Festsetzungen

§9
Garagen und Stellpliitze

. Die Erstellung von Garagen im riickwirtigen Grundstiicksteil ist unzuléssig.

. Die Garagen sind unter Einhaltung des erforderlichen Stauraumes (mind. 5 m) nahe der Er-
schliefungsanlage zu errichten. Die Hinterkante der Garage darf dic des Wohngebéudes nicht
iiberschreiten.

. Die Hohe von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet sich jeweils nach den Bestimmungen
der LBO fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

. Die Spurwege fiir den Stauraum vor Garagen und fiir die Stellplitze miissen mit Rasengittersteinen
Rasenpflaster in Sand mit Fugen, in Sand verlegtem Pflaster oder als wassergebundene Decke
angelegt werden.
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§10

Freiflichengestaltung

. Die natiirlichen Geldndeverhiltnisse diirfen nicht wesentlich veriandert werden. Die Gelindever-
héaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

. Die nicht befestigten Grundstiicksflichen sind einzugriinen. Bepflanzungen sind mit einheimischen
Arten durchzufiihren.

V. Mafinahmen zur Griinordnung

§11

Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. Entlang der 6stlichen und nérdlichen Planungsgebictesgrenze ist innerhalb des im "Zeichnerischen
Teil" 5 m breiten Pflanzstreifens eine einheimische standortgerechte geschlossene Geholzpflanzung
anzulegen. Anzupflanzen sind Gehélze wie Feldahomn, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiit-
chen, Liguster, Trauben, Kirsche, Schlche, Schneeball.

. Je Grundstiick ist mindestens ein mittelgroBer, einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu
unterhalten. Vorgeschlagen werden Arten wie Eberesche, Ahom in Sorten, Winterlinde, Mchlbeere,
Kirschen in Sorten.

Auf Grundstiicken iiber 400 m® sind mindestens zwei mittelgroBe einheimische Laubbéume - Arten
wie Feldahom, Eiche in Sorten, Kastanie, Ulme in Sorten, Linde in Sorten, NuBbaum - anzpflanzen
und zu unterhalten.
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§ 12

Erhalt von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der an der Grenze zum Grundstiick Lgb.-Nr, 750/8 vorhandene starke Birnbaum ist zu erhalten.
Die zukiinftige StraBe mufl um diesen Baum herum gefithrt werden.

§13

Entwisserungsgraben

Die im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesene Entwisserungsmulde dient der Oberflachenentwisserung
der ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen. Sie ist iiber die mit einem Kanal in den
offentlichen Regenwasserkanal zu entwissern.

4.

§ 14

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt im Bereich des Hochgestades der Rench. Aus dem bisher festgestellten
Flurabstand (Grundwasserabstand) besteht keine Gefahr, daB bei einer Unterkellerung die geplanten
Gebéude in das Grundwasser einschneiden.

Wasserversorgung

Das Baugebiet ist iiber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser zu versorgen. Ausreichende
Druckverhiltnisse im Leitungsnetz sind sicherzustellen. Die Wasserversorgungsanlage bedarf der
wasserrechtlichen Genehmigung.

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, daB im Hinblick auf die zu erwartenden Bedarfs-
mengen auch eine Brandwassermenge von mind. 13,3 I/s aus 2 benachbarten Hydranten entnommen
werden kann. An keiner Stelle des Rohmetzes darf der Betriebsdruck hierbei 15 m WS unterschrei-
ten. Hauptleitungen unter 100 mm Durchmesser diirfen nicht verlegt werden. ZweckméBig wird

das Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.

. Abwasserbeseitigung

Vor der Erschliefung ist ¢in wasserrechtliches Genehmigungsverfahren beziiglich der Kanalisation
durchzufiihren.

Abfallwirtschaft

4.1 Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgénglich erforderliche MaR zu reduzieren. Unbelastetes Aushubmaterial
soll inncrhalb des Planungsgebietes zur Gelindegestaltung sowie ggf. zur Erfiillung der vorgenann-
ten Forderungen fiir das Bauen im Grundwasser verwendet werden. Uberschiissiger, unbelasteter
Erdauhub ist auf eine kreiseigente Erdauhubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

4.2 Auffillungen

Der Oberboden des Urgelandes darf nicht iiberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschicben.
Auffiillungen im Rahmen der Erschlieffung und im Zuge von BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem
Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbercitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanla-
gen vorgenommen werden (Einsatz dieses Recyclingsmaterials nur auBerhalb der Schutzzonen I und
I von Wasserschutzgebieten). Baustellenmischabfille sind gemiB der Abfallsatzung des Ortenau-
kreises einer Sortieranlage zuzufithren.
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Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bauschutt sowie StraBenauf-
bruch ist einer Wiederverwertung zuzufithren. Er darf ohne ordnungsgemifBe Aufbereitung nicht als
An- bzw. Auffiilllmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgriben, ...) verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und verunreinigtem Erdaushub, Bauschutt und
Baustellenabfillen zur Auffiillung ist nicht zulissig. Diese Baurestmassen sind in geleicher Weise
wie Chemikalienreste etc. nach Durchfiihrung emes Entsorgungsnachweises an eine zugelassene
Behandlungs- oder Entsorgungsanlge abzugeben.

5. Bodenschutz und Altlasten
5.1 Umgang mit dem Boden
Bei Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

5.2 Altlasten, Altlastenstandorte, Bodenbelastungen
Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

Die Uberbauung von Altlasten ist grundstzlich abzulehnen.

Einer Uberbauung kann nur zugestimmt werden, wenn sich entweder bei der weitergehenden
Erkundung der Anfangsgefahrenverdacht nicht bestitigt, die Altlast aus der Altlastendatei aus-
geschieden werden kann oder aber eine mit den zustéindigen Behérden abgestimmte Sicherung bzw.
Sanierung dieser Flachen stattgefunden hat.

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mine-
raldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend die zustindige Untere Wasserbehorde oder das
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche

Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehérde zu melden.

B) Ortliche Bauvorschriften

VI. Sonstiges

§15
Sockelhohe

Die Sockelhohe darf maximal 0,80 m betragen, gemessen ab StraBenoberkante (OK Achse, StraBe) bis
Oberkante ErdgeschoB-Rohfulboden.

Zu messen ist in der Mitte der strafenseitigen Grundstiicksgrenze, von der aus das Grundstiick seine
Zufahrt erhilt,

§ 16
Gebiiudehshe

1. Die maximal zuldssige Wandhéhe der Gebaude gemessen von ErdgeschoB Rohfuboden bis
Schnittpunkt AuBenwand mit UK Dachsparren darf maximal betragen:

bei 1-geschossigen Gebduden 3,50 m
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. Bei Nebengebauden darf die unter 1. beschriebene Wandhéhe nicht mehr als 3,00 m betragen.

. Die maximal zulassige Firsthohe der Gebaude gemessen von OK ErdgeschoB RohfuBboden darf
maximal betragen:

bei 1-geschossigen Gebiuden 10,50 m

§17
Dachgestaltung

. Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt.
. Als Dacheindeckung sind nur rot oder rotbraune Tonziegel oder diesem entsprechenden Material

zuldssig,
Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen mit Blech oder naturfarbenen Wellzementplatten.

§18
Dachgauben

. Dachgauben sind zulissig bei ciner Dachneigung von 40 °,

. Dachgauben sind nur bis zu einem Drittel der Lange der zugehérigen Wandflache zulissig,

§19
Einfriedigungen
. Als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen diirfen nur offene Einfriedigungen mit
Sockel bis 30 cm Hoéhe iiber der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante, mit Hecken-
hinterpflanzung bis zu einer Gesamthohe von 80 cm, verwendet werden.

. Entlang der iibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken bis zu einer
Hohe von 1,50 m zuldssig.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulissig.

§ 20

Versorgungsleitungen und Antennen

. Samtliche Versorgungsleitungen einschl. Strom- und Telekommunikationsleitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.

. Je Wohngebiude darf aufien nur eine Antennenanlage montiert werden.
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C) Hinweise

§20
Bestimmungen und Hinweise des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg
Das Landesdenkmalamt ist nach § 20 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde fiir

Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder Bildstécke, Wegkreuze, altc Grenzsteine 0.4. von den
Baumafnahmen betroffen sind.

§21
Bestimmungen und Hinweise des Uberlandwerkes Achern
Bei Anpflanzung von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten.

Ist dies nicht moglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwinde bis in 1,00 m
Tiefe erforderlich.

Ob. 'rch 22.07.1996

(Stachele) l

Biirgermeister, MdL



