LANDKREIS: ORTENAU

STADT: OBERKIRCH

BEBAUUNGSPLAN

"Erbmatt™, 1. Anderung und 1. Erweiterung in Oberkirch-NuBbach

S ATZUNG

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat am 26.11.1990 die 1.
Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Erbmatt",
Oberkirch-NuBbach unter Zugrundelegung des BauGB, der BauNVO der
LBO der PlanzeichenVO und der GemO fir Baden-Wirttemberg, in der
jeweils gultigen Fassung als Satzung beschlossen.

§ 1
Gegenstand des Bebauungsplanes
Gegenstand des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil M 1 :
500.
§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil M 1 : 500 vom 16.12.1985
2. dem zeichnerischen Teil, , -

1. Anderung und 1. Erw., M.1 : 500 vom 02.05.1990
3. den Bebauungsvorschriften vom 16.12.1985
4. den Bebauungsvorschriften (Deckblatt) vom 27.11.1990

Der Satzung beigefiigt sind:

1. die Begriindung _ vom 03.07.1985
2. die Begriindung zur 1. Anderung und
1. Erweiterung vom 27.11.1990

3. ein Ubersichtsplan ca. M 1 : 2.500



§ 3
Oordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung der

Genehmigung in Kraft.

Oberkirch, den 27.11.1990 Bﬁrgermeister:

m,___\

(Stéchele)




LANDKREIS: ORTENAUKREIS

STADT: OBERKIRCH

IT,

BEGRIONDUNDG

ZUM BEBAUUNGSPLAN “ERBMATT”., OBERKIRCH-NUSSBACH

ALLGEMEINES

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat im Rahmen einer Wohnungsbaude-
batte im Jahr 1983 ein Sofortprogramm fiir die Aufstellung von Bebauungs-
pldnen im Bereich der Stadt Oberkirch beschlossen, um so den dringendsten
Bedarf an Wohnraum zu decken. Im Rahmen dieser Wohnungsbaudebatte wurde
eine Umfrage gestartet, die ergab, daB derzeit 111 Bauinteressenten fir
den Bereich der Stadt vorhanden sind. Da diesen Interessenten auch im
Ortsteil NuBbach kein entsprechendes Baugeldnde mehr zur Verfiligung steht,
beschlof der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes "Erbmatt".

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird derzeit das Anderungverfahren
fir den Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Anderung wird
auch die Fliche fir den Bebauungsplan "Erbmatt" als Wohnbaufléiche ausge-

wiesen. Der Flachennutzungsplan sah bisher in diesem Bereich landwirt-
schaftliche Nutzfliche vor.

ART DES BAUGEBIETES

Der Bebauungsplan sieht fiir diesen Bereich ein allgemeines Wohngebiet
gemdfB § 4 Baunutzungsverordnung vor. Mit dieser Festsetzung wird die

vorhandene Nutzungsstruktur in diesem Bereich des Ortsteiles NuBRbach

aufgenommen.

BAUWEISE

Die Art der Bauweise wird als offene Bauweise definiert, d.h. es sind
freistehende Einfamilienhduser vorgesehen. Insgesamt sieht der Bebauungs-
plan die Erstellung von 10 eingeschossigen Wohngebduden vor.

Im Bereich der bestehenden 20 kV-Leitung des Uberlandwerkes Achern
wurde die Gebiudehhe auf maximal 10 m beschriankt. Die eingsehenden Bau-
gesuche werden dem Uberlandwerk Achern zur Abstandsprifung zuseleitet.




IV, ERSCHLIESSUNG

a) VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung des zuklnftigen Baugebietes erfolgt von der Albert-
Schweitzer-Strafie Uber eine im Bebauungsplan "Stdlich der Schule" vorge-
sehene Stichstrafe. Diese im Bebauungsplan "Sidlich der Schule" vorge-
sehene Stichstrale, die mit einem Wendehammer abschlief3t, soll nunmehr

so verldngert werden, daB die ErschlieBung des Baugebietes "Erbmatt"
ebenfalls gesichert ist. Die Erschliefungsstrafe wird mit einem Wende-
hammer abgeschlossen. Von dieser ErschlieRBungsstraBe werden insgesamt

8 Wohngebdude erschlossen. Die Erschliefung 4 weiterer Wohngebdude
erfolgt direkt von der Erbstralfe.

b) Wasserversorgung

Das Baugebiet wird uUber die bestehende zentrale Wasserversorgungsan-—
lage der Stadt Oberkirch mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die
ErschlieBung erfolgt unter Zugrundelegung des mit Datum vom 15.02.79
wasserrechtlich genehmigten Wasserversorgungsentwurfes.

c) Entwdsserung

Die Entwisserung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Im Ent-
widsserungsentwurf filr den Ortsteil NuBbach ist das Gebiet lediglich
flachenmdBbig enthalten, so dab derzeit ein wasserrechtliches Ergidnzungs-
verfahren eingeleitet wird.

Entlang der stdlichen und westlichen Grenze des Plangebietes verlduft
der Erbbach. Dieser muf im stGdlichen Bereich geringfigig verlegt werden.
Das erforderliche Wasserrechtsverfahren ist eingeleitet. Gleichzeitig
ist der Ausbau des Erbbaches vorgesehen. Entlang des Baches wurde ein
2,8 m breiter Bewirtschaftungsstreifen vorgesehen, der von jeglicher Be-
bauung freizuhalten ist.

d) Stromversorgung

Die HausanschluB- und StraBenbeleuchtungsleitungen im Gebiet sollen
verkabelt werden.

V. BODENORDNUNG

Die betroffenen Grundstiicke im Bereich des Plangebietes sind zum einen

in Privatbesitz und zum anderen im Besitz der Kath. Kirchengemeinde. Die
Neueinteilung der Grundsticke ist im Meflbriefverfahren vorgesehen. Die
kircheneigenen Grundsticke sollen im Erbbaurecht verduBert werden. Boden-
ordnende MaBnahmen sind daher nicht erforderlich. Falls bodenordnende
MaBnahmen notwendig werden sollten, so bildet dex Bebauungsplan die
Grundlage.
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VI, FLACHENBILANZ

VII,

VIII,

Bruttoflédche 87,7 ar 100 %
Bauland 78,9 ar 90 %
StraBenfl&che 8,8 ar 10 %
KOSTEN

Die Gesamtkosten der ErschlieBungsmafnahme belaufen sich auf ca.
245.000,—-- DM.

ERGEBMNIS DER BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung fand am 14.04.83 im Rahmen einer &ffentlichen
Versammlung statt. Die Ziele der Planung wurden am 05.04.83 o6ffent-

lich dargelegt. Das Ergebnis der Burgerbeteiligung ist aus der Anlage
ersichtlich.

Oberkirch, den 3. Juli 1985

Der Burgermeister:

!

g,
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(Stachele)
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LANDKREIS: ORTENAUKREIS
STADT: OBERKIRCH
ORTSTEIL: NUSSBACH

BEGRUONDUNSG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "ERBMATT”, OBERKIRCH-NUSSBACH

(Anderung nach § 2 a Abs. 7 Bundesbaugesetz)

Aufgrund der eingegangenen Bedenken und Anregungen der FachbehSrden
im Rahmen der Offenlage sind Anderungen des Bebauungsplanes "Erbmatt"
erforderlich. Es handelt sich hierbei um folgende Punkte.

a) Bewirtschaftungsstreifen entlang des Erbbaches

Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes wird gefordert, den Bewirtschaf-
tungsstreifen mit 3 Meter Breite im Bebauungsplan auszuweisen. Nachdem
diese Forderung bereits im genehmigten Wasserrechtsverfahren ebenfalls
beriicksichtigt wurde, wurde die Ausweisung im Bebauungsplan entsprechend
vorgenommen. Somit wurde eine ausreichende Fliche gesichert, um die
Bewirtschaftung des Erbbaches gewdhrleisten zu kdnnen.

b) Die Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen im Bebauungsplan auf
meximal drei, muB entfallen, da diese Einschrdnkung im Widerspruch
zur neuen Baunutzungsverordnung steht. Die Bebauungsvorschriften wurden
deshalb dahingehend korrigiert.

c) Aufgrund einer Forderung des Uberlandwerks Achern wurde beim Bauplatz
mit der Ordnungsziffer 4 die Baugrenze so weit abgewinkelt, daB zwischen
iiberbaubarer Grundstiicksfldche und dem vorhandenen Mast des Uberland-
werks ein Abstand von 4 Metern eingehalten wird, der nicht iliberbaut
werden kann.

d) Aufgrund eines Hinweises des Wasserwirtschaftsamtes im Hinblick auf
den Grundwasserschutz wurden die Bebauungsvorschriften dah}ngehend
erginzt, daB unterirdische Heizdllagerbehidlter gegen Auftrieb zu

sichern sind.



e) Aufgrund der Forderungen der Unteren Naturschutzbehrde wurde dem Be-
bauungsplan ein Bepflanzungsplan beigefiigt. Die Eingriinung des Bachlaufes,
die auch bereits Bestandteil des Verfahrens zum Ausbau des Bachbettes
war, ist im Rahmen des Bepflanzungsplanes mit der Genehmigung des Wasser-
rechtsverfahrens rechtskrdftig geworden. Der Bepflanzungsplan wird daher
nachrichtlich dem Bebauungsplan beigefiigt.

Bei den oben angefiihrten Anderungen handelt es sich jeweils um eine ver-
einfachte Anderung nach §2 a Abs. 7 Bundesbaugesetz, da die Grundziige
der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden.

Oberkirch, den 16. Dezember 1985

Der Birgermeister:

[
e
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LANDKREIS: ORTENAUKREIS

STADT: OBERKIRCH

BEGRUNDUNSG

ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "ERBMATT",

OBERKIRCH-NUSSBACH

Der Bebauungsplan "Erbmatt" wurde am 13. Januar 1986 vom Land-
ratsamt Ortenaukreis genehmigt. In der Zwischenzeit wurde fest-
gestellt, daB die vorhandenen Grenzen nicht mit dem Bebauungsplan
Ubereinstimmen, da die Grenzen im Rahmen der Vermessung eine
andere Richtung, als im Bebauungsplan vorgesehen, erhalten haben.
Um die Stellung der Geb&ude den Grenzen anpassen zu kdnnen,

ist die Firstrichtung zu &andern.

Oberkirch, den 14.09.1987

Der ,Birgermeister:

:

-C

(Stéchele) la




LANDKREIS: ORTENAUKREIS
STADT: OBERKIRCH

ORTSTEIL: NUSSBACH

BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGS-

PLANES "ERBMATT" IN OBERKIRCH - NUSSBACH

Der Bebauungsplan "Erbmatt" wurde am 13. Januar 1986 vom Landrats-
amt Ortenaukreis genehmigt. In der Zwischenzeit wurde festgestellt,
daB die vorhandenen Grenzen nicht mit dem Bebauungsplan liberein-
stimmen, da die Grenzen im Rahmen der Vermessung eine andere Richtung
als’' im Bebauungsplan vorgesehen, erhalten haben. Um die Stellung der
Gebdude den Grenzen anpassen zu kdnnen, ist die Firstrichtung zu
dndern.

Dies betrifft auch ein Teilgebiet des Bebauungsplanes "Sidl. der
Schule". Deshalb wird auch hier ein Teilbereich dieses Bebauungs-
planes mit in diese Anderung einbezogen.

Desweiteren wird der Bebauungsplan um die Erbstrafe bzw. um Teile
der Grundstlicke Lgb.Nr. 534/3, 565, 566/1, 566/2 und 567 erweitert.
Auf diesen Teilfldchen werden zwei Bauplidtze sowie eine StraBen-
fl&che ausgewiesen. Diese StraBenfldche dient der spdteren Er-
schlieBung des angrenzenden Gebietes "Brestenberg".

Die Erschliefung der beiden zusdtzlich ausgewiesenen Baupl&dtze
erfolgt von der Erbstrafe aus.

Oberkirch, den 27.11.1990




Zugehdrig zur Satzung vom

B, &

§a8%485Y, Eggﬁ
Offenburg, den 2 8 JAK. 1991
Landratsamt Ortenaukreis




Bebauungsvorschriften

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung Uber den Bebau-
ungsplan flir das Gebiet "Erbmatt", Oberkirch-NuBbach
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 1

Baugebiet und r&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaft ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach
§ 4 BauNVO. '

§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen sind allgemein zuldssig.

N
2. Nebenanlagen sind nur im iberbaubaren Gebietsteil‘%uléssig.

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO,
b) der Grundfl&chenzahl (GRZ) nach § 19 BauNvoO,
c) der GeschoBRfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".
§ 5
Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gelegt.

2. Zuldssig sind nur Einzelh&user.



§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die Uberbaubare Grundstiicksflidche wird im "Zeichnerischen Teil" durch Bau-
grenzen festgelegt. ’

a)

b)

c)

§ 7

Nicht Uberbaute Flidchen der bebauten Grundstilicke

Nicht Uberbaute Fli&chen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend § 108
Abs. 1 LBO als Grinfldche oder gartnerisch genutzte Fl&che anzulegen und
zu unterhalten. '
Ausgenommen hiervon sind notwendige Zug&nge, Zufahrten und Abstellpldtze.

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die maximale HOhe der Gebdude darf vom tiefsten Bezugspunkt (OK Erdge-
scho® FuBboden) bis zum Schnittpunkt AuRenmauerwerk/Dachsparren betragen:

bei einem GeschoB: 3,50

bei zweil Geschossen: 6,25

Die maximale Sockelh&he betrdgt 0,75 m gemessen von der Oberkante Bau-
strafe.

Im Bereich der 20 kV-Freileitung betrdgt die maximale Geb&udehdhe
10 m gemessen vom urspriinglichen Geld&ndeniveau.

§ 9

Dachgaupen, Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihr MaB 1/3 der Trauflinge nicht
tberschreitet.

Dachgauben sind unzulissig.

§ 10
Garagen
Vor Garagenist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Garagen dirfen nicht im rilickwdrtigen Teil des Grundstiickes angeordnet
werden.

§ 11

Einfriedigungen

Wird als Einfriedigung zur 6ffentlichen Fl&che hin ;Maschendraht verwendet,
so ist dieser zu bepflanzen (Hecke, rankende Gewdchse ...).



2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.
§ 12

Grundsticksgestaltung

Die natlirlichenGel&dndeverhdltnisse diirfen nicht wesentlich veré&ndert werden.
Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu beachten.

§ 13

Sichtfl&chen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfldchen sind von jeglicher
Nutzung tber 0,70 m HBhe iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

§ 14

Grundwasserschutz

Beim Auftreten von Grundwasser im Bereich der Baugruben oder in Gebieten,
die der Uberschwdmmung ausgesetzt sind, sind unterirdische Heizdllager-
behilter gegen Auftrieb zu sichern.

Oberkirch, den 16. Dezember 1985

Der Biirgermeister:

q

C

(Stidchele)




Bebauungsplan

v ; genehmigt

J.I
geméB § 11 BBauG in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung

Gifenburg, den } J A N 4 105 5
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LANDKREIS: ORTENAU

STADT : OBERKIRCH

ORTSTEIL: NUSSBACH

DECKBLATT

ZUR 1. ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGS-

PLANES "ERBMATT" IN OBERKIRCH - NUSSBACH

Durch Beschluf am 26.11.1990 hat der Gemeinderat der Stadt Oberkirch
die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Erbmatt" vom 16.12.1985
wie folgt erweitert:

§ 15

Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen

Auffiillungen im Rahmen der Erschlieffiung und im Zuge von BaumafBnahmen
diirfen nur mit:

a) reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

oder

b) aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdeten Stoffe enthdlt.

Bei Abbruch--und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
mafnahmen bestimmter Erdaushub sind m8glichst einer Wiederverwertung
zuzufihren oder falls dies nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien ver-
unreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, &lverunreinigtes
Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmill-
deponie zu beseitigen.

Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, L&sungsmittel, Kleber etc.)
sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseiti-
gungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfeste Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fdhrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO.
sofern das Fassungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter lbersteigt.

Das Wasserwirtschaftsamt lsﬂwfg"wﬂhmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu héren. £ ) \

irgermeister

M

(Stdchele)



Zugehdrig zur Satz

el 2 B OAN, 1991
Drienaukreis
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