GEMEINDE LAUTENBACH
LANDKREIS ORTENAUKREIS

SATZUNG

zum Bebauungsplan "Ochsenacker"
im Gewann "Unter-Ristenbach"

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986

(BGB1. I S. 2191) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung i.d.F. der Bekanntmachung
vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 1. April
1985 (GB1l. 5.51), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeverordnung fur
Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. Oktober 1983

(GB1. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung der Gemeinde-
ordnung und der Landkreisverordnung vom 17. Dezember 1984 (GBI. §:575)

hat der Gemeinderat am 10.10.89 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
Plan MaBstab 1 : 1000 (§ 2 Abs. 1.1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

1) Der Bebauungsplan besteht aus

1.1) Anlage Nr. 1 Plan MaBstab 1:1000
1.2) Anlage Nr. 2 Bebauungsvorschriften

2) Beigefugt sind

2.1) Anlage Nr. 3 - Ubersichtslageplan M. 1:5000

2.2) Anlage Nr. 4 - Gestaltungsplan M. 1:1000

2.3) Anlage Nr. 5 - Begriindung

2.4) Anlage Nr. 6 - StraBenlageplan M. 1:500

2.5) Anlage Nr. 7 - StraBenlingsschnitte M. 1:500/50 Blatt 1 + 2
2.6) Anlage Nr. 8 - Querschnitte M. 1:100 Blatt 1 + 2



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 1 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Lautenbach, den 10.10.1989

BUrgermeister
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Gemeinde Lautenbach Anlage Nr. 2

Ortenaukreis 3. Fertigung

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Ochsenacker"

im Gewann "Unter-RUstenbach"

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung Uber den
Bebauungsplan fUr das Gebiet "Ochsenacker" der Gemeinde Lautenbach Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

§ 1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

1. Der réumliche Geltungsbereich umfaft
"Reines Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVO.

2. Die Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete erfolgt
durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

§ 2

Ausnahmen

1. Im ré&umlichen Geltungsbereich sind die in § 3 Abs. 3 der BauNVO benannten
Anlagen wie Laden und nicht storende Handwerksbetriebe unzuldssig, wihrend
die Anlagen fir kleinere Beherbergungsgewerbe zulédssig sind.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 2 BauNVO sind in dem Baugebiet zu-
ldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke
nicht widersprechen.
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§ 4

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung in der
BauNV0 und durch Eintragung in die Nutzungsschablone des "Zeichnerischen
Teiles" des Bebauungsplanes.

85

Bauweise

Fir den rdumlichen Geltungébereich des Bebauungsplanes wird die offene
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, zuldssig sind nur Einzel-
hauser.

§ 6

Uberbaubare Grundsticksflache

. Die Uberbaubare GrundstUcksfl&dche wird im "Zeichnerischen Teil" durch

Baugrenzen festgelegt. Entgegen der LBO muB der Grenzabstand eines Wohn-
gebédudes zum Nachbargrundstick mindestens 4,0 m betragen.

§7

Nicht Uberbaute Flachen der Grundsticke

. Die nicht bebauten Flachen der Grundsticke sind entsprechend § 13 LBO
als Grinfléchen oder gartnerisch genutzte Flachen anzulegen und zu unter-
halten.

. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Abstellpléatze.

§ 8
Gestaltung der Bauten

. Die maximale Hohe der Gebdude vom jeweiligen RohfuBbocden als Bezugspunkt
bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Unterseite Dachhaut darf betragen:

bei 1 Geschof 3,50 m von OK ErdgeschoB FuBboden (bergseitig)
bei 2 Geschoflen 6,25 m von OK UntergeschoB3boden (talseitig)

. Die Sockelhdhe der GebZude (0K EG FuBboden) darf das MafB von 0,50 m nicht

Uberschreiten. Bei der vorgegebenen Hanglage gilt dies fir die Bergseite.
. Die Geb&udeldnge wird mit maximal 13,50 m festgesetzt.

. Die Geb&dudebreite an der Giebelseite darf hochstens 12,00 m betragen.
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§ 9

Dacheindeckung

. Als Dacheindeckung darf nur rotes oder rotbraunes Material verwendet
werden.

§ 10
Dachgauben und Dacheinschnitte

. Dachgauben sind zuldssig, die Lénge darf jedoch hdchstens 2/3 der Trauf-
lange betragen.

. Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig. Ihr MaB derf 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten.

§ 11
Stellplatze und Garagen fir Kraftfshrzeuge

. FUr die Anzahl der Garagen und Stellplatze gelten die Richtlinien des
Garagenerlasses in der jeweils geltenden Fassung, bei Einfamilienwohn-
h&dusern mit nur einer Wohneinheit sind jedoch mindestens 2 Stellpléatze
oder Garagen nachzuweisen.

. Die Garage kann in das Haus integriert werden. Erfolgt dies jedoch nicht,
so ist die Garage mit einem Satteldach zu versehen und nur innerhalb der
ausgewiesenen Flache zuléassig.

§ 12

Einfriedigungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen dirfen als Einfriedigungen
Holzz&dune und Hecken bis zu einer Gesamthéhe von 80 cm hergestellt werden.

Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder
Hecken bis zu 1,50 m zuldssig.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulédssig.
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§ 13
Grundsticksgestaltung, Vorgarten und Vorplétze

. Die natirlichen Geladndeverh&ltnisse dirfen nicht wesentlich veréndert

werden. Die Gelandeverh&dltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu
beachten.

. Aufschittungen und Abgrabungen entlang der Nachbargrundsticke dirfen

nur mit Zustimmung der zustandigen Baurechtsbehdrde vorgenommen werden.

. Bdschungen und Stitzmauern bedirfen unabhdngig von ihrer Hohe der bau-

rechtlichen Genehmigung. FUr die Beurteilung der Zul&ssigkeit ist ein
Gelandeschnitt vorzulegen.

. Auf jedem Grundstick ist ein groBfkroniger hochstdmmiger Baum heimischer

Holzart zu pflanzen.

§ 14

Grundsticksentwadsserungsanlagen

. FUr Bau und Betrieb gilt die 6rtliche Abwassersatzung, die DIN 1986 und die

darin aufgefihrten mitgeltenden einschlégigen technischen Vorschriften.

Mit dem Bauantrag ist ein entsprechender Entwdsserungsantrag (gesonderte
Antragsunterlagen) zur Genehmigung einzureichen.

. GUteanforderungen an Bauteile

Bauteile missen den geltenden Anforderungen genigen. Vorgefertigte Teile
diorfen nur verwendet werden, wenn fir sie DIN-Normen bestehen und Priifzei-
chen erteilt sind.

. Besondere Anforderungen an Rohre und Formsticke

Es sind nur solche Rohrmaterialien zu verwenden, fir die ein abgestimmtes
FormstiUckprogramm vorhanden ist.

Anschlisse sind nur mittels Einbau von Formsticken vorzunehmen.

Mit der Rohrleitung dirfen keine Stoffe in den Untergrund eingebracht wer-
den, die das Grundwasser nachteilig beeinflussen kdnnen. Evtl. AuBenschutz-
mafinahmen an Rohren, Formstlicken und Schachten missen bestdndig sein gegen
das umhillende Medium.

AbwasserhausanschluBkandle/Grundleitungen/Schachte

4.1 Die AbwasserhausanschluBkandle einschlieBlich die Grundleitungen der Grund-

sticksentwasserung sind aus Druckrohren PVC hart mit einem Nenndruck von
mind. PN 10 herzustellen,
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4.2 Schéchte aus Mauerwerk sind nicht zul&ssig. Als Schachtunterteile sind in
jedem Fall vorgefertigte Formsticke zu verwenden.

5. Dichtigkeitsprifung/Abnahme

Samtliche erdverlegten Abwasseranlagen einschl. Schichte sind bei offener
Baugrube/Rohrgraben bzw. zum Zeitpunkt, bei dem die Einzelheiten der An-
lagen noch sichtbar sind, auf ihre fachgerechte Ausfiihrung von der Bau-
rechtsbehdrde zu Uberprifen.

Nach Verlegen der Kandle bis in die Baugrube bzw. bis zu dem jeweiligen
senkrechten Abgang ist eine Dichtigkeitsprifung vorzunehmen. Dies geschieht
durch Aufsetzen eines 2,0 m langen Standrohres auf das zuletzt verlegte
Bogen-Formstick in der Baugrube. Durch FiUllen des Kanalsystems mit Wasser
bis zum oberen Ende des Standrohres wird die Dichtigkeit geprift. Die
Kandle sind als dicht zu bezeichnen, wenn nach 15 Minuten kein meBbarer
Wasserverlust erfolgt ist.

Schéchte kénnen als dicht angesehen werden, wenn bei Wesserfiilllung die
Wasseraufnahme der umgebenden W&nde mach 24-stindiger Standzeit abge-
schlossen ist und danach bei entsprechender Wassernachf(llung nach wei-
teren 24 Stunden keine meRbaren Wasserabnahme festgestellt wird.

6. Der Einbau von evtl. Leichtstoffabscheidern bedarf der baurechtliche Ge-
nehmigung.

7. Ubergabe- bzw. HausanschluBschichte werden durch die Gemeinde erstellt.

§ 15

Zum Schutz der Trinkwasserfassungen sind die Schutzbestimmungen
der Rechtsverordnung vom 14.09.1984 einzuhalten.

Die Rechtsverordnung ist bei der Gemeinde einzusehen. Auszugsweise werden
aus § 2 und 5 folgende Ahsdtze zur Einhaltung aufgefihrt:

1. Auszug aus § 2 der Rechtsschutzverordnung

Schutz der Weiteren Zone

(1) In der Weiteren Schutzzone - Zone III - sind verboten:
1., 2. und 3. nicht aufgefihrt.

4. Ablagern, Aufhalden von wassergefdéhrdenden Stoffen oder Beseitigen
solcher Stoffe durch Einbringen in den Untergrund.
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Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern wassergefihrdender
Stoffe; ausgenommen sind jedoch Anlagen, sofern

a) die Lagerbehdlter doppelwandig sind oder als einwandige Beh&lter
in einem flissigkeitsdichten Auffangraum ohne Abl&ufe stehen,

b) Undichtheiten der Beh&dlterwdnde bei oberirdischen Beh&ltern ohne
Auffangraum und bei unterirdischen Behaltern durch ein Leckanzeige-
gerdt selbsttdtig angezeigt werden.

c) Auffangrdume nach Buchstabe a) so bemessen sind, daB die dem gesam-
ten Rauminhalt der Behdlter entsprechende Lagermenge zuriickgehalten
werden kann,

d) der Rauminhalt eines unterirdischen Lagerbehdlters 40.000 Liter,
eines oberirdischen Lagerbeh&lters 100.000 Liter nicht Ubersteigt.

. Nicht aufgefihrt.

. Gezieltes Versickern von Abwasser einschl. des von StraBen und son-

stigen Verkehrsflachen abfliefenden Niederschlagswassers sowie von
KUhlwasser.

Einleiten von biologisch abbaubarem schddlichem oder giftigem Abwasser
in oberirdische Gewdsser, bevor das Abwasser entgiftet oder unschidlich
gemacht ist.

Einleiten von biologisch abbaubarem Abwasser in oberirdische Gewdsser,
wenn das Abwasser nicht ausreichend gereinigt ist.

Entleeren von Wagen der Fékalienabfuhr.

Errichten und Betreiben von Anlagen zur Deponie, Behandlung, Beseiti-
gung oder zum Umschlag von Abféllen, ausgenommen sind Gelandeauff(l-
lungen mit sauberem Erdaushub.

Anlagen zum unterirdischen Speichern oder Ablagern von wassergefdhrden-
den, gasformigen, fliUssigen und festen Stoffen, soweit sie nicht durch
die Bestimmungen der VLwF erfasst sind.

MaBnahmen, die eine wesentliche Verminderung der Grundwasserneubildung
zur Folge haben.

MaBnahmen zum Erschliefen von Grundwasser, wenn sie eine wesentliche
Minderung des nutzbaren Dargebots zur Folge haben.

Nicht aufgefihrt.

Errichten oder wesentliches Erweitern von Wohnsiedlungen, wenn das
Abwasser nicht vollstadndig und sicher aus dem Schutzgebiet hinaus-
geleitet wird oder wenn das Grundwasser angeschnitten wird bzw. keine
ausreichende Deckschicht Uber dem Grundwasser vorhanden ist.
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17. Nicht auvfgefihrt.

18. Verwenden von wassergefdéhrdenden auswasch- oder auslaugbaren Mate-
rialien zum Bau von StrafBen und Wegen, sofern nicht nur kleinere
Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden.

19. Abwasserlandbehandlung, Abwasserverregnung, Untergrundverrieselung.

20. Errichten und Betreiben von Grundwasserwarmepumpen.

21. Errichten und Betreiben von Erdreichwarmepumpen, sofern nicht nach-
gewiesen wird, dafl die verbleibende Deckschicht Uber dem Grundwasser
ausreichend machtig und dicht ist.

22. - 33. nicht aufgefihrt.

(2) Beim Verwenden vom chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln sind die Be-
stimmungen der Verordnung Uber Anwendungsverbote und -beschrankungen fir
Pflanzenschutzmittel i.d.F. vom 19.412.1980 (BGB1l. I, S. 2335) bzw. in der
jeweils geltenden Fassung zu beachten.

2. Auszug aus § 5 der Rechtsschutzverordnung

Duldungspflichten der Eigentimer und Nutzungsbherechtigten von Grundsticken

Die EigentUmer und Nutzungsberechtigten von Grundsticken innerhalb des Wasser-
schutzgebietes sind verpflichtet, zu dulden, daB Beauftragte der Gemeinde
Lautenbach und der staatlichen Behérden die Flursticke zur Beobachtung des
Wassers und des Bodens betreten, Becbachtungsstellen einrichten, Hinweis-
schilder zur Kennzeichnung des Wasserschutzgebietes aufzustellen und den
Fassungsbereich umz&unen.

§ 16
Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefdéhrdenden Stoffen

1. Auffillungen dirfen nur mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterial vorgenommen
werden, das keine wassergefdhrdenden Stoffe enthalt. Insbesondere die Ver-
wendung von Bauschutt ist unzuldssig. Dieser ist auf einer kreiseigenen
Erd- und Bauschuttdeponie zu beseitigen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer kreiseigenen
Hausmilldeponie zu beseitigen.

2. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, L&sungsmittel, Kleber etc.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
beseitigen.
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3. Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefahr-
dender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter Ubersteigt.

4. Die Errichtung ortsfester, oberirdischer Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergefdahrdender Flissigkeiten bedarf im Wasserschutzgebiet einer wasser-
rechtlichen Genehmigung nach § 13 VLwF sofern das Fassungsvermdgen 0,3 m3
Ubersteigt. Die Errichtung derartiger unterirdischer Anlagen bedarf nach
§ 13 VLwF grundsétzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung.

§ 17

Nechrichtlich Ubernommene MafBnahmen

Entlang der ErschlieBuncsstrafe A - B verlduft das Vordere Ristenbichle.
Um zu einem sp&teren Zeitpunkt den Ausbau fUr einen 50-jahrlichen Hoch-
wasserschutz zu gewahrlsisten, wurde eine hydraulische Untersuchung durch-
gefihrt. Die erforderlichen MaBnahmen sind deshalb nur nachrichtlich Uber-
nommen worden. Zum Zeitopunkt des Ausbaues ist fUr diese MaBnahme ein
Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

§ 18

Versorgungsleitungen

1. Sémtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Baugebietes einschlieBlich
Strom und Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

Lautenbach, den | &, Juli 1383 Lauf, den 23.09.1987
Der Birgermeister: geandert 15.06.1989

Der Planverfasser: Fri/sch




Zugehdrig zur Satzung vom

10. Okt 1989
cftanburg, den 05 MRZ. 1380
Lendratsamt Ortenaukrels




Anlage.Nr. 5
GEMEINDE LAUTENBACH 3. Fertigung
LANDKREIS ORTENAUKREIS

BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan "Ochsenacker"

im Gewann "Unter-RUstenbach"

1. Allgemeines

Der Gemeinderat der Gemeinde Lautenbach hat, um den dringendsten Bedarf an
Wohnraum zu decken, fir das Gebiet "Ochsenacker" die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes beschlossen. Mit ausschlaggebend fir diese Ausweisung des
Baugebietes in diesem Bereich war zum einen, daB es sich um eine im Fl&chen-
nutzungsplan fir die Wohnbebauung ausgewiesene Fléche handelt, zum anderen
jedoch um einen Flachenteil der Pfarrgemeinde und um eine Restfldche, die

im Privatbesitz ist. Die Pfarrgemeinde und die Privatgrundsticksbesitzer
sind bereit, das Geldnde zur Bebauung zur Verfiigung zu stellen.

Dadurch schien es dem Gemeinderat mdglich, die Grundstiicke baldmdglichst
den zukinftigen Bauherren zur Bebauung zur Verfiigung stellen zu kdnnen.

2. Art des Baugebietes

Der Babauungsplan sieht fir diesen Bereich ein Reines Wohngebiet geméBR § 3
BauNV0 vor. Mit dieser Festsetzung wird der besonderen landschaftlichen
Hanglage entsprochen. Es sollen die Anlagen wie sie im Allgemeinen Wohnge-
biet zuldssig sind (wie z.B. Laden- Schank- und Speisewirtschaften usw.)
von vornherein ausgeschlossen werden.

Diese Festsetzung kommt auch der Lage in der Wasserschutzzone III entgegen,
da Anlagen mit grdBerem Verschmutzungsgrad nicht angesiedelt werden dirfen.
Ferner wird als Ausnahme nur kleineres Beherbergungsgewerbe zugelassen,
weil Lautenbach als Erholungs- und Ferienort anerkannt ist.

3. Bauweise

Die Art der Bauweise wird als "Offene Bauweise" definiert, d.h. es sind
freistehende Einzelhduser vorgesehen. Insgesamt sieht der Bebauungsplan
die Erstellung von 13 eingeschossigen Geb&uden vor, die jedoch aufgrund
der topographischen Lage talseitig zweigeschossig in Erscheinung treten



kdnnen. Somit handelt es sich um ein VollgeschoB und ein SockelgeschoB.
Die Héchstgrenze der Geschosse betragt somit 2 Vollgeschosse.

Der Grenzabstand eines Wohngebdudes zum Nachbargrundstick ist in der Be-
bauungsvorschrift mit mindestens 4,0 m festgelegt. Damit soll durch die
exponierte Lage des Baugebietes in der freien Landschaft die Bebauung auf-
gelockert werden. Dasselbe soll durch die Beschrankung der Gebdudelange
und Gebdudebreite erreicht und somit allzugroBe Baukérper vermieden werden.

. ErschlieBung

4.1 VerkehrserschliefBung

Die ErschlieBung des zukUnftigen Baugebietes erfolgt Uber den vorhande-
nen Rustenbachweg. Der Rustenbachweg ist jedoch mit ca. 3,0 m Fahrbahn-
breite zu schmal und muB deshalb verbreitert werden. Die Verbreiterung
beginnt am Abzweigpunkt zu dem Baugebiet "Kirchhofmatten" auf ca. 170 m
Ladnge, danach folgt die Trasse einem Wirtschafts- bzw. Holzabfuhrweg,
bis das Baugebiet im Anfangsbereich erreicht ist. FUr diese Strecke ist
eine Fahrbahnbreite von 5,5 m und ein einseitiger Gehweg von 1,5 m so-
wie ein Schrammbord auf der Gegenseite von 0,5 m vorgesehen. Mit der
scharfen Abgrenzung einer Bordsteinfihrung zwischen Fahrbahn und Gehweg
ist eine Trennung des FuB- und Kraftfahrzeugverkerhs festgelegt.

Die innere Erschliefung des Baugebietes erfolgt durchweg mit Strafen bzw
Wegen mit gemischtem Verkehr. Die untere StichstraBe ist mit 4,75 m
eingeplant und erschlieBt im hinteren Bereich 4 Baugrundstiicke. FUr die
weitere ErschlieBung wird der am Ostrand des Baugebietes verlaufende
Wirtschafts- bzw. Holzabfuhrweg als Wohnweg ausgebaut und zwar zunachst
mit 5,5 m Breite bis zum zweiten Stichweg, der wiederum mit 4,75 m drei
Baugrundsticke erschlieBt. Im weiteren Verlauf ist ein Wohnweg von 4,0 m
Breite vorgesehen, der die zwel obersten Baugrundsticke erschlieBen soll.

Am Ende der Haupterschliefungsstrafe ist eine Wendeplatte von 6,0 m
Radius und norddstlich davon sind 3 Stellplatze vorgesehen.

Der erweiterte Wendekreis von 8,0 m kann genutzt werden, wenn die Stell-
platze nicht belegt sind. AuBerdem muBl mit diesem Wendekreis der an-
kommende Gehweg der HaupterschlieBungsstrafe mitbenutzt werden. Bei der
Ausfihrung wird die Platzgestaltung durch entsprechende Flachenpflaste-
rung bzw. Reihenpflasterung die Nutzung optisch dargestellt.

Bei Abgang der zweiten StichstraBe ist ebenfalls ein Wendeplatz vorge-
sehen und zwar mit einem Radius ven 8,0 m. Die GrdBe der Wendeanlage
wurde deshalb gewdhlt, damit im Zentrum der Platzanlage eine Grininsel
mit Baum und Banken in runder Form angeordnet werden kdnnen.

4.2 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird Uber die bestehende zentrale Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Lautenbach im Trink- und Brauchwasser versorgt.



4.3

4.4

Entwasserung

Die Entwédsserung des Baugebietes ist im Trennsystem vorzunehmen, da der
gesamte Ort in diesem System bereits entwéssert ist. AuBerdem kann auf
kirzestem Wege das Regenwasser in den Vorderen Riistenbach eingeleitet
werden. Das erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren wird
nach Vorliegen der endgiltigen Fassung des Babauungsplanes eingeleitet.

Aufgrund der topographischen Verh&ltnisse des Baugebietes kdnnen die
erforderlichen Leitungen teilweise nicht im &ffentlichen StraBenraum
verlegt werden, um eine einwandfreie Entwdsserung der Baugrundstiicke
zu erreichen. Es wurde deshalb erforderlich, in verschiedenen Berei-
chen auf dem zukinftigen Privatgelédnde Leitungsrechte einzutragen.

Nachdem das Wohngebiet im Wasserschutzgebiet der Zone III liegt, ist

bei der Ausschreibung besonders auf die einschlZgigen DIN-Normen und
Vorschriften hinzuweisen und bei der Ausfihrung auf deren Erfiillung
genau zu achten. Es mUssen alle Leitungen bis zum Hausanschlufschacht
durch Druckproben gema&B der DIN 4033 auf ihre Dichtigkeit Uberprift
werden.

FUr die Grundsticksentwdsserung wurde besonders der § 14 "Grundsticks-
entwasserungsanlagen" in die Bebauungsvorschrift aufgenommen, auf dessen
Einhaltung besonders hingewiesen wird.

Zum Schutz der Trinkwasserfassungen wurde am 14.09.1984 eine Rechtsver-
ordnung erlassen, die laut § 15 der Bebauungsvorschrift strengstens ein-
zuhslten ist. Wegen des Umfanges der Rechtsverordnung wurden nur die
wichtigsten, wie § 2 und 5, in der Bebauungsvorschrift textlich aufge-
fihrt. Der ganze Wortlaut ist am BiUrgermeisteramt Lautenbach einzusehen.

Bei der Hangbebauung wird kein Grundwasserspiegel angeschnitten. Der
verwitterte GranitguB von mehreren Metern Dicke dirfte eine ausrei-
chende Dichtigkeit aufweisen.

Gewasser

Entlang der ErschlieBungsstraBe verlduft das Vordere Ristenbadchle. Die
ErschlieBungsstraBe muBte lagemdRig so angeordnet werden, daB spater

ein Ausbau fir ein 50-jdhrlichen Hochwasserschutz méglich ist. Zu die-
sem Zwecke war die hydraulische Untersuchung des Vorderen Ristenbachle
notwendig. Die Untersuchung wurde fachtechnisch vom Wasserwirtschaftsamt
Offenburg geprift und bis auf geringfigige Anderungen zugestimmt.

Der Fahrbahnrand wurde mit einem Mindestabstand von 3,25 m von der
Grundsticksgrenze angeordnet. Hierdurch wird es mdglich von der 78 m
langen Verdolungsstrecke bei einem spéteren, erforderlichen Ausbau
33 m wieder zu 6ffnen, das sind 42 % bzw fast die Halfte der Strecke.

Somit wird durch den Ausbau der ErschlieBungsstraBe in der vorliegen-
den Form die Moglichkeit geschaffen, das Gewdsser zu einem spdteren
Zeitpunkt auf einen naturgemdBen Bachlauf zurickzufihren. Gleichzeitig
werden wesentliche Streckenteile der heutigen Verdolung wieder gedffnet.
Diese MaBnahme bewirken eine wesentliche Aufwertung des Béchleins in
okologischer Hinsicht. Mit einem entsprechenden Begleitgrin wird das
Landschaftbild ginstig beeinflufBt.
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4.5 Stromversorgung

Die HausanschluB- und Strafienbeleuchtungsleitungen im Gebiet sollen
verkabelt werden. Die Versorgung erfolgt durch Erweiterung des vorhan-
denen Leitungsnetzes.

Kinderspielplatz

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Baugebiet wurde verzichtet,
da ca. 200 m unterhalb des Gebietes ein Kinderspielplatz vorhanden ist.
Auferdem liegt das Baugebiet in der freien Landschaft, an dessen Nordwest-
seite eine Waldgebiet anschlieBft, das auch fir spielerische und sportliche
Zwecke genutzt werden kann.

. Flachenbilanz

Bruttoflache 139,1 ar 100 %
Bauland 98,2 ar 71 %
Verkehrsfléche 36,6 ar 26 %
Verkehrsgrinflache 4,3 ar 3%
Unterteilung der Verkehrsflache in:

auBerhalb 16,4 ar 12 %
innerhalb 20,2 ar 14 %

des Gebietes

Begrunung

Aufgrund des kleinen Baugebietes und der im Nordwesten des Gebietes an-
schlieBenden Waldkulisse wurde keine besondere Bepflanzung vorgesehen. Eine
Baumbepflanzung soll jedoch dort durchgefihrt werden, wo im Rahmen der Ver-
kehrserschliefung Grininseln geplant worden sind. Dies ist zunachst in der
Innenkurve beim Abzweig zum Friedhof mit einem Baum und an beiden Wende-
platten mit je vier B&umen vorgesehen. Hierdurch wird eine Einbindung des
Baugebietes in den landwirtschaftl. Gebietsteil nach Osten hin erreicht.

. Kostensch&tzung
8.1 Strafenbau 550.000,-- DM
8.2 Kanalisation 420.000,-~ DM
8.3 StraBenbeleuchtung 40.000,-- DM
8.4 MWasserversorgung 80.000,~-- DM
8.5 Begrunung 4.000,-- DM

GESAMTKOSTEN 1.104.000,-- DM
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Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir die bodenordnenden MafBnahmen im
Vollzug des Bebauungsplanes.

Ergebnis der Birgerbeteiligung

Das Ergebnis der Birgerbeteiligung ist aus der Anlage ersichtlich.

Lautenbach, den | & Juli 1989 Lauf, den 23.09.1987
Der BiUrgermeister: geandert 15.06.1989

Der Planverfasser: Fri/sch

=14 ks

astetf. 1 - 7598 Lauf - & 07841/7030




	Bebauungsplanvorschriften
	SKM_C224e17032109170
	Uebersichtsplan.pdf
	SKM_C224e17032109471
	Uebersichtsplan


