LANDKREIS: ORTENAUKREIS

STADT: OBERKIRCH

BEBAUUNGSPLAN "VORDERE ALLMEND I", OBERKIRCH-ODSBACH

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Diese Bebauungsvorschriften sind Bestandteil der Satzung des
Bebauungsplanes "Vordere Allmend I".
§ 1
BAUGEBIET
1. Die Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes erfolgt durch Einzeichnung im "zeichnerischen Teil"

des Planes.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert
sich in folgende Gebiete:

- allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
- Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVOD.
§ 2
AUSNAHMEN

1. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 sind nicht 2Uldssig.

§ 3
NEBEN- UND VERSORGUNGSANLAGEN

1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind im iberbaubaren
Grundsticksteil zulé&ssig.

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV0 sind zulassig.

§ 4
ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende
Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO0
c) der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach & 20 BauNVO.



Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im "zeich-
nerischen Teil".

§ 5
BAUWEISE

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgelegt.

Zulédssig sind nur Einzelhduser.

§ 6
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND ABSTANDSFLACHEN

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im "zeichnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgelegt.

Die Grenzabst&nde richten sich nach den Bestimmungen der
LBO fir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

§ 7
NICHTUBERBAUTE FLACHE DER BEBAUTEN GRUNDST{ICKE
Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
als Grinflachen oder gértnerisch genutzte Fl&chen anzulegen

und zu unterhalten.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugdnge, Zufahrten und
KFZ-Abstellpléatze.

§ 8
GESTALTUNG DER BAUTEN
Die max. Hohe der Gebdude darf an der Traufseite, gemessen
von Oberkante Keller Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBen-
mauerwerk/Dachhaut, betragen:

- bei eingeschossigen Geb&uden 3,50 m
- bei zweigeschossigen Geb&duden 6,25 m.

Die max. Sockelhohe betrdgt 0,5 m, bezogen auf die StraBen-
achse in Geb&dudemitte, winkelrecht zur StraBe gemessen.
§ 9
DACHGAUBEN, DACHEINSCHNITTE

Dachgayben sind bei Gebduden mit einer Dachneigung von mehr
als 40° zulassig. Ihre Gesamtlédnge darf 1/3 der Traufléange



nicht Uberschreiten. Die Dachgauben sind mdglichst niedrig
zu halten, ihre senkrechte Héhe darf das MaB von 1,25 m
nicht Uberschreiten, gemessen von Oberkante Dacheindeckung
vor der Gaube bis Unterkante Gaubensparren.

Dacheinschnitte sind zulédssig, wenn ihr MaB 1/3 der Trauf-
lange nicht Uberschreitet.

§ 10
GARAGEN
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.

Garagen dirfen nicht im rilckwértigen Teil des Grundstiickes
angeordnet werden. Die Hinterkante der Garage darf daher
die Hinterkante des Wohngeb&dudes nicht iUberschreiten.

§ 11
EINFRIEDIGUNGEN

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflédchen dirfen als Ein-
friedigungen nur Sockel mit einer Héhe von 30 cm mit Hecken-
hinterpflanzung bis zu einer Gesamthdhe von 80 cm verwendet
werden.

Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind offene Einfriedi-
gungen oder Hecken bis zu 1,50 m zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzu-
lassig.

Die Einfriedigungen der Grundsticke sind mit einheimischen
Gehdlzen abzupflanzen.

§ 12
GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

Die natirlichen Geldndeverh&dltnisse dirfen nicht wesentlich
verandert werden. Die Gel&ndeverh&ltnisse der Nachbargrund-
stlcke sind dabei zu beachten.

Mit jedem Bauantrag sind Geldndeschnitte vorzulegen. Sie
sind in beiden Richtungen jeweils in Grundsticksmitte zu
fihren und missen mind. enthalten:

- alten, natiorlichen Geldndeverlauf

- neuen, geplanten Geldandeverlauf

- AnschluBl der Nachbargrundsticke und StraBen

- Einzeichnung der zukinftigen Baukdrper

- Angabe der genauen NN-Héhe fir Geldnde und Baukdrper.



§ 13
SICHTFLACHEN

Die im "zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfldchen
sind von jeglicher Nutzung Uber 0,70 m Hohe Uber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

§ 14
GRUNGESTALTUNG

Der im "zeichnerischen Teil" dargestellte Baum- und Strauch-
bestand ist zu erhalten.

Das im "zeichnerischen Teil" festgesetzte Pflanzgebot ist

bis zur Bezugsfertigkeit des jeweiligen Einzelvorhabens
anzupflanzen. Dabei sind einheimische B&ume und Str&ucher

zu verwenden. Ist fir ein Grundstick ein Pflanzgebot fest-
gesetzt, so ist mit dem Bauantrag ein Bepflanzungsplan vorzu-
legen.

Oberkirch, den 02.05.1988
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