Landkreis: Ortenaukreis

Stadt:

Oberkirch

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan ''Langbiind" der Stadt Oberkirch — Ortsteil Stadelhofen —

A. Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1 und 2, 8 und 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGB1.
I S. 341) (BBauG) i. d. F. vom 7.6.1972 (BGBL. I S. 873).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. vom 26.11.1968 (BGBl. I
S. 1237), ber. vom 20.12.1968 (BGBl. 1969 T S. 11).

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965
(BGBL. I s. 21, III 213 -1-).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des Bundes-—
baugesetzes —Zweite BVBauG- vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 208), geidndert
durch VO vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62) und vom 30.1.1973 (Ges.Bl.

5. 19). ' ‘

§ 3 Abs. 3 und §§ 7, 9, 16 und 110 der Landesbauordnung (LBO) fiir
Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351), gedndert
durch Gesetz vom 19.6.1973 (Ges.Bl. S. 227).

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 25.7.1955 (Ges.Bl.
S, 129), 1. d. F. vom 16.9.1974 (Ges.BL. S. 373).



1

Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Die Art derbaulichen Nutzung wird festgelegt durch Eintragung

in den Lageplan.

Das Baugebiet ist gegliedert in Dorfgebiet und Gewerbegebiet.

§ 2

Beschrédnkungen

Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Fl&dchensind
auf den Baupldtzen Nr. 4 und 8 nur Gewerbebetriebe zulissig,
die auch im Mischgebiet zuldssig wdren (nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe).

Der Bauplatz Nr. 9 ist so zu bebauen, daf die Zufahrt zum
Betrieb siidlich des Wohngebdudes erfolgt. Die Einrichtung
gewerblich genutzter Freiflidchen ist nur auf der Siidseite
gestattet. Dies gilt jedoch nicht fir Fldchen, die nur als
Abstellflichen verwendet werden sollen.

§ 3

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Eintragung

im Lageplan.
Die als Hochstgrenze angegebene Zahl der Vollgeschosse darf

nicht lberschritten werden. Ausnahmen kdnnen nicht zugelassen
werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 5

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,



Fiir Stellung und Firstrichtung der Gebidude sowie fiir die Dachform
sind die Eintragungen im Lageplan maBgebend.

Im MD sind die Wohngebiude jeweils auf der westlichen Grundstiicks-
seite anzuordnen. Dies gilt auch fiir die im Gewerbegebiet gelegenen
Bauplitze Nr. 4 und 8.

§ 6
Uberbaubare Grundstiicksflédchen
Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen er-—

folgt mit geometrischer Genauigkeit im Lageplan.

§ 7

Grenzabstidnde

Die CGrenzabstinde richten sich nach den Bestimmungen der LBO fiir
Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 19.6.1973.

IV. Baugestaltung im MD

§ 8
Sockelh8he

. Die Sockelhthe der Wohngebdude ist mdglichst niedrig zu halten.

Sie darf von der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenhBhe nicht
mehr als 80 cm betragen.

§ 9
Gebdudehdhen
Die HShe zwischen OK Geldnde und dem Schnittpunkt von UK Sparren

mit der AuBenseite der Aufenwand darf h&chstens betragen an der
Stelle, an der das Geldnde am h8chsten am Gebiude ansteht:

a) bel eingeschossigen Gebiuden 4,00 m
b) bei zweigeschossigen Gebduden 6,60 m

Bei den Nebengebiuden darf die in Ziffer 1 beschriebene H8he
nicht mehr als 6,00 m betragen.

Die HShe von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet sich nach
den Bestimmungen der LBO fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
19.6.1973.

§ 10

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung darf nur engobiertes oder eingefirbtes Material
verwendet werdemn.



Die Eindeckung mit Blech oder naturfarbigen Wellasbestzementtafeln
ist unzuldssig.

§ 11

Dachgaupen, Dachaufbauten

. Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach

(40 - 48 9) zulassig.

V. Baugestaltung im GE

§ 12
Sockelhdhe

§ 8 gilt entsprechend.

§ 13
Gebdudehdhen

. Die H6he zwischen OK Gelidnde und dem Schnittpunkt von UK Sparren

mit der AuBenseite der AuRenwand darf hochstens betragen an der
Stelle, an der das Gelinde am hdchsten am GebAude ansteht;

a) bel eingeschossigen Geb&uden 35
6,

70 m
b) beli zweigeschossigen GebZuden 60 m

§ 14

Dacheindeckung

§ 10 gilt entsprechend.

§ 15

Dachgaupen, Dachaufbauten
Da-chgaupen und Dachaufbauten sind unzulidssig.

Abs. 1 gilt nicht fiir gewerblich genutzte Gebdude, bei denen
Dachaufbauten aus betrieblichen Griinden notwendig werden.

V1. Baugestaltung allgemein

§ 16

Einfriedigungen

. Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen diirfen

nur Sockel bis 30 cm Hbhe iliber der vom Stadtbauamt festgelegten
StraBenoberkante, mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamt—
hbhe von 80 cm verwendet werden.
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Entlang der iibrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen
oder Hecken bis zu ener Hohe von 1,50 m zuldssig.

Im Gewerbegebiet kounnen abweichend von Ziffer 2 Einfriedigungen
bis zu ener Hohe von 2,00 m ausnahmswelse zugelassen werden.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungist unzul#ssig.

§ 17
Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten
Die natiirlichen Gelidndeverhiltnisse diirfen nicht wesentlich ver—

dndert werden. Die Gelidndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beachten.

. Die Fldchen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfldche und der Bau-

grenze sollen als Vorgdrten - Zierfldchen — angelegt und unterhalten
werden.

Vorpldtze und Grundstiicksausfahrten missen planiert und straBenmifig

befestigt werden.

§ 18

Versorgungsleitungen und Antennen

Samtliche Versorgungsleitungen einschl. Strom und Telefon sind unter-—
irdisch zu verlegen.

Je Wohngebiude darf auBen nur eine Antenne montiert werden.

VII. Besondere Festsetzungen

§ 19
Schallschutz
Die Nordseite des Betriebsgebiudes auf dem Bauplatz Nr. 9 muB einschl.
Dachflédche in schallgeddmmter Bauart ausgefiihrt werden. Die Schall-
dimmung muB mind. 20 dB(A) betragen.
§ 20
Sichtdreiecke
Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtdreiecke entlang der K 5304

sind von jeder Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen oder Auf-
schiittungen dliirfen das MaB von 80 cm nicht {iberschreiten.
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