e Hhr i ftben

ebauungsvors

zum 3ebauungsplan "Krautschollen” der Stadt Oberkirch

Satzung tliber den
Stadt Oherkirch vom

en sind entsproechend § 2
"Krautschollen" der
des Bebauungsplanes.

Diese Beba"”ﬂJsvors(!
Beb qsoian fir das

13. SEn 1978 sos

§1

Baucehiet

und rdumlicher

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich
"Allgcemeines Wohngebiet" (WHA)
"Dorfgebiet" (MD)

Die Abgrenzung des rdumlichen

umfait

nach § 4 Bauvvo
nach § 5 Baulv

und

Geltungsbereiches und der Baugebiele or-

folgt durch Eintragung :m

"Zelichnerischen f'eil”.

Die Uberhaubaren Fl&dchen der landwirtschaftlichen Betriebe sind als MD

liche Nutzfldchen" bezeichnet.
§ 2
Ausnahmen
In den Gebieten mit der Nutzungsschablone 2 sind die in § 4 Abs. 3,

Ziffer 1, 2, 3 und 6 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen zuldssig. In allen
ricgen Gebieten sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzuldssig.

ausgewiesen, die nicht Uberbaubaren Flichen werden als "landwirtschaft-

ub-—
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Neben- und Versorgungsanlagen A

I. Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den mit Nutzungs-
schablone 2 gekennzeichneten Gebieten und im MD zulissig.

i . b
2. In den lbrigen Gebieten sind folgende Nebenanlagen unzuldssig:

- Kleintierstdlle -

3. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Baugebiet
allgemein zuldssig.

§ 4

Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

I. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Eintragung in die
Nutzungsschablone des "Zeichnerischen Teiles" des Bebauungsplanes.

§5

Bauwelse

die Gebiete mit der Nutzungsschablone 2 wiri die offene Bauweise

i i
h § 22 Abs. 2 BauNVO festgesstzt.
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2. Fir die Gebiete mit der Nutzungsschablone ! wird eine besondere E=ii-
welse nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In diesen Gebieten mui mit
den Hauptgebduden an eine seitliche Grundstiicksgrenze angebhaut werder.
Die Ldnge einer Bauzeile darf in diesen Gebieten das MaR von 50 m
Uberschreiten.

§ 6

Uberbaubare Grurdstiicksfliche

1. Die iiberbaubare Grundstiicksflidche wird im "Zeichnerischen Teil" durch
Baulinien und Baugrenzen festgelegt.

§ 7

Nicht lberbaute Flichen der bebauten Grund s ~licke

1. Die nicht bebauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind entsprechend
§ 13 Abs. 1 LBO als Griinfldchen oder gdrtnerisch genutzte Flichen anzu-
legen und zu unterhalten. Dabei diirfen die Fldchen zwischen der Be-
bauung eines Grundstilickes und der 6ffentlichen Verkehrsanlage nicht
als Nutzgarten angelegt werden.
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§ @

Gestaltung der Bauten

Die max. Hche der Cebdude darf vom tiefsten Bezugspunkt (0K Erdageschos -
Fu3boden) bis zum Schnittpunkt AuSenmauerwerk/Dachsparren betragen

bei einem Geschof:
bel zwel Geschcssen:

3.
6,

U

O m
5 m.

Die Sockelhdhe der Gebdude (0K EG-FuBboden) darf das MaB von 0,50 m
nicht Uberschreiten.

von der in der Nutzungsschablone angegebenen Dachneigung kénnen Aus-

nahmen zugelassen werden. Dies gilt nicht flir Gebdudegruppen wie Doppel-
hduser, Reihenhduser oder Hausketten. Diese missen jeweils eine einheit-
liche Dachneicung erhalten.

Die Ausbildung des Daches als Flachdach ist nicht zuldssig.

Bei den vorgeschriebenen Hausgruppen (Nutzungsschablone 4) muf3 nach min- -
destens drei aufeinanderfolgenden Wohneinheliten ein vertikaler Versat:z
von mindestens 3,00 m erfolgen.

§3

Dacheindeckunc

Als Dacheindeckung darf nur dunkles Material verwendet werden.

§ 10

Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dachgaupen sind nur bei Gebduden mit Steildach zuldssig.

2. Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig. Ihr Mail darf 1/3 der
Traurldnge nicht lberschreiten.

[

§ 11

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Der Nachwels flr Garagen und Stellpldtze muB unter Zugrundelegunc der

Richtzahlen des Garagenerlasses in der jeweils geltenden Fassun
den. Bei Einfamilien-Wohnhdusern mit nur einer wWocinei
sind jedoch mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen nachzuwel

bracht wer

Mit Garagen ist ein Abstand von der Sffentlichen Verkehrs

mindestens
wegen aus

5 m einzuhalten.

erschlossen

sind.

Dies gilt nicht flir Garagen, dis von Wohn-



Die Garagen sollen mdglichst nahe der Erschliefungsanlage angeordnet
werden. Die Erstellung von Garagen im hinteren Grundstlicksteil ist nicht
zuldssig.

Garagengruppen sind auf der rickwdrtigen Seite zu bepflanzen.

§ 12

Nebengehbdude

Die nach § 3 zuldssigen Nebenanlagen missen sich in ihrer GrdfRe dem

Hauptgebdude eindeutiqg unterordnen.

Nebengebdude sind nur in der liberbaubarsn Grundstiicksfldche zuldssig.

Nebengebdude missen eingeschossig mit einer maximalen Héhe von 3,00 m,

gemessen von OK Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachsparren,

erricitet werden.
ed

Einfriedigungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen als Einfri <
Sockel mit eine HOhe von 30 cm mit Heckenhinterpflanzung bis zu-ein
Gesamthéhe von 80 cm verwendet werden.

Abs. 1 gilt nicht fir Einfriedigungen entlang d&ffentliche

fldchen, die als Sichtschutz dienen sollen. Diese Einfriedigungen
fen 1,80 m nicht unterschreiten und 2,00 m nicht uberschreiten. i
Verwendung von Maschendraht fir solche Einfriedigungen ist unzuldssig.

Mit den in Abs. 2 genannten Einfriedigungen ist von der Straﬁengrer**
ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Der Grundstiicksstr
zwischen Einfriedigung und StraBencrenze ist als Griinfldche anzulegen
und zu unterhalten.

Abs. 1 gilt nicht fir landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke, die:ze

kénnen auch mit einer offenen Einfriedigung (Maschendraht) bis zu einer

Héhe von 1,00 m eingefriedet werden.

Entlang der lbrigen Grundstlicksgrenzen sind offene Einfriedigungen o
Hecken bis zu 1,50 m zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.

§ 14

Grundsticksgestaltung, Vorgdrten und Vorpldtze

In den F&llen, in denen die private Restfliche zwischen Baukdrper und
Offentlichem Wohnweg weniger als 3,50 m betrdgt, mul diese Restfliche
im Zusammenhang mit dem Sffentlichen Bereich gestaltet werden. Dabei

sind jedoch Markierungen und Bepflanzungen zuldssig. Der Bodenbelag dieser

Restfldchen ist mit dem Stadtbhauamt abzustimmen.

Die natiirlichen Geldndeverhdltnisse dirfen nicht wesentlich verdnder

den. Die Gelindeverhdltnisse der ia

Aufschittungen und Abgrabungen entlang der Nachbargrundsticke dirfen nur

mit Zustimmung der zustdndigen Baurechtsbehdrde vorgenommen werden.
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chbargrundstiicke sind dabei zu beach:ﬁ



4. B&schungen und Stlitzmauern bedlirfen unabhdngig von i1hrer HShe der bau-
rechtlichen Genehmigung. Fir die Beurteilung der Zuldssigkeit ist ein
Geldndeschnitt vorzulegen.

§ 15

Versorgungsleitungen und Antennen

1. Sdmtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Baugebietes einschl.
Strom und Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngebdude ist nur eine Antenne zugelassen.

§ 16

Sichtfldchen

1. Die Sichtfldchen sind von jeglicher Art von Nutzung iliber 0,80 m Héhe
liber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die Sichtdreiecke sind im Plan einzutragen.
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