Bebauungsvorschriften

In Ergidnzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wir& gemiB
§ 9 BBauG festgelegt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG
und §§ 4, 17, 18, 19, 20, 21 BauNVO

% | Art der Nutzung (siehe Planeintrag)

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Zulissig sind nach
- Abs. 2 Ziffern 1 bis 3
- Abs., 3 nur die Ziffer 6

1.1.2 Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

—- Zuldssig sind nach § 2 die Ziffern 1 = 3 und 5 - 6

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen
(siehe Planeintrag):

1.2.1.1 der Zahl der VollgeschoBe (Z)
1.2.1.2 der Grundflichenzahl (GRZ)
1.2.1.3 der GeschoBflichenzahl (GFZ)
1.2,2 Bei der Ermittlung der Geschoffliche bleiben Stellplitze oder

Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (gemd8 § 21 a Abs. 4
Ziffer 3 BauNVO). '

1.2,.3 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen festgelegt.
(siehe Planeintrag)

1.3 Bauweise

1.3.1 Als Bauweise wird die 'offene Bauweise' nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Zulidssig sind nur Einzelhduser oder Doppelhiuser. Bei Doppelhiusern
ist im zeichnerischen Teil festgelegt an welche Grenze gebaut wer-
den muB. (siehe Planeintrag)



3.2  Gebiudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBaugG.
(siehe Planeintrag)

1.4 Garagen
1.4.1 Soweit im "Zeichnerischen Teil'" festgelegt, sind Garagen an der ent-

sprechend bezeichneten Stelle anzuordnen.

Garagen kénnen an anderer Stelle angeordnet werden, wenn diese in
Form von '"Nur-Uberdachung" (Carport) und nicht im riickwdrtigen Grund-
stiicksteil oder im Hauptbauk&érper integriert werden.

1.4.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

1.4.3 Offene Garagen (Nur-Uberdachung) konnen bis zu 0,50 m mit der {iber-
dachung an die 8ffentliche Fliche herangeriickt werden.

1.4.4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Grundstiick max. 2 Garagen
(= 1 Doppelgarage) zulissig, wenn diese als selbstdndiger Bauk@rper
errichtet wird. Werden mehr bendtigt, so sind diese entweder im
Hauptgebiude zu integrieren oder in Form von Stellplitzen auszuweisen.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

2.1.1 Die max. Sockelhthe gemessen von 0. K. fertige StraBe mitten vor dem
Crundstiick bis 0. K. RohfuBboden Erdgeschof darf betragen 0450-m.
1 BT wnAn
2.1,2 Die max. HShe an der Traufseite gemessen von 0. K. RohfuBboden Erd-
geschoB bis Schnittpunkt U, K. Sparren mit der AuBenseite der AuBen-
wand darf betragen

- bei eingeschoRigen Gebiuden: 3,50 m

~ bei zweigeschofigen Gebduden: 6,25 m

2.2 Dach

2.2.1 Zuldssige Dachformen fiir HauptbaukSrper:
- Satteldach (mit beidseitig gleicher Neigung)
~ Walmdach

2,2.2 Zulissig sind nur Dacheindeckungen aus rotbraunem Tonziegel oder
diesem entsprechend.



2.2.3

2,2.4

2.2.5

2,3

2.3.1

2.3.3

2.4

2.8

2.6

Dachgauben (Schleppgauben) sind zuldssig, nur bei einer Dachneigung
ab 409, bis zu einer max. Breite von 2/3 (zweidrittel) des Daches
(gemessen entlang dem First).

In der Dachhaut liegende Dachfenster sind zuldssig bis max. 0,80 qm
Fliche.

Die zulissige Dachneigung erfolgt durch Eintrag im zeichnerischen Teil.

Grundstiicksgestaltung zwischen Gebiude und &ffentlicher Fliche

Fiir Vorgirten von 5,00 m und weniger (gemessen zwischen StraBenrand
und Gebdude) gilt folgendes:

Innerhalb dieses Bereiches sind Einfriedigungen jeglicher Art unzu-
ldssig.

Der Bereich zwischen StraBenrand und Gebiude ist zu bepflanzen;
davon ausgenommen sind die Befestigungsflichen fiir Hauszugidnge, Ga-
rageneinfahrten und notwendigen Stellplitzen.

Unzuldssig ist - die gesamte Fliche zu asphaltieren oder zu betonie-
ren
- Rasengittersteine zu verlegen

~ Mortelbett als Grundlage fiir Pflaster.

Sichtflichen

Die Sichtflichen sind von jeglicher Art von Nutzung iiber 0,80 m iiber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Schallschutz

FUr die unmittelbar an der KreisstraBe gelegenen Gebdude wird ein Gerdusch-
schallpegel von 61 dB (A) tags und 52 dB (A) nachts erwartet. Daher missen
alle Bauteile der Gebiude, wie z.B. Fenster, Tiren, Dach etc., zu den In-
nenraumen hin eine Schallpegelminderung auf 55 dB (A) tags und 45 dB (A)
nachts erreichen. Fir Berechnungen und Ausfihrungsvorschlédge wird auf die
DIN 4108 verwiesen,

Grundwasserschutz

Beim Auftreten von Grundwasser im Bereich der Baugruben oder in Ge-
bieten, die der Uberschwdmmung ausgesetzt sind, sind unterirdische
Heizbllagerbehdlter gegen Auftrieb zu sichern.
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Eingriinung im AuBenbereich

Entlang der #stl. und der ndrdl. Grenzen des Plangebietes
zur freien Feldflur hin ist auf den Baugrundstiicken ein
ca. 2,00 m breiter Pflanzstreifen anzulegen, der mit ein-
heimischen Biumen und Strauchern zu bepflanzen ist.

Den jeweiligen Baugesuchen ist ein Bepflanzungsplan beizu-
figen.

Obeffkirch, den 07.07.1986




