Landkreis: Ortenau
Stadt: Oberkirch
Ortsteil: Butschbach

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan
,»Griinberg, 1, Erweiterung
in Oberkirch-Butschbach

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet
,,Griinberg™, 1. Erweiterung in Oberkirch-Butschbach Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie gliedern sich in
bauplanungsrechtliche Vorschriften auf der Grundlage von § 9 BauGB und ortliche Bauvorschriften auf der
Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung vom 18. August 1995.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§1

Baugebiet und riumlicher Geltungsbereich

1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im
,Zeichnerischen Teil™ des Planes.

2. Der riumliche Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplancs wird als | Allgemeines Wohnge-
biet” (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

§2

Ausnahmen
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen
1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. | BauNVO sind nur im tiberbaubaren Grundstiicksteil zuldssig.
2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulissig.

I1. Maf3 der baulichen Nutzung

§4

Zuliissiges Mal} der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende Festsetzungen:
a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVO
b) Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢) GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO
2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im .. Zeichnerischen Teil™
3. Es sind nur 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.



II1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§5

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesctzt.

§6
Uberbaubare Grundstiicks{lichen

Die iiberbaubare Grundstiicksfliache wir im ,,Zeichnerischen Teil™ durch Baugrenzen festgesctzt.

IV. Besondere Festsetzungen

§7
Garagen, Stellpliitze, ihre Zufahrten sowie Zugiinge und FuBlwege
1. Die Erstellung von Garagen im riickwértigen Grundstiicksteil ist unzuliissig.

2. Garagen sind unter Einhaltung eines Stauraumes von mindestens 3 m nahe der ErschlicBungsanlage zu
errichten. Die Hinterkante der Garage dart dic des Wohngebiudes nicht iiberschreiten.

3. Zufahrten zu Garagen und Stellplitzen, dic Stellplitze selbst sowie FuBwege und Zuginge. sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster. Rasengittersteine. wassergebundene Decke. wasser-
durchlissige Pflasterbelidge) zu befestigen.

§8
Versorgungsleitungen
Samtliche Versorgungsleitungen einschl. Strom- und Telekomunikationsleitungen sind unterirdisch zu ver-
legen.

V. Mafinahmen zur Griinordnung

§9

Nicht iiberbaubare Fliichen der bebauten Grundstiicke

1. Die nicht uiberbauten Flachen bebaubarcr Grundstiicke sind als Grinflichen oder gértnerisch genutzte
Flachen anzulegen und zu unterhalten.

2. Auf dem Grundstiick sind mindestens 2 einhcimische Baume mit cinem Stammumfang von mindestens
12 / 14 cm, gemessen in 1 m Hohe, aus der in der Anlage beigetugten Planzliste zu pflanzen. Es kénnen
auch Obsthochstimme verwendet werden. N BT !
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Die Einzelstandorte innerhalb der Baugrundstiicke sind frer withlbar

V. Sonstiges

§ 10
Oberllichenwasserbeseitigung
1. Zur zuséatzlichen Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses in die Kanalisation kann Niederschlags-

wasser aus der Dachentwasserung oder von Freiflichen zur Versickerung auf dem eigenen Grundstiick
gebracht oder in Zisternen zur Brauchwassernutzung aufuefangen werden.



§11

Bestimmungen des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

Altlasten
1. Innerhalb des Plangebietes sind Altlasten nicht bekannt.

2. Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle,
Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis. Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort cinzustellen.

3. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir dic Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintréchti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde
zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Austiihrung von BaumaBnahmen aut cinen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Dies bedeutet insbesondere, daB die im Rahmen von Bebauungsplanen geplante Flicheninanspruchnahme -
zu der auch die Auffillungsflachen fir den anfallenden Erdaushub zihlen - auf das unvermeidbare Mal} be-
schrinkt und eine optimale bauliche Verdichtung angestrebt wird.

Auflagen

1. Vor Beginn der eigentlichen Bautitigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humosem
Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und soweit cine Wicderverwendung im Rah-
men der BaumaBnahme méglich ist, auf dem Baugelinde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

2. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in maximal 2 m hohen. jene von kultivierfahigem
Unterboden in maximal 5 m hohen Micten zu erfolgen. dic durch Profilicrung und Glittung vor Vernds-
sung zu schiitzen sind.

3. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Micten mit gecigneten Pflanzenarten (z.B. Senf,
Griser) zu begriinen. Oberbodenmiceten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfihigem Unterboden nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

4. Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Baugebictes z.B. zum Zweeke des Erdmassenausgleiches oder
der Gelandemodellicrung darf der humose Oberboden (Mutterboden des Urgeliindes) nicht tiberschittet
werden. Fiir Gelindeauffiillungen ist ausschlicBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmatenal) zu ver-
wenden.
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Damit ein ausreichender Wurzelraum fuir geplante Begrinungen und cine flichige Versickerung von
Oberflachenwisser gewihrleistet ist. sind durch Befahrung mit Bautahrzeugen hervorgerufene Boden-
verdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreiben autzulockem.

6. Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimicrung cine ordnungsgemiBe Rekultivierung durch
Abdeckung mit humosem Oberboden und anschliefender Begriinung vorzunchmen.

7. Zugangswege, Stellplitze und Garagenvorplitze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen (z.B. Rasengit-
tersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen, Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Ab-
fille sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abtille diirfen nicht
als An- und Auffiillmaterial von Gelinde, Mulden Baugruben und Arbeitsgriben. cte. venwvendet werden.

8. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Ortenaukreis. Amt fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise

9. Garagen sollen zur Minimierung der Flachenversicgelung so nah wie moglich an die 6fentlichen Ver-
kehrswege méglichst noch im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude geplant werden.

10. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsitzlich nur ber schwach feuchtem
Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.



11. Bauwege und BaustraBen sollen nach Méglichkeit nur dort angelegt werden. wo spéter befestigte Wege
und Plitze liegen sollen. Im iibrigen wird auf das Merkblatt . Bebauungsplan™ des chemaligen Amtes fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz / Oftenburg vom Dezember 1992 verwicsen.

§12
Hinweise des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Nach § 20 DSchG ist das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalptlege, unverziiglich zu benachrich-
tigen, sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine o.4. von den Baumafinahmen betroffen sind.

B) Ortliche Bauvorschriften

VI. Baugestaltung
§13
Sockelhéhe

Die Sockelhshe soll das MaB von 0,30 m nichet tberschreiten. Gemessen wird von Oberkante Stralienachse
bis Oberkante Rohfuflboden in der Mitte der Strafienscite des Gebiudes. von der aus die Zufahrt erfolgen
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§ 14
Gebiudehohe

1. Die max. zuldssige Wandhohe der Gebdude. gemessen von OK Rohfulbboden des Erdgeschosses bis
Schnittpunkt AuBenwand mit UK Dachsparren darf betragen:

Die Gebédudehohe darf maximal betragen:
bei 1-geschossigen Gebauden (Nutzungszone 1) max. 350m

2. Die max. zuldssige Firsthohe der Gebédude, gemessen von OK Rohtuiboden Erdgeschold bis OK Sparren
am First darf betragen:

bei 1-geschossigen Gebiuden (Nutzungszone 1) max.  $.00m
3. Bei Nebengebauden darf die unter 1. beschricbene Wandhohe nicht mehr als 3.00 m betragen.

§15
Gebiudetiefe

Fur die geplanten Wolngebaude wird eine max. Gebaudetiete von 12.00 m festgesetzt. Die Gebaudetiefe
wird rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung des jeweiligen Gebéudes gemessen.

§16
Stellplatzverpflichtung
1. In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind erforderlich bet Wohnungen

bis 60 gm 1.0 Stellplatz / Garage
bis 90 gm 1.5 Stellplatze / Garagen
iiber 90 qm 2.0 Stellplatze / Garagen

2. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuwcisen.



§17
Garagen und Stellplitze

1. Oberirdische Garagen sind unter Einhaltung eines Stauraumes von mind. 5.00 m nahe der Erschlie-
Bungsanlage zu errichten. Die Hinterkante der Garage darf die des auf dem gleichen Grundstiick ge-
planten Wohngebiudes nicht iiberschreiten.

§ 18
Dachgestaltung

1. Die Hauptfirstrichtung ist im ,,Zeichnerischen Teil” des Bebauungsplanes testgesetzt.
2. Die Dachneigungen sind durch Eintragung im ., Zeichnerischen Teil™ festgesetzt.

3, Als Dacheindeckung sind nur rot oder rotbraunc Tonzicgel oder diesem vergleichbares Material zuldssig.
Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen mit Blech oder Wellzementtafeln, jeweils naturbelassen. Zuldssig
ist es jedoch, wenn seine Oberfléche rot oder rotbraun eingefarbt ist.

§19
Dachgauben
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1. Dachgauben sind zulissig bei ciner Dachneigung von mind. 35°. i ( v Y JO
2. Dachgauben sind nur bis zu einem Drittel der Lange der zugehdrigen Wandflache zuldssig.

3. Dachgauben diirfen vom Ortgang aus gemessen erst in einer Entfernung von mind. 2,00 m beginnen.

§ 20
Einfriedigungen
1. Als Einfriedigung offentlicher Verkehrsflachen dirfen nur oftfene Einfricdigungen mit Sockel bis 30 cm
Hohe, einschlieBlich Heckenhinterpflanzung bis zu ciner Gesamthdhe von 80 cm. gemessen von der OK
der anstoBenden Verkehrsfliche hergestellt werden.

2. Entlang der iibrigen Grundstiicksgrenzen sind oftene Eintriedigungen oder Hecken bis zu ciner Hohe von
1,50 m zulissig.
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Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung st unzulissig.

§21
Grundstiicksgestaltung

1. Die natiirlichen Geldndeverhdltnisse diirfen nicht wesentlich verdndert werden. Die Gelandeverhiltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten.

2. Das anfallende Oberflichemvasser ist soweit als moghch auf den cinzelnen Grundstiicken zuriickzuhal-
ten. Hierzu ist die Bodenversicgelung so gering wic moglich zu halten.

3. Die versiegelten Flachen sind mit einem Getiille zu den angrenzenden Grinflichen auszubilden.

4. Mit den Unterlagen (Bauvorlagen) im Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO oder mit den Bauvorlagen
zum Baugesuch nach § 52 LBO ist cin Bepflanzungsplan vorzulegen.

‘“,,:';;Q_bquircll, 03. November 1998
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