Landkreis: Ortenaukreis

Stadt: Oberkirch

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "GALGENFELD/UNTERE BRUGELMATT™, 1. ANDERUNG, DER

STADT OBERKIRCH

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

1. Die Art der baulichen Nutzung wird festgelegt durch Eintragung in den
Lageplan.

2. Das Baugebiet ist gegliedert in
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvO0

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
Sondergebiet (SO0) nach § 10 Abs. 2 BauNVO (Daverkleingarten)
§ 2

Beschrénkungen

1. Innerhalb der im Gewerbegebiet liegenden und mit GEB bezeichneten Flachen
sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die auch im Mischgebiet zul&ssig waren
(nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe).

2. Die Abstandsliste des Gewerbeaufsichtsamtes Freiburg ist Bestandteil
der Bebauungsvorschriften.

§ 3

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur in den Uberbaubaren
Grundsticksflédchen zuldssig.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zulassiges MaBl der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt duch Eintragung im Lageplan.



2. Die als Hochstgrenze angegebene Zahl der Vollgeschosse darf nicht Uber-
schritten werden. Ausnahmen kdnnen nicht zugelassen werden.

ITI. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

§5
Bauweise
1. Fir den Bereich des Gewerbegebietes wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Die Bauweise innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird wie folgt ge-
gliedert:

a) besondere Bauweise

- Reihenhduser und Wohnblocks, beiderseits der StraBe E - H -

b) offene Bauweise
- fir die Grundsticke Lgb.-Nr. 1158, 1159 und 1145/3

3. Fir Stellung und Firstrichtung der Geb&ude sowie fiir die Dachform sind
die Eintragungen im Lageplan maBgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1. Die Festlegung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt mit
geometrischer Genauigkeit im Lageplan.

§7

Grenzabstéande

1. Die Grenzabstande richten sich nach den Bestimmungen der LBO fiir Baden-
Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung.

IV. Baugestaltung im WA

§ 8
Sockelhcdhe
1. Die Sockelhdhe der Wohngeb&dude ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf

von der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenhdhe nicht mehr als 80 cm
betragen.



§9

Gebaudehdhen

. Die Hohe zwischen OK Gelande und dem Schnittpunkt von UK Sparren mit
der AuBenseite der AuBenwand darf hdchstens betragen an der Stelle, an
der das Gebdude am hochsten am Gebaude ansteht:

a) bei eingeschassigen Gebduden 4,00 m

b) bei mehr als eingeschossigen Geb&uden
zusatzlich je GeschoB 2,75 m

. Die Hohe von Garagen an der Grundsticksgrenze richtet sich nach den Bestim-
mungen der LBO fUr Baden-Wirttemberg in der jeweils gUltigen Fassung.

§ 10

Dacheindeckung

. Als Dacheindeckung darf nur engobiertes oder eingefdrbtes Material verwen-
det werden.

§ 11

Dachgaupen, Dachaufbauten

. Dachgaupen und Dachaufbauten sind unzulédssig.

. Baugestaltung im GE

§ 12
Sockelhdhe

. § 8 gilt entsprechend.

§ 13

Geb&udehthen

. Die Hohe zwischen 0K Geldnde und dem Schnittpunkt von UK Dachkonstruktion
mit der AuBenseite der AuBenwand darf hochstens 12 m betragen.

. Fir Wohngeb&ude innerhalb des Gewerbegebietes gilt § 9 entsprechend.

§ 14

Dachgaupen, Dachaufbauten

. Fir Wohngebdude innerhalb des Gewerbegebietes gilt § 11 entsprechend.



VI. Allgemeine Richtlinien

§ 15

Einfriedigungen

1. Als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen dirfen nur Sockel
bis 30 em Hohe Uber der vom Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante,
mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthdhe von 80 cm verwendet wer-
den.

2. Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder
Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

3. Im Gewerbegebiet kénnen abweichend von Ziffer 2 Einfriedigungen bis zu
einer Hohe von 2,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.

§ 16

Grundsticksgestaltung und Vorgérten

1. Die natirlichen Geléndeverh&ltnisse dirfen nicht wesentlich verdndert wer-
den. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu beachten.

2. Die Flachen zwischen der 8ffentlichen Verkehrsfliche und der Baugrenze
sollen als Vorgdrten - Zierfléichen - angelegt und unterhalten werden.

3. Vorplatze und Grundstiicksausfahrten missen planiert und straBenmaBig be-
festigt werden.

§ 17

Uferbepflanzungen

1. Die Uferbepflanzungen entlang des Reichenbéchles sind zu erhalten. Veréan-
derungen an der Uferbepflanzung oder das Zurickschneiden dirrfen nur im
Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauftragten der Stadt Oberkirch erfolgen.

§ 18

Versorgungsleitungen und Antennen

1. Samtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und Telefon sind
unterirdisch zu verlegen.

2. Je Wohngebdude darf auBen nur eine Antenne montiert werden.

VII. Besondere Festsetzungen




§ 19

Sichtdreiecke

1. Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtdreiecke sind von Jeder Bebauung frei-

zuhalten. Bepflanzungen oder Aufschiittungen dirfen das MaB von 80 cm
nicht Uberschreiten.

Oberkirch, den 11.05.1987
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