STADT: OBERKIRCH LANDKREIS: ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSPLAN "BODENHALD™

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEHN

Diese Bebauungsvorschriften sind Bestandteil der Satzung des
Bebauungsplanes "Bodenhald".
I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 1

Baugebiet und radumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im "Zeichnerischen Teil"
festgelegt und umfaft ein "Allgemeines Wohngebiet”" (WA) nach
§ 4 BaulNVO.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulissig.
§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulNVO sind im iberbaubaren
Grundstiicksteil zuléssig.

2. Versorgungsanlagen, nach § 14 Abs.2 BauNVO, sind zuldssig.

II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
folgende Festsetzung:

der Zahl der Vollgeschosse (Z) mnach § 18 BauNVO,

der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,

der GeschoBfldchenzahl (GFZ) mach § 20 BaulNVO.
2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im

"Zeichnerischen Teil".
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III. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 5

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (o} nach § 22
Abs. 2 BaulNVO festgelegt.

Zuldssig sind nur Einzelhduser mit nicht mehr als
2 Wohnungen.

§ 6

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die {iberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch Baulinien und Baugrenzen festgelegt.

Gebiudestellung und Hauptfirstrichtung sind im "Zeichne-
rischen Teil" festgelegt.

IV. BAUGESTALTUNG
§ 7

Gestaltung der Bauten

Die maximale Hdhe der Gebdude, darf wvon OK RohfupBboden EG
bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/ OK Dachsparren.

bei einem Geschop = 3.50 m,

bei zwei GeschoBen = 6.25 m betragen.

Die maximale Sockelhdhe betridgt 0.50 m, gemessen von OK
fertige Strafe, mitten vor dem Grundstiick, bis OK
Rohfupboden EG.

Dem Bauantrag sind grunds&tzlich Gelandeschnitte
beizufiigen in denen das urspriingliche und das geplante
Geldnde, entlang der Grundstiicksgrenzen und entlang der
Baukdrper, dargestellt ist.

§ 8

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachform

Dacheinschnitte sind =zul&ssig, wenn ihr MaR 1/3 der
Firstlange nicht {iberschreitet.
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Dachgauben sind bei Gebiuden mit einer Dachneigung ab 38
Grad zulédssig, wenn ihr Map 1/3 der Firstlénge nicht
{iberschreitet.

Als Dachform sind Satteld&cher mit beidseitig gleicher
Neigung zulé&ssig.

Zuldssig sind Dacheindeckungen aus roten und rotbraunen
Materialien.

§ 9

Garagen

Soweit 1im "Zeichnerischen Teil" festgelegt, sind Garagen
an der entsprechend bezeichneten Stelle anzuordnen.

Garagen koénnen an anderer Stelle angeordnet werden, wenn
diese in Form von "Uberdachten Stellpldtzen" hergestellt
werden, nicht in rilckwdrtigen Grundstiicksteil errichtet
werden, oder im Hauptbaukdrper integriert werden.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m einzuhalten.

berdachte Stellplatze kdénnen bis zu 0.50 m, mit der
Uberdachung, an die o6ffentliche Flé&che herangerickt
werden.

Pro Grundstiick sind max. 2 Garagen (= Doppelgarage)
zuldssig, wenn diese als selbstadndiger Baukdrper errichtet
werden. Werden mehr Garagen bendétigt, so sind diese
entweder im Hauptgebdude zu integrieren oder in Form von
Stellplédtzen auszuweisen.

§ 10

Vorg&rten, Stilizmauern
Der Bereich zwischen Strafenrand und Gel&dnde ist in einer
Tiefe wvon 5.00 m als Vorgarten gdartnerisch anzulegen.
Innerhalb dieser Fliche sind Einfriedigungen jeglicher Art
unzulidssig. Bergseits sind Stitzmauern bis max. 0.50 m
Hohe zulassig.

Der Vorgartenbereich und die nicht {iberbauten Grund-
stlickefldchen ist, mit Ausnahme der Befestigungsflichen
fliilr Hauszuginge, Einfahrten und notwendige Stellplitze als
Grinfldche oder gartnerisch genutzte Fladche anzulegen un
zu unterhalten.

St{iitzmauern bis 1.20 m Hodhe entlang 6ffentlicher
Verkehrsflache sind, an den im Bebauungsplan
eingezeichneten Stellen, zuldssig.
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Die Abstandsflidche der Stlitzmauer zum Strafenrand wvon
0.50 m 1ist 2zu bepflanzen, damit eine Eingriinung der
Stlitzmauer sichergestellt ist.

3. Entlang der {ibrigen Grundstilicksgrenzen sind offene
Einfriedigungen oder Hecken bis zu 1.50 m zuléssig.

4., Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
unzuldssig.

§ 11

Gelandegestaltung

Die natirlichen Gelandeverhdltnisse dlirfen nicht wesentlich
verandert werden. Auf die Geladndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke ist dabei unbedingt Riicksicht zu nehmen. (Ober-
fladchenwasser!) Jegliche Anderungen der urspringlichen
Geladndeverhidltnisse sind im Zuge der Baugenehmigung durch
Geldndeschnitte nachzuweisen und zur Genehmigung vorzulegen.

Aufgestellt: Oberkirch den, 01.10.1987

Gerniard Hohn
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