Stadt Oberkirch — Gemarkung Oberkirch
Ortenaukreis

a)
b)

SATZUNGEN

der Stadt Oberkirch liber

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Heizkraftwerk Koehler” und

die dazugehoérigen ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,,Heizkraftwerk Koehler*

im Regelverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Oberkirch hat am 19.12.2022

a)
b)

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heizkraftwerk Koehler* und

die dazugehdorigen ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Heizkraftwerk Koehler"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils eigenstandige Sat-
zungen beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021
(GBI. 2022 S. 1, 4)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a)
b)

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heizkraftwerk Koehler” und

die dazugehdrigen értlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Heizkraftwerk Koehler"

ergibt sich aus der Abgrenzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Planzeichnung vom
1212 2022).



§2
Uberlagerung bestehender Bebauungspline

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heizkraftwerk Koehler* werden der rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Kohlekraftwerk Koehler* sowie die dazugehérigen értlichen Bauvor-
schriften vom 10.08.1985 (Rechtskraft) auf den Flursticken Nrn. 121/1 (Teil), 557/5 (Teil),
557/19, 557/68 (Teil), 557/74 (Teil), 557/75, 557/76 (Teil), 658 und 1213 (Teil) auf Gemarkung
Oberkirch Gberlagert.

§3
Bestandteile

1.  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

a) dem zeichnerischen Teil
mit integriertem Vorhaben- und Erschliefungsplan, M 1:500 vom 12.12.2022
b) dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 12.12.2022

2. Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil
mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, M 1:500 vom 12.12.2022
b) dem textlichen Teil — értliche Bauvorschriften — vom 12.12.2022

3.  Beigefugt sind:

a) die gemeinsame Begriundung vom 12.12.2022
b)  der Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan
und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (PCU) vom 29.11.2022
c) die schalltechnische Untersuchung (Heine + Jud) vom 28.11.2022
d) das Entwasserungskonzept (GHJ) vom 02.09.2022
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf
§ 75 LBO mit einer Geldbule geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die dazugehoérigen ortlichen Bauvorschriften
,Heizkraftwerk Koehler* treten mit inrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Stadt Oberkirch, den 19.12.2022

3

Matthias Braun
Oberbirgermeister




Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes so- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
wie der Inhalt der zugehérigen planungsrechtli- gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
chen Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit

schriften mit den hierzu ergangenen Beschlissen Tag des Inkrafttretens ist der 03.02.2023.
des Gemeinderates der Stadt Oberkirch Uberein-
stimmen.

Oberkirch, den 01.02.2023 Oberkirch, den 03.02.2023

Matthias Braun
Oberblrgermeister
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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI.
| S. 1726)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. §8), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 8. 1, 4)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
1.1.1  Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind von den gemaR § 8 (2) und (3) BauNVO aufgefuhrten
Nutzungen und Ausnahmen nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe (§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO)

Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe (§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO)
Tankstellen (§ 8 (2) Nr. 3 BauNVO)

Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 (2) Nr. 4 BauNVO)

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO)

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO)

Vergniigungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO)

1.1.2  Industriegebiete Gl (§ 9 BauNVO)

Im Industriegebiet Gl sind von den gemaR § 9 (2) und (3) BauNVO aufgefihrten Nut-
zungen und Ausnahmen nicht zuléssig:

Einzelhandelsbetriebe (§ 9 (2) Nr. 1 BauNVO)
Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe (§ 9 (2) Nr. 1 BauNVO)

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 9 (3) Nr. 1 BauNVO)

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 9 (3) Nr. 2 BauNVO)
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1.2 Aufschiebend bedingte Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) Satz 1

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1
1.3.1.1

1.3.1.2

1.3.1.3

1.3.1.4

1.3.2

1.4

Nr. 1 BauGB)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind fur den Bereich des Vorhaben- und Er-
schliefungsplanes (VEP) im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vor-
haben zulassig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet hat.

Anderungen im Durchfilhrungsvertrag oder der Abschluss eines neuen Durchfih-
rungsvertrages sind zulassig.

Hinweis:
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) entspricht nicht

dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBPL). Es werden
beide Geltungsbereiche (Abgrenzungen) in der Planzeichnung dargestellt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der

= Hohe der baulichen Anlagen in Meter Uber Normalnull (m . NN) — maximale Ge-
baudehdhe (GH) (§ 18 BauNVO)

= Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GH) sind den Planeinschrieben im zeichne-
rischen Teil zu entnehmen.

Die maximal zuladssige Gebaudehdhe (GH) wird gemessen am hochsten Punkt der
auleren Dachhaut bzw. bei Flachdachern und flach geneigten Dachern am héchsten
Punkt der Dachbristung/Dachaufkantung.

In den Baufeldern 2 und 3 im Industriegebiet Gl sind technische Sonderbauten wie
z. B. Aufzugstirme, Entliftungs- und Abzugsanlagen, Schornsteine etc. auf einer
Flache von maximal 15 % der Uberbaubaren Flache der jeweiligen Baufelder 2 und 3
bis zu 5,0 m Uber der maximal zuladssigen Gebaudehohe (GH) zuldssig. Solaranlagen
unterliegen keiner flachenhaften Beschrankung und dirfen die maximal zulassige
Gebaudehéhe (GH) um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Im Baufeld 4 im Industriegebiet Gl sind technische Sonderbauten wie z. B. Aufzugs-
turme, Entluftungs- und Abzugsanlagen etc. auf einer Flache von maximal 15 % der
Uberbaubaren Flache des Baufeldes 4 bis 5,0 m Uber der festgesetzten maximalen
Gebaudehéhe (GH) zuldssig. Schornsteine sind auf einer Flache von maximal 5 %
der Uberbaubaren Flache des Baufeldes 4 bis zu 30,0 m Uber der maximal zuldssigen
Gebdudehthe (GH) zuldssig. Solaranlagen unterliegen keiner flachenhaften Be-
schrankung und durfen die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) um bis zu
1,0 m Uberschreiten.

Hinweis:
Die H6hen von Schornsteinen sind nach der TA Luft zu bestimmen.
Grundflache, zulassige Grundflache (§§ 17, 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) ist den Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

Grundfldche, zuldssige Grundflache (§§ 17, 19 BauNVO) -

Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die aufgrund der im zeichnerischen Teil festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ermit-
telte zuldssige Grundflache darf im Gewerbegebiet GE und im Industriegebiet Gl
durch die Grundflachen von
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= internen Verkehrs- und Wegeflachen

= Stellplatzen mit ihnren Zu- und Abfahrten

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu einer Grundflaichenzahl (GRZ) von maximal 0,85 Uberschritten werden.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
1.5.1  Im Gewerbegebiet GE gilt die offene Bauweise (0).

1.5.2 In den Baufeldern 1 und 2 im Industriegebiet Gl gilt als abweichende Bauweise (a)
gemal § 22 (4) BauNVO die offene Bauweise, wobei nur Gebaudeldngen bis maxi-
mal 40,0 m zuldssig sind.

1.5.3 In den Baufeldern 3 und 4 im Industriegebiet Gl gilt als abweichende Bauweise (a)
gemanl § 22 (4) BauNVO die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen bis ma-
ximal 60,0 m zulassig sind.

1.6 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Grinflachen sind Gara-
gen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 (1) und (2) BauNVO nicht
zulassig. Diese sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren
Flachen (Baufenster) zuldssig.

1.7 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB)

1.7.1  Fur die Festsetzung der Lage und der Hoéhe der 6ffentlichen Stralenverkehrsflaichen
sind die Planeinschriebe im zeichnerischen Teil mafigebend. Die festgesetzten Stra-
Renhéhen beziehen sich auf die Oberkante des Fahrbahnbelages in der Fahrbahn-
mitte.

1.7.2  Ein Abweichen von den festgesetzten Strallenhéhen um +/- 25 cm in der Stral’e ,An
der Rench" ist zulassig.

1.7.3 Die mit ,P* gekennzeichnete Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung dient der
Unterbringung oéffentlicher Parkplatze.

1.8 Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

1.8.1  Die mit den Bezeichnungen ,MF1“, ,MF2" und ,MF3" belegten privaten Grinflachen
dienen dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (siehe Ziffern 1.10.1, 1.10.2 und 1.10.2).

1.8.2 Die mit der Bezeichnung ,MF2" belegten privaten Grunflachen dienen zudem der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

1.8.3 Die mit der Bezeichnung ,PF1" belegten privaten Grinflachen dienen der Anpflan-
zung von Baumen (siehe Ziffer 1.12.1).

1.8.4 Die mit der Bezeichnung ,EF1"“ belegte offentliche Grunflache dient dem Erhalt der
dort vorhandenen Vegetation (siehe Ziffer 1.13.1).

1.8.5 Die mit ,Gewasserrandstreifen” belegten privaten und o&ffentlichen Grunflachen die-
nen dem Schutz des Gewasserrandstreifens (siehe Ziffer 3.2).

1.9 Wasserflachen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Die Wasserflache dient der Bestandssicherung des Gewerbekanales.
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1.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

1.98.4

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6

1.30.7

1.10.8

1.10.9

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,MF 1" festgesetzten Flache sind die Flachen
als offene, extensiv gepflegte Landschaftswiesen mit der Trockenmauer als Mauerei-
dechsenbiotop dauerhaft zu erhalten. Die Flachen durfen maximal zweimal pro Jahr
gemaht werden; Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Dingemittel- und Pestizi-
deinsatz sind nicht zulassig.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,MF2" festgesetzten Flachen sind zur Be-
handlung des anfallenden Regenwassers Versickerungsmulden mit einer belebten,
mindestens 0,3 m starken Oberbodenschicht, anzulegen. Die Sickermulden sind
durch Wiesenansaat zu begriinen und in ihrem Verlauf an die geplante randliche Be-
pflanzung mit 14 anzupflanzenden Einzelbdumen anzupassen (siehe Ziffer 1.12.2).

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,MF3" festgesetzten Flachen ist ein mit Was-
ser gefluteter Graben anzulegen, in den das im Plangebiet vorhandene, nach
§ 33 NatSchG geschitzte Biotop mit Teichbinsenréhricht umverlegt wird. Das Umfeld
ist von Bepflanzungen freizuhalten. Die Teichbinsen-Gesellschaft ist durch Nach-
pflanzung mit ortstypischem Pflanzmaterial zu ergéanzen, sofern der Transfer der
Pflanzen nicht in ausreichendem Maf} gelingt.

Die nicht bebauten bzw. nicht fur Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO nutzbaren
Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindes-
tens 20 % dieser Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen ge-
maR der Pflanzliste im Anhang (Ziffer 5) zu bepflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu er-
halten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb des Gl und des GE sind mindestens 650 m? extensive Dachbegriinung mit
einer belebten Substratschicht von mindestens 15 cm Dicke mit Regenwasserstau in
der Dranschicht und ohne zusétzliche Bewdasserung anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes (HHW) sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufuhren. Die jeweiligen HHW-Stande entsprechen den
Standen des angenommenen HQextrem.

Hinweis:
Die zu Grunde zu legenden Stande sind den Anlagen 2.3.1 und 2.3.2 des dem vor-

habenbezogenen Bebauungsplan beigeflugten Entwasserungskonzeptes zu entneh-
men.

Die Unterkanten der Grindungen von Neubauten diurfen den mittleren Grundwasser-
hdchststand (MHW) in der Regel nicht unterschreiten. Dieser betragt im Zustrom (Os-
ten) 194,1 m.G4.NN und im Abstrom (Westen) 193,0 m.0U.NN. Auf der Zwischenstrecke
ist linear zu interpolieren. Sind Griundungspfahle zum Abtrag der Lasten auf das
Festgestein notwendig, sind diese ausnahmsweise zulassig.

Der Einsatz von Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassadenbau-
stoff/-verkleidung ist nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise be-
handelt sind.

Soweit dies nicht arbeitsschutzrechtlichen Belangen entgegensteht, sind fur die Au-
Renbeleuchtung energiesparende, blendfreie, streulichtarme sowie arten- und insek-
tenfreundlich Leuchten zu verwenden. Zuléssig sind voll abgeschirmte Leuchten, die
im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light
Ratio) und Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem bis warmem Licht entsprechend den
Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Die Leuchten sind
staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchten-
de Flache und nicht in Richtung des Himmelskérpers erfolgt. Flachige Fassadenan-
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1.11.1

1.11.2

1:11.9

strahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten,
Solarleuchten) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind nicht zul&ssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Der flachenbezogene Schallleistungspegel wird fur das gesamte Plangebiet wahrend
der Nachtstunden (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) auf 50 dB(A)/m? im Industriegebiet Gl und
auf 45 dB(A)/m? im Gewerbegebiet GE gemindert.

Im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) sind Lkw- und Zuganlieferungen im ge-
samten Plangebiet ausgeschlossen.

Im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) sind maximal zwei Zugfahrten (An- und Ab-
lieferung) im Plangebiet zuldssig.

Mit Ausnahme von Situationen, in denen aus baulichen (z. B. StraRenbauarbeiten mit
Sperrungen etc.) oder auergewdhnlichen Grinden (z. B. Verkehrsunfall etc.) eine
Nutzung der StraRe ,An der Rench” nicht méglich ist, ist der Lkw-Verkehr der Brenn-
stoffanlieferung in der Regel im EinbahnstraRen-Modus (Zufahrt Gber die Strale ,An
der Rench®, Abfahrt Uber den Strandbadweg) zu flhren.

Annahme-, Verlade- und Transportvorgéange sowie die Weiterverarbeitung der ange-
lieferten Materialien bzw. Brennstoffe sind nur in geschlossenen Gebauden oder Silos
zulassig. Tore und Oberlichter sind bei solchen Tatigkeiten geschlossen zu halten.

Brennstofflagerungen sind nur in vollstandig geschlossenen Hallen oder Silos zulas-
sig. Tags und nachts betriebene Anlagen zum Transport von Brennstoffen und die
zugehorigen Auf- bzw. Ubergabestationen sind einzuhausen.

Larm- oder schallintensive Tétigkeiten wie z. B. das Shreddern von Brennstoffen etc.
sind im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) verboten. Diese Tatigkeiten sind auch
im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) nur in einer geschlossenen Halle zulassig.

AuRenbauteile von Gebauden (z. B. Wande oder Dacher, aber auch Tore und Ober-
lichter etc.), in denen larm- oder schallintensive Tatigkeiten stattfinden, mussen min-
destens ein Schalldammmal von Rw = 42 dB(A) im Bereich der Fassaden der An-
nahmehallen, Rw 2 40 dB(A) im Bereich der Dacher der Annahmehallen und von
RW = 58 dB(A) im Bereich der Fassaden der Silos aufweisen. In Richtung der an-
grenzenden Misch- oder Wohngebiete sind 6ffenbare Aulenbauteile nicht zulassig.

Die Durchgénge zwischen den Silos im Stden des Plangebietes werden mindestens
bis zu einer Héhe von 3,5 m geschlossen.
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1.11.10 Es sind Larmschutzwande gemal untenstehender Abbildung zu errichten.

141

a1

By |4

218

14

15

.16

A7

18

.19

3-seitige Einhausung der
Filteranlagen 1 und 2

2 Larmschutzwande
Hohe: 3 m . GOK

Geschlossene Zwischen- i I
raume Larmschutzwand
Hohe: 3,5 m 4. GOK Héhe: 3 m 4. GOK

Ubersicht der vorgesehenen Schallschutzmalinahmen, Heine + Jud (genordet, ohne MaRstab)

Akustisch relevante, das heildt Gber den ohne diese Einrichtungen vorhandenen Ge-
werbelarm hinausgehende Anlagen, sind nur in massiv ausgefiihrten Gebauden im
Gebaudeinneren zulassig.

Schallintensive Filteranlagen sind entweder einzuhausen oder so zu positionieren,
sodass diese durch bestehende Gebé&ude oder Silos abgeschirmt werden.

Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichenden Schalldampfern oder in der Larmre-
duzierung vergleichbar effektiven Einrichtungen zu versehen.

Tonhaltige oder tieffrequente Gerduschabstrahlungen sind zu unterbinden.

Larmhaltige Tatigkeiten des Regelbetriebes, die zwingend nur im Freien erbracht
werden kénnen, sind nur im Zentrum des Plangebietes (also zwischen Siloanlage und
bestehendem Kraftwerk) zulassig.

Reststoffbehalter, die im Regelbetrieb genutzt werden, sind innerhalb von geschlos-
senen Gebaduden unterzubringen, soweit dem nicht gesetzliche Verbote entgegen-
stehen.

Gabelstaplerfahrten im Freien sind auf das unbedingt erforderliche Minimum zu redu-
Zieren.

Parkplatze, Lkw-Zufahrtswege und Anlieferungsbereiche sind auf das nérdliche Plan-
gebiet auszurichten, wo diese Anlagen durch Betriebsgebdude abgeschirmt werden.
Von den festgesetzten Schallschutzmallnahmen kann abgewichen werden, wenn
gutachtlich nachgewiesen werden kann, dass andere bauliche, technische oder orga-
nisatorische MalRnahmen den rechtlich notwendigen Schallschutz gewéhrleisten kén-

/
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nen.

1.12 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.12.1 Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,PF1" festgesetzten Flachen sind geschlos-
sene Geholzpflanzungen aus 5 Baumen (Stammumfang mind. 14-16 cm) geman der
Pflanzliste im Anhang (Ziffer 5) vorzunehmen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Die bestehenden Wiesenflachen sind zu erhalten
und dauerhaft extensiv zu pflegen.

1.12.2 Die im zeichnerischen Teil zur Anpflanzung festgesetzten 14 Einzelbdume sind zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.
Zur Anpflanzung sind Eschen mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm zu
verwenden.

1.13 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

1.13.1 Die Vegetation in der im zeichnerischen Teil mit ,EF1" festgesetzten Flache ist zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

1.13.2 Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen,

dauerhaft zu erhalten und bei Verlust mit gleichartigen Gehdélzen gemaf der Pflanzlis-
te im Anhang (Ziffer 5) nachzupflanzen.
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende ortliche Bauvorschriften:

2

21

2.2

2.2.1
2.2.2
2.2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Glanzende sowie spiegelnde Dacheindeckungen, Fassadenbauteile und Aullenver-
kleidungen sind nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen; diese sind
aus blendfreiem Material herzustellen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen diurfen bezogen auf die Strallenoberkante nicht hdher als 2,5 m sein.
Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist nicht zugelassen.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass innerhalb der Ein- und Ausfahrisbereiche eine
ausreichende Sicht auf den offentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1

Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt im Suiden an die eingedeichte Rench an. Die Rench (Gewas-
ser |. Ordnung) liegt im Teilbearbeitungsgebiet TBG 330 — Acher-Rench der Wasser-
wirtschaftsverwaltung Baden-Wirttemberg.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ100, aufgrund der
Schutzanlage des Renchdeiches zu einem Grof3teil in einem geschitzten Bereich bei
HQ100.

Nach derzeitigem Stand werden Teile des Plangebietes auf Grundlage der vorliegen-
den Hochwassergefahrenkarten bzw. der Flussgebietsuntersuchung bei extremen
Hochwasserereignissen (HQexrem) Uberflutet. Die Gefahrdung ergibt sich bei Hoch-
wasserereignissen gréRer als HQioo durch Versagen oder Uberstrémen der vorhan-
denen Schutzeinrichtungen bzw. durch Verklausungsszenarien (der teilweise oder
vollstandige Verschluss eines FlieRgewasserquerschnittes infolge angeschwemmten
Treibgutes oder Totholzes) bei einem Hochwasserereignis HQ100 an Briicken oder
Verdolungen.

Die Wasserspiegellage fur das HQexrem stellt sich innerhalb des Plangebietes unter-
schiedlich dar. Im HQexrem-Fall kann laut Hochwasserrisikomanagement-Abfrage der
LUBW mit Einstautiefen von 0 bis ca. 1,0 m gerechnet werden; die genauen Héhen
sind den Steckbriefen auf der Seite der LUBW zu entnehmen und unter folgendem
Link im Internet abrufbar:

https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/p/hwrm _hwgk uf
Eine Anleitung zu Inhalten und Nutzung der Karten ist unter folgendem Link abrufbar:

https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/hochwassergefahrenkarten

-
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3.2

3.3

Auf eine mégliche Einschrankung des Versicherungsschutzes im Bereich des HQexirem
wird hingewiesen. Die Lagerung wertvoller Sachgiter ist auszuschlielen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass eine Gefahrdung fur das Leben oder die
Gesundheit nicht auszuschlieen und daher ein dauerhafter Aufenthalt von Personen
nicht zulassig ist. Weiter wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Hochwasser
an oder in Gebauden bei Realisierung des Risikos HQexem Wahrscheinlich sind. Bei
der Bauausfuhrung ist deshalb Folgendes zu beachten:

Bauliche Anlagen sind in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten bzw. zu er-
weitern. Aus diesem Grund sind Gebaude hochwassersicher zu errichten und den
prognostizierten Wasserstanden anzupassen.

Dies umfasst auch Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen. In hochwassergefahr-
deten Gebieten sind die Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahrdende
Stoffe (VAwS) in der aktuellen Fassung anzuwenden. Sonstige Anlagen zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind so zu errichten oder zu betreiben, dass
sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt werden kén-
nen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder
freigesetzt werden. Auf die Vorgaben zu Heizélverbraucheranlagen in Uberschwem-
mungsgebieten und in weiteren Risikogebieten geman § 78c WHG wird hingewiesen.

Im Internet sind Gber das umfassende Informationsportal www.hochwasserbw.de
samtliche Informationen erhaltlich:

Kompaktinformationen zur kommunalen und privaten Hochwasservorsorge, der
WBW-Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen“ und weitere Hoch-
wasserthemen. Die ,Hochwasserschutzfibel“ des zustédndigen Bundesministeriums in-
formiert Uber Flachenvorsorge, bauliche Vorsorge und Ereignisbewaltigung:

http://www.bmub.bund.de/fileadmin/Daten
BMU/Pools/Broschueren/hochwasserschutzfibel bf.pdf

Gewasserrandstreifen

Auf den als Gewasserrandstreifen festgesetzten Flachen gelten die Bestimmungen
des § 38 WHG i.V.m. § 29 WG.

.Im Gewésserrandstreifen sind gemall § 38 (4) WHG i. V. m. §29 (2) und
(3) WG verboten:

= die Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss behindern kén-
nen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch geméafi LBO ver-
fahrensfreie Vorhaben), zu den sonstigen Anlagen gehéren auch Auffillun-
gen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplédtze, Lagerpléitze, Wegbefestigun-
gen, Gartenhiitten und feste Zédune),

= der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen,

= die Beseitigung standorttypischer Bdume und Strducher, soweit dies nicht
zur Bestandspflege, Gewdsserunterhaltung oder Gefahrenabwehr erforder-
lich ist, das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Bdumen und Stréu-
chern.”

Bahnflichen — Gleisanschluss

Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung beinhaltet eine Teilfliche des Fist.-
Nr. 550/3 welche sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG befindet. Bei diesem ge-
widmeten Bahngeldnde handelt es sich um eine planfestgestellte Bahnanlage, wel-
che Bestandsschutz genief3t. Bahnanlagen werden nach dem Allgemeinen Eisen-
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3.4

bahngesetz festgesetzt. Das Fachplanungsrecht Uber diese Flache obliegt hier dem
Eisenbahn-Bundesamt. Die Bahnanlage/der Gleisanschluss ist daher als nachrichtli-
che Ubernahme im zeichnerischen Teil und im Text gem. § 9 (6) BauGB zu kenn-
zeichnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Diese sind als ortstblich
hinzunehmen.

In unmittelbarer Ndhe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fur entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuch-
tung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise
oder von Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Solite sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch
zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB-seitig mit einem Widerruf der
Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.

Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn
AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur si-
cheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzerin sowie im Rahmen einer Fach-
anhérung gemaR Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fur genehmi-
gungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu er-
folgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auerhalb von Bahngelande verlegt sein
kénnen, ist rechtzeitig vor Beginn der Malnahme eine Kabel- und Leitungsprifung
durchzufiihren. Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu rich-
ten:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, FS.R-SW-L(A)
Gutschstralte 6

76137 Karlsruhe

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich insbesondere die folgenden hochwertigen archaologi-
schen Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG:

= mittelalterlicher/frihneuzeitlicher Muhlkanal Appenweierer Stralle/Stadtmattstralle
(Liste der KD 9, ADAB ID 103275543).

In Oberkirch ist schon im 12. Jahrhundert eine Muhle erwahnt. Diese bestand an dem
Gewerbekanal von Oberkirch, an dem bis in das 20. Jahrhundert hinein eine Vielzahl
an Mihlen und weitere wassergebundene Gewerbe betrieben worden sind. An der
Erhaltung des Gewerbekanales besteht aus wissenschaftlichen und heimatgeschicht-
lichen Grunden ein 6ffentliches Interesse.
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4 HINWEISE

4.1 Denkmalschutz

4.2

4.3

4.3.1

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerlaufzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vor-
handenen Geodaten bilden im Plangebiet quartdre Lockergesteine (Auensand, Anth-
ropogene Ablagerungen (Aufschittung, Auffullung)) den oberflichennahen Bau-
grund. Darunter folgen in im Detail nicht bekannter Tiefe Gesteine des kristallinen
Grundgebirges (Oberkirch-Granit).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiediichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Antei-
le kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasser-
flurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweist das LGRB auf sein Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse hitp:/Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich in § 2 des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) vom 14.12.2004 und fur den Bereich der Bauleitplanung
in § 1a BauGB. Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

=  Bei Baumaflinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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4.3.2

4.4
4.41

4.4.2

443

4.4.4

4.4.5

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

=  Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= FOr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Abfallrecht

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfél-
len (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212)
sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung
zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen Verwer-
tung von anfallenden Abfallen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von Abfallen,
hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut wird, hat ord-
nungsgemaR (also im Einklang mit allen o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften) und
schadlos (Beeintrachtigungen des Wohles der Allgemeinheit) zu erfolgen.

Die Grundsticke innerhalb des Bebauungsplanes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die &ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Ortenaukrei-
ses. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der éffentlichen Abfallentsorgung zu tber-
lassen.

Dies gilt auch fur die Siedungsabfalle von Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls
Abfallbehalter des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers im angemessenen Um-
fang, mindestens aber einen Behalter, zu nutzen.

Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial im Rahmen
der Verfullung sind die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingma-
terial" des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-
8982.31/37 einschlieBlich Anlagen und Folgeerlasse im Hinblick auf eine ordnungs-
gemale und schadlose Verwertung zu beachten. Entscheidend sind dabei die was-
ser- und bodenschutzrechtlichen Vorgaben.

Sofern im Planungsgebiet Bodenmaterial von Fremdstandorten verwendet werden
soll, sind die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die
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4.4.6

4.4.7

4.5
4.5.1

45.2

4.6
4.6.1

46.2

46.3

Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 zu beachten.
Entscheidend sind dabei die wasser- und bodenschutzrechtlichen Vorgaben.

Die Vermischung, einschliellich der Verdinnung, gefahriicher Abfalle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abféallen, Stoffen oder Materialien ist unzuléssig
(Vermischungsverbot). Grundsétzlich sind anfallende Abfalle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot).

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineralle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis — Amt fur Umweltschutz; Amt far Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zu un-
terrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen."

Wasserversorgung / Betriebswasseranlagen
Schmutzwasser

Das betriebliche Schmutzwasser ist an die éffentliche Abwasserkanalisation mit An-
bindung an die offentliche Kldranlage anzuschliefen. Abwasseranlagen sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu
betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Stadt.

Regenwassernutzungsanlagen

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC-Spilleitungen ver-
wendet werden, missen diese regelkonform ausgefiihrt werden. Betriebswasseran-
lagen (z. B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwasser-
verordnung hat und zusatzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind geman
§ 13 (4) TrinkwV der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Artenschutz

Reptilien

Vor dem Baubeginn (ErschlieBung, Gebaudeabriss etc.) ist zu kontrollieren, ob pla-
nungsrelevante Reptilienarten im Gebiet vorhanden sind. Die Begehung muss in der
Aktivitatsphase der Reptilien (Mitte Marz bis Ende Oktober, méglichst jedoch vor der
Eiablage April/Mai oder im Sommer erst ab Juni/Juli nach dem Schllupfen der Jungtie-
re) erfolgen.

Végel

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzun-
gen), die auf das unbedingt erforderliche Mal® zu begrenzen sind, sind auerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d. h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis
Ende Februar, durchzufihren. Vor Beginn jeder Mallinahme sind potenzielle Quar-
tiersbdume nach baumbewohnenden Végeln abzusuchen.

Bei Geholzpflanzungen ist das Nachbarschutzrecht von Baden-Wirttemberg zu be-
ricksichtigen.

Flederméause

Héhlen, Spalten und Fugen von potenziellen Quartierbdumen von Fledermausen sind
rechtzeitig vor deren Fallung zu kontrollieren und zur Vermeidung von Wiederbezug
zu verschlieBen. Gebaudestrukturen, die fir Fledermause als Lebensraum geeignet
sind, mussen rechtzeitig vor jedem geplanten Gebaudeabbruch auf das Vorkommen
von gebaudebewohnenden Fledermausarten kontrolliert werden und vor einem Wie-
derbesatz gesichert werden.

Die vorgenannten Artenschutzmafnahmen sind erforderlich, um sicherzustellen, dass
die Kriterien fur die Verbotstatbestédnde (Schadigungsverbot und Stérungsverbot ge-
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maR § 44 BNatSchG) nicht erfullt werden.

Oberkirch, den 19.12.2022

Matthias Braun
Oberburgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes so-

wie der Inhalt der zugehtrigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen und der értlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Stadt Oberkirch Uberein-
stimmen.

Oberkirch, den 01.02.2023

Matthias Braun
Oberburgermeister

Fon 0761/36875-0, www fsp-stadtplanung de

Die Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gemalt § 10 (3) BauGB offentlich bekannt ge-
macht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
somit Tag des Inkrafttretens ist der 03.02.2023

Oberkirch, den 03.02.2023
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5 ANHANG

PFLANZLISTE / EMPFEHLUNG
(nicht abschlieRende Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung)

Baume

Acer campestre — Feld-Ahorn

Fraxinus excelsior — Esche

Acer platanoides — Spitzahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Populus nigra italica — Pyramidenpappel
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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Papierfabrik Koehler Oberkirch GmbH ist ein traditionsreiches Unternehmen fur die
Herstellung von Papier. Die Firma ist ein weltweit agierender Betrieb mit mehreren
Standorten in Deutschland, zwei davon in der Ortenau. Der Stammsitz befindet sich im
Suidosten der Stadt Oberkirch. Mit ca. 1.000 Mitarbeitenden ist das Unternehmen der
groRte Arbeitgeber in Oberkirch.

Im stdlichen Teil des bestehenden Werksgelandes liegt das bestehende Heizkraftwerk
der Firma. Fur das Heizkraftwerk und sein Umfeld besteht seit 10.08.1985 der rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Kohlekraftwerk Koehler®. Dieser setzt lediglich das Hauptge-
baude als uberbaubare Flache fest und wird durch den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Heizkraftwerk Koehler" in groBen Teilen tiberlagert.

2012 wurde westlich des Heizkraftwerkes die sog. ,Kaltreserve" errichtet, die mit leich-
tem Heizd!l befeuert wird. Diese dient der Sicherung der Energiezufuhr flr die Papierfab-
rik bei Wartungsarbeiten oder Ausfallen am Kohleheizkraftwerk.

Aktuelle Uberlegungen der Koehler Oberkirch GmbH sehen die Umstellung des fossilen
Brennstoffes Kohle auf einen nachhaltigen und CO2-neutralen Rohstoff sowie eine da-
rauf ausgelegte Technik vor. Um hierfir die nachhaltigste Losung zu finden, wurden ver-
schiedene Varianten — sowohl bei der Wahl der Brennstoffe als auch der Technik und
der Gebaudeausformung und -stellung — von qualifizierten Ingenieuren gepruft. Die nun-
mehr zum Tragen kommende Variante sieht die Umstellung/Modifikation des bestehen-
den Heizkraftwerkes auf unbehandelte Holzer (Dekarbonisierung) vor. Hierfir miissen
die notwendige Brennstoffbevorratung, Brennstoffzufilhrung und Logistik angepasst
werden. Vorteile bei dieser Brennstoffwahl werden in der Nutzung bestehender Anlagen-
teile, der COz-Neutralitat, der Verwendung eines nachwachsenden heimischen und gut
verfligbaren Rohstoffes, der Moglichkeit zur Einspeisung nach EEG sowie der Energie-
kostensenkung gesehen. Das Heizkraftwerk bleibt dabei in seiner heutigen Gebaude-
form und Kubatur erhalten und wird auf die Verwertung des neuen Brennstoffes umge-
stellt. Die ,Kaltreserve" bleibt in ihrer Gebaudekubatur und auch Funktion erhalten. Flr
diesen Gebietsteil wird ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Ein weiteres Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die in den letzten
Jahren erteilten Befreiungen fur An- und Umbauten zu legitimieren und auch baupla-
nungsrechtlich zu sichern. Im Umfeld der bestehenden Kraftwerke sind auf den freilie-
genden Flachen in den letzten Jahren verschiedene Werksgebaude in Form von Lager-
hallen, Funktions- und Blirogebauden und einer Werkstatt entstanden. Hierzu zahlt auch
der ostliche Teil des Werksgelandes, der Gber die Festsetzung eines Gewerbegebietes
(GE) gesichert wird.

Die Neuerrichtung und Anderung von Anlagen und Anlagenteilen waren und sind durch
den steten Fortschritt beim Stand der Technik sowie die Optimierung betrieblicher Orga-
nisationsabldufe immer haufiger nicht in Einklang mit den bestehenden Festsetzungen
zu bringen und mussten zunehmend befreit werden. Die betrieblichen Ablaufe und Er-
fordernisse sowie die Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der Koehler Oberkirch GmbH
machen daher eine zeitnahe Planung und Realisierung des Vorhabens und damit auch
die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens notwendig.

Im Laufe des vorliegenden Verfahrens hat sich fir die Stadt Oberkirch zusatzlich die
Notwendigkeit ergeben, den hochwasserangepassten Ausbau der Stralle ,An der
Rench” sowie die planungsrechtliche Sicherung der stadtischen Parkflachen im Bereich
gegenliber dem Strandbad (Fist.-Nr. 557/19) voranzutreiben. Die Strae ,An der Rench*
soll mit zwei Fahrbahnen und einem begleitenden Gehweg ausgebaut und zum Zwecke
des Hochwasserschutzes hoéhergelegt werden. Die Parkflachen waren im
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Ursprungsbebauungsplan nicht als solche festgesetzt und sollen nun planungsrechtlich
gesichert werden. Zudem ergeben sich im Einmundungsbereich vom/zum Strandbad-
weg Anderungen hinsichtlich der StraRenfilhrung, sodass hierfir Parkplatzflachen hin-
zugenommen werden missen.

Zukinftig sollen dann auch die Zulieferverkehre des Heizkraftwerkes Uber die ausge-
baute Strale mit abgewickelt werden, sodass die bestehende Ein- und Ausfahrt gegen-
Uber der ,Koehler-Siedlung” entlastet wird. Der Knotenpunkt zwischen den Strallen ,An
der Rench” und dem ,Strandbadweg" ist daftr baulich anzupassen; der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan sieht entsprechende Festsetzungen unter Berlicksichtigung des
zu erwartenden Verkehres vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Heizkraftwerk Koehler” wird als qualifizierter
Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt und verfolgt dabei die nach-
stehenden stadtebaulichen Ziele:

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Sicherung der geplanten Umstellung des Heizkraftwerkes auf einen nachhaltigen und
nachwachsenden Rohstoff sowie der damit verbundenen Anderungen/Erweiterungen
der baulichen und technischen Anlagen sowie der Au3enanlagen

= Sicherung des Bestandes und Abbildung des Status Quo auch auf Bebauungsplane-
bene

= Schaffung baulicher Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten fiir Betriebs- und
Lagergebaude

= sinnvolle Nutzung der bestehenden Flachenpotentiale innerhalb des Betriebsgelan-
des

= Sicherung bestehender und Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze zur
Starkung des Gewerbestandortes Oberkirch

= Sicherung der ErschlieBung unter Berlicksichtigung des Zulieferverkehres und der
Belange des Hochwasserschutzes

= vertragliche Einbindung der geplanten Baukérper in das Siedlungsgeflige und Land-
schaftsbild durch Staffelung der Hoéhen und Festsetzung grinordnerischer Malinah-
men

= Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
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1.2 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im suidostlichen Teil der Stadt Oberkirch, stdlich des be-
stehenden Betriebsgrundstiickes der Koehler Oberkirch GmbH. Es wird begrenzt:

= im Norden von der bestehenden Bahnlinie der Renchtalbahn und im weiteren Verlauf
vom Betriebsgelande der Papierfabrik

= im Osten vom Strandbadweg und im weiteren Verlauf vom Wohngebiet ,Koehler-
Siedlung" sowie dem Oberkircher Freibad

= im Stden vom Renchdamm und der Rench

= im Westen vom parallel verlaufenden Weg der Tennisanlage inklusive der dort beste-
henden Baumreihe und im weiteren Verlauf von der Tennisanlage

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 3,5 ha ist derzeit durch die bestehenden Kraft-
werksanlagen, Nebenanlangen, privaten und éffentlichen Verkehrsflachen, betrieblichen
Stellplatze, éffentlichen Stellplatze des Oberkircher Freibades sowie durch Grunstruktu-
ren und Versickerungsgraben gepragt.

Katasterplan mit Abgrenzung des Plangebietes — schwarz-gestrichelte Linie, FSP (genordet, ohne Mafistab)

Das Plangebiet liegt in der Flur Neumatt und umfasst die Flursticke Nrn. 121/1 (Teil),
557/5 (Teil), 557/19, 557/68 (Teil), 557/74 (Teil), 557/75, 557/76 (Teil), 658 und 1213
(Teil) in zweckdienlicher Abgrenzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Plan-
zeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum der Koeh-
ler Oberkirch GmbH sowie der Stadt Oberkirch.
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Aufgrund der Einbeziehung von o6ffentlichen Verkehrs- und Parkflachen, die nicht Be-
standteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) gemaR § 12 (4) BauGB sind,
sind die Geltungsbereiche des VEP und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VBPL) zu differenzieren. Die Abgrenzungen ergeben sich aus der Planzeichnung und
werden in nachfolgender Abbildung dargestellt:

-~ f

Katasterplan mit Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBPL) - sdwwarz-gestﬁchelte Linie — und des
Vorhaben- und Erschliefbungsplanes (VEP) — grau-durchgezogene Linie, FSP (genordet, ohne MaRstab)
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2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
21 Regionalplan
Fur den Bereich Oberkirch sind die Ziele des Regionalplanes Sudlicher Oberrhein maf-
gebend. Der Regionalplan (ohne Kapitel 4.2.1 Windenergie) wurde am 08.12.2016 als
Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau Baden-Wurttemberg genehmigt. Er ist seit dem 22.09.2017 verbindlich.
Der Bereich des Kraftwerkes istim Regionalplan als Siedlungsflache Bestand — Industrie
und Gewerbe — dargestellt. Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Heizkraftwerk Koehler ergeben sich keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen Re-
gionalplanes.
A fbm*c; bar_ /z
. Hruz!; o —
Ausschnitt aus dem genehmigten Reglonalplan Sudlicher Oberrheln mit Verortung des Plangebletes - rot-gestrlchelter
Rahmen, RVSO (genordet, ohne MaRstab)
2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen der
Stadt Oberkirch in den nachsten Jahren dar. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Oberkirch—-Renchen—Lautenbach in der Fas-
sung der 1. Anderung vom 23.12.2016 (Wirksamkeit) liegt das Plangebiet innerhalb ei-
ner teilweise als bestehenden und teilweise als geplant dargestellten gewerblichen Bau-
flache (G). Die im Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelegenen &ffentlichen Verkehrsflachen sind im Bereich des Strandbadweges im
Flachennutzungsplan als o6ffentliche Verkehrsflache dargestellt. Im Bereich der Rench
sind Grunflachen dargestellt. Da der Flachennutzungsplan jedoch nicht parzellenscharf
sein muss, kann die aus Grunden des Hochwasserschutzes zum Ausbau vorgesehene
Stralle ,An der Rench" Uiber die gewerbliche Flache (G) sowie die Grunflachen mit ab-
gebildet werden.

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das bestehende In-
dustrie- und Gewerbegebiet weiterentwickelt, was der Darstellung im wirksamen Fla-
chennutzungsplan entspricht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann damit als
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans im Sinne des § 8 (2) BauGB entwi-
ckelt betrachtet werden.

12-12 Begrundung VBPL Heizkraftwerk Koehler SA (23-01-24) docx
g (



Stadt Oberkirch — Gemarkung Oberkirch Stand: 12.12.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Fassung: Satzung
ortlichen Bauvorschriften ,,Heizkraftwerk Koehler* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 37

23

s - - e Lo HhE > " _E

Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennﬁfzungspian mit Verbrlung des Plangebiéles - rot-gestrichelte Linie, Stadt Ober.w
kirch (genordet, ohne Mafstab)
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Bestehender Bebauungsplan
Fur den Geltungsbereich besteht seit dem 10.08.1985 (Rechtskraft) der Bebauungsplan

.Kohleheizkraftwerk Koehler* mit den dazugehérigen ortlichen Bauvorschriften. Dieser
wird nunmehr mit dem vorhabenbezogenen, qualifizierten Bebauungsplan ,Heizkraft-
werk Koehler* auf den Flursticken Nrn. 121/1 (Teil), 557/5 (Teil), 557/19, 557/68 (Teil),
557/74 (Teil), 557/75, 557/76 (Teil), 658 und 1213 (Teil) auf Gemarkung Oberkirch Gber-
lagert.
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Uberlagerung Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes — rot-gestrichelte Linie — mit Geltungsbereich
des Ursprungsplanes vom 10.08.1985 — schwarz-gestrichelte Linie, FSP (genordet, ohne MaRstab)
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24 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinde hat der Gesetzgeber
die Méglichkeit geschaffen, verschiedene Arten von Bebauungsplanen aufzustellen. Da
das vorliegende Projekt einen konkreten Vorhabenbezug im Bereich des geplanten In-
dustriegebietes (Gl) aufweist, wird der vorliegende Bebauungsplan als vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt.

Die Firma Koehler Oberkirch GmbH hat nach Durchfihrung der Beteiligungsverfahren
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB ihr Vorhaben zum Aus- und Umbau des Kraftwerkes so
weit konkretisiert, dass nunmehr die Umstellung des bislang als sog. ,Angebotsbebau-
ungsplan” konzipierten Verfahrens auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan voll-
zogen werden kann.

Gemal § 12 (3) BauGB besteht keine Bindung an die Festsetzungen nach § 9 BauGB,
die Baunutzungsverordnung sowie die Planzeichenverordnung. Dies bedeutet, dass Ge-
meinde und Vorhabentrégerin frei sind, eine genaue Nutzungsbeschreibung festzuset-
zen, statt eine Festsetzung nach den allgemeinen Kategorien der BauNVO vorzuneh-
men. Gerade der vorhabenbezogene Bebauungsplan erméglicht eine solche Festset-
zung, da zu ihm ein Durchflhrungsvertrag geschlossen werden muss, in dem diese Nut-
zung eindeutig festgelegt wird. Im vorliegenden Fall wird von § 12 (3) BauGB jedoch kein
Gebrauch gemacht, da das aktuelle Vorhaben der Dekarbonisierung sowie die beste-
henden Nutzungen innerhalb eines Industriegebietes (Gl) bzw. eines Gewerbegebietes
(GE) zulassig sind.

Far den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan greift § 12 (3a) BauGB, Uber
den das Baugebiet aufgrund der BauNVO allgemein festgesetzt wird. Uber bedingtes
Baurecht nach § 9 (2) BauGB wird die Verknupfung zum Durchflihrungsvertrag herge-
stellt, sodass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig
sind, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag ver-
pflichtet. Dies hat den Vorteil, dass bei kleineren Planénderungen nicht die Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich wird, sondern lediglich des
Durchfiihrungsvertrages. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in diesem Fall iden-
tisch mit der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Das Vorhaben — die Umstellung des Kohleheizkraftwerkes auf die Dekarbonisierung und
der Bau der dazugehdrigen Anlagen/Gebaude — sowie die darliberhinausgehenden Nut-
zungen im industriellen und gewerblichen Werksbereich werden uber die Planzeichnung
— in die der Vorhaben- und ErschlieBungsplan integriert ist —, die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften in Verbindung mit dem Durchfiihrungs-
vertrag genau beschrieben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan lasst fur den Be-
reich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes die bereits bestehenden sowie die ge-
planten Bauten und Nutzungen zu. Auf Grund der Gemengelage werden die Nutzungen
nach Baunutzungsverordnung festgesetzt und im 6stlichen Bereich ein Gewerbegebiet
(GE) nach § 8 BauNVO und im zentralen Bereich ein Industriegebiet (Gl) nach § 9
BauNVO ausgewiesen. Die Formulierung dezidierterer, von der Baunutzungsvorord-
nung losgeléster Festsetzungen — wie in vorhabenbezogenen Bebauungspléanen oft tib-
lich — werden im vorliegenden Fall als nicht zielfihrend und fehleranfallig erachtet, da
das Plangebiet recht grof? und durch diverse Bestandsgebaude und -nutzungen bereits
vorgepragt ist. Zudem ist eines der Ziele des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes die Schaffung von Méglichkeiten zur Erweiterung und zum Abriss/Neubau
von Gebauden im Plangebiet. Deren Lage, Auspragung und Nutzung ist heute aber noch
nicht bekannt, sodass vertiefende Festsetzungen zu sehr einschranken und ggf. eine
Anderung des Bebauungsplanes notwendig machen wiirden, was nicht Ziel des vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist.
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2.5

2.6

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich vor dem Satzungsbeschluss durch Abschluss ei-
nes Durchfiihrungsvertrages zur Durchfihrung des Bauvorhabens innerhalb einer be-
stimmten Frist sowie zur Tragung der Planungskosten.

Der Durchfuhrungsvertrag ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Oberkirch
und der Vorhabentragerin, der nicht integraler Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ist und nicht 6ffentlich ausgelegt wird, da in diesem u. a. schutzwirdige
Interessen der Vorhabentragerin und der Stadt aufgefthrt sind. Die Begrindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geht nur insofern auf die Inhalte des Durchflh-
rungsvertrages ein, insoweit es fur die planerische Abwagung von Bedeutung ist. Die
mafgeblichen Inhalte werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschrie-
ben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht somit aus folgenden Bestandteilen:

= Satzung

= Planzeichnung

= textliche Bebauungsvorschriften (planungsrechtliche Festsetzungen und o&rtliche
Bauvorschriften

Beigeflugt werden daruber hinaus:

= Begrundung mit gesondertem Umweltbericht
= schalltechnische Untersuchung

= Strallenplanung

= Entwasserungskonzept

Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird als Regelverfahren mit einer zweistufigen Burger-
und Behordenbeteiligung und einer Umweltprafung mit der Erarbeitung eines Umwelt-
berichtes durchgefiihrt.

Verfahrensablauf

17.05.2021 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan und die dazugehoérigen ortlichen Bauvorschriften
,Heizkraftwerk Koehler" als qualifizierten Bebauungsplan.

26.07.2021 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes
und der dazugehorigen 6értlichen Bauvorschriften und beschlief3t
die Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und

§ 4 (1) BauGB.
09.08.2021 - Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
06.09.2021 wird durchgefinhrt.
Schreiben vom Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und

05.08.2021 mit Frist sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.
bis 06.09.2021

26.09.2022 Der Gemeinderat beschliet die Umstellung des Bebauungspla-
nes ,Heizkraftwerk Koehler* von einem Angebotsbebauungsplan
in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB.

26.09.2022 Der Gemeinderat behandelt die in der frlhzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, billigt den Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und der dazugehdrigen
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3.1

ortlichen Bauvorschriften und beschliet die Durchfiihrung der
Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB (Offenlagebeschluss).

17.10.2022 bis Die Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
17.11.2022 BauGB wird durchgefihrt.
Schreiben vom Die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher

13.10.2022 mit Frist Belange gem. § 4 (2) BauGB wird durchgefihrt.
bis 17.11.2022

19.12.2022 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen und beschliet den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und die dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften
,Heizkraftwerk Koehler“ gem. § 10 (1) BauGB als eigenstandige
Satzungen (Satzungsbeschluss).

KONZEPTION, AUSWIRKUNGEN UND ALTERNATIVEN

Bebauung

Das Bestandsgebiet ist baulich durch diverse Gebaude und Anlagen industrieller und
gewerblicher Nutzungen vorgepragt. Diese weisen von den Kubaturen her unterschied-
liche Volumina auf, stellen sich aber bei der Dachlandschaft mit gebiets- und nutzungs-
typischen flachen und flach geneigten Dachern als homogen dar. Die Konzeption sieht
den weitestgehenden Erhalt bzw. die Umnutzung der vorhandenen Bauten und Anlagen
sowie grof¥flachige Neubauten bzw. Erweiterungen in Verbindung mit der geplanten De-
karbonisierung vor. Insgesamt werden die innerhalb des Plangebietes gelegenen
Werksflachen durch bestehende und geplante Gebaude und Anlagen sowie interne Ver-
kehrsflachen kinftig nahezu ausgeschopft werden. Innerhalb der stadtischen Flachen
sind keine Hochbauten geplant.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes — das als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt wird —
befinden sich ein Gebaude zur Léschwasserversorgung sowie Stellplatze.

Innerhalb der zentralen Flachen liegen folgende Bestandsgebaude, die erhalten bzw.
umgenutzt/ertuchtigt werden:

= Kohleentladung

= Rohrbricke

= Heizkraftwerk mit den zugehérigen Anlagen

= Kaltreserve

= verschiedene Schornsteine

Des Weiteren werden folgende Bestandsgebaude und -anlagen abgerissen bzw. zuriick-
gebaut:

= Kohlebevorratung mit Férdereinrichtung

= Ersatzbrennstoffbevorratung mit Férdereinrichtungen

Neu hinzu kommen die auf Grund der Umstellung notwendig werdenden groRen Ge-
baude und Anlagen, wie Silos und Annahmestellen fur die Holzanlieferung sowie weitere
kleinere Einheiten wie Ammoniakstation, Trafo- und Schaltanlage, Schwefelstation, An-
meldung/WC und Lagerzelt.
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3.2

i
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i

Ansicht vom Parkplatz von 05/2022, spb (ohne Malistab)

Insgesamt wird sich die Neubebauung auf Grund der industriellen und gewerblichen Nut-
zung bei den Kubaturen und Héhen recht groflvolumig, aber den Nutzungen und umlie-
genden Bestandsgebauden angemessen darstellen. Die Dachformen und Baumateria-
lien werden sich ebenfalls an denen Ublicher Industriebauten orientieren. Nichtsdestot-
rotz wird sich die Koehler Oberkirch GmbH um eine architektonisch ansprechende L§-
sung bemiihen und auch die geplante Eingrinung des Werksgelandes wird einen posi-
tiven Effekt auf das Erscheinungsbild der Alt- und Neubauten haben.

Anlagenbeschreibung Heizkraftwerk (HKW)

Das Heizkraftwerk besteht — vereinfacht dargestellt — aus der Brennstoffbevorratung,
dem Wirbelschichtkessel zur Dampferzeugung, der Rauchgasreinigung, der Stromer-
zeugung mit Turbine und Generator sowie verschiedenen Nebenanlagen. Zur Umset-
zung des Brennstoffwechsels werden neue Anlagen zur Brennstoffbevorratung und -lo-
gistik bendtigt.

Der Kessel bleibt im Wesentlichen unverandert, es sind lediglich kleinere Anpassungen
an Warmeubertragerflachen und im Brennstoffeintrag vorgesehen. Um den steigenden
Anforderungen des Immissionsschutzes gerecht zu werden, wird auRerdem die Abgas-
reinigung erweitert. Der im Heizkraftwerk erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Strom-
netz des értlichen Energieversorgungsunternehmens eingespeist werden.

Das Kernstlick des Heizkraftwerkes bildet der zirkulierende Wirbelschichtkessel, in dem
der Brennstoff zusammen mit eingetragenem Quarzsand und Asche fluidisiert wird. Dies
wird mittels eines Dlsenbodens erreicht, durch den die priméare Verbrennungsluft einge-
tragen wird. Durch das In-Schwebe-Halten des Materials und die kontinuierliche Durch-
mischung im Brennraum kann eine sehr effektive Verbrennung erzielt werden. Um die
Verbrennung zu regulieren, wird durch mehrere, an den Seiten des Kessels befindliche
Dusen, gesteuert Sekundarluft zugefiuhrt. Die bei der Verbrennung freiwerdende Warme
wird zum Erhitzen von entsalztem Speisewasser, das durch die Rohrwande des Kessels
zirkuliert, verwendet. Die notwendige Wasseraufbereitung befindet sich ebenfalls im
Heizkraftwerk.

Der entstandene Dampf wird Uber eine Dampftrommel abgeschieden und durch meh-
rere, sich im Rauchgasweg des Kessels befindende, Uberhitzer geleitet, wodurch die
Dampftemperatur auf bis zu 535°C erhéht wird.
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Mit einem geregelten Druck von etwa 95 Bar durchstromt der Gberhitzte Wasserdampf
dann eine mehrstufige Turbine, die Uber einen Generator eine elektrische Leistung von
bis zu 20 MW erzeugen kann. Dadurch wird der Dampf auf ein niedrigeres Druckniveau
entspannt. Uber eine geregelte Entnahmestufe an der Turbine wird eine Teilmenge des
Dampfes entnommen und fir die Papierproduktion verwendet.

Flr den Betrieb der Wirbelschichtfeuerung ist eine umfangreiche Brennstofflogistik not-
wendig. Diese besteht zukiinftig aus zwei Annahmehallen, in denen der Brennstoff mit-
tels Lkw angeliefert, von Stérstoffen befreit und in vier Brennstoffsilos gelagert wird.

Um die Emissionen des Verbrennungsprozesses mdaglichst gering zu halten, verfugt das
Heizkraftwerk Gber mehrere Nebenanlagen zur Rauchgasreinigung und Schadstoffredu-
zierung. Zur Rauchgasreinigung werden Ammoniak und Natriumhydrogencarbonat (Nat-
ron) in die Brennkammer bzw. in das heilRe Abgas injiziert, wodurch die Stickoxidemis-
sionen und der Ausstofl saurer Gase signifikant reduziert werden. Neben der chemi-
schen Aufbereitung wird dem Abgas auch Aktivkohle zugeflihrt, bevor dieses durch ei-
nen Gewebefilter gefiltert wird. Durch die Zugabe von Aktivkohle kénnen effektiv Schwer-
metalle gebunden und an den Schlauchfiltern zusammen mit anderen Feststoffpartikeln
abgeschieden werden. AuBerdem wird dem Brennstoff Schwefel zudosiert, um Chlor-
korrosion im Kessel zu verhindern. Das gereinigte Abgas wird dann durch einen 65 m
hohen Schornstein emittiert. Die durch die Schlauchfilter abgefilterten Partikel werden
zusammen mit der Ubrigen Verbrennungsasche in mehreren Aschesilos gesammelt
und bis zur Entsorgung gelagert.

Offentliches Netz Turbine
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vereinfachtes Schema der gednderten Anlage innerhalb des VEP-Bereiches, Koehler Oberkirch GmbH (unmafstablich)

Im Zuge der Brennstoffumstellung soll das bestehende Ersatzkraftwerk, welches mo-
mentan mit leichtem Heizdl befeuert wird, als Hauptbrennstoff Erdgas verwenden. Die
Maéglichkeit zur Heizélfeuerung soll aus Griinden der Versorgungssicherheit bestehen
bleiben.

Die Umsetzung des Brennstoffwechsels ist eine zukunftssichernde Malinahme fur den
Standort Oberkirch und die dort angestellten Mitarbeitenden der Koehler Oberkirch
GmbH.
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3.3

Um die Umweltauswirkungen zu beurteilen, wurden fir das nachfolgende immissions-
schutzrechtlich Genehmigungsverfahren bereits mehrere Gutachten bei verschiedenen
unabhangigen Gutachterbiros in Auftrag gegeben. Diese betrachten hauptséachlich die
Bereiche Luftschadstoffe, Schall, Geruch sowie Brand- und Explosionsschutz. Daneben
wird eine umfangreiche Umweltvertraglichkeitsprifung erstellt, in der alle relevanten Um-
weltaspekte eingehend betrachtet werden.

ErschlieBung und Verkehr

Zukuinftig soll der betriebliche An- und Abfahrtsverkehr nicht mehr — wie bisher — allein
uber die bestehende Werkszufahrt im Bereich des Strandbadweges erfolgen, sondern
priméar im Einrichtungsverkehr Uber die Stralke ,An der Rench" einfahrend und Gber die
Bestandszufahrt ausfahrend gefiihrt werden. Aus betrieblicher Sicht und aus Griinden
der Flachenersparnis, der Logistik, des Larmschutzes und der Versorgungssicherheit ist
dieser neuen Verkehrsflihrung der Vorzug zu geben. Dies gilt auch fir die Verkehrssi-
cherheit: indem gegenlaufig verkehrende Schwerlastverkehre auf dem Strandbadweg
vermieden werden, findet dort keine gegenseitige Verdeckung von Fahrzeugen statt und
Blickbeziehungen zwischen Verkehrsteilnehmenden bleiben erhalten bzw. werden ver-
bessert. Den geplanten Verkehrswege bzw. Fahrstrecken sind in der nachfolgenden
schematischen Abbildung dargestellt:

S S
—~ S .

~ =

Einfahrtel
Ausfancten

Einfahrt / Ausfahrt
von B28 51 51
Einfahrt _An der Rench® 40
Wartebereich & Waage
Anlieferung

Brennstoffsilo 1+2 2z 27

Anlieferung
Brennstoffsilo 3+4

13 13

Abholung Asche +
Anlieferung Hilfsstoffe

Anlieferung Hilfssioffe +
Heirol

Anlieferung Hilfstoffe 2 2

Waage 11 51

Ein / Ausfahrt

Strandbadweg 1 51

schematische Darstellung der Fahrverkehre nach Anderung der Anlage, Koehler Oberkirch GmbH (genordet, unmaR-
stablich)

Die Zahl der Lkw-Fahrten wird mit 51 Zu- und Abfahrten beziffert, mithin also 102 Fahrten
insgesamt.

beispielsweise die Brucke Uber den Gewerbekanal nicht befahrbar sein oder sich eine
Baustelle im Bereich der Zufahrtswege befinden, kann im Einzelfall die An- und Abfahrt
Uber eine andere Route erfolgen.

Die Zufahrt zum Léschwasser-Gebaude und zum dort geplanten Gewerbegebiet (GE)
verbleibt nach wie vor am Strandbadweg.
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3.4 Griinstrukturen

3.5

Das Plangebiet weist bis auf die Ufersdaume am Gewerbekanal, welche erhalten bleiben,
keine hochwertigen Vegetationsstrukturen auf. Es handelt sich v. a. um mesotrophe
Glatthaferwiesen, gepflanzte Baumbesténde (Eingrinung der bestehenden Kraftwerks-
anlage, Bepflanzung der Parkplatze) und gepflanzte Baum- und Strauchhecken zur Ein-
grinung.

Hochwertiger sind die alten Ufersdume am Gewerbekanal mit naturnahem Baumbe-
stand und die Teichbinsen-Bestande im Versickerungsgraben im Westen des Plange-
bietes.

Auf etwa 50 % der Plangebietsflache sind Biotope von sehr geringer Bedeutung.

Durch die Planung gehen zwar bestehende Eingrinungen aus gepflanzten Geblschbe-
stéanden verloren, diese werden durch Neupflanzung von 36 Bdumen innerhalb des Plan-
gebietes jedoch vollstandig kompensiert und noch aufgewertet wird.

Kleinflachig kommt es zu einem Verlust von Teichbinsenrdhricht-Flachen im Bereich der
bisherigen Versickerungsgraben, welche aber an anderer Stelle im Plangebiet im Rah-
men einer CEF-MalRnahme bereits im Jahr 2022 umgesiedelt bzw. wiederhergestellt
wurden. Die Versickerungsgraben wurden zum Teil erhalten und zum Teil im Rahmen
einer CEF-MaRnahme im Jahr 20022 umverlegt und in dhnlicher Gréenordnung wie-
derhergestellt.

Zu den Biotoptypen mittlerer Wertigkeit gehort auch der Streuobstbestand (mit ca. 0,2 ha
Flache, welcher durch die Planung verloren geht.

Hoherwertige Biotopstrukturen, wie die Erlen am Gewerbekanal, die Baume im Zufahrts-
bereich sowie die Trockenmauer mit der angrenzenden Glatthaferwiese bleiben erhalten
und werden durch Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB bauleitplanerisch gesi-
chert.

Insgesamt erfahrt das Werksgelande bzw. der Bereich des VEP eine durchgangige Ein-
grinung, die sich dkologisch sinnvoll aus groRen Teilen des Bestandsbewuchses und
neuen Anpflanz- und Ersatzmalinahmen zusammensetzt.

Auch innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes werden griinordnerische Vorgaben
gemacht, sodass auf den nicht Uberbauten Flachen Vegetation erhalten werden und ent-
stehen kann bzw. muss.

Die Geholze und der Bewuchs im Bereich der stadtischen Parkfliche und der zum
Strandbadweg hin anschlie@enden Béschung werden ebenfalls soweit wie mdglich er-
halten und als Bestandsbdume bzw. -flichen festgesetzt. Auf Grund der neuen Stralien-
fuhrung geht kleinflachig Bepflanzung verloren, die jedoch ebenfalls an anderer Stelle
ausgeglichen bzw. aufgewertet wird.

Stiadtebauliche Auswirkungen

Das Plangebiet und dessen Umfeld sind durch die industrielle Nutzung der Koehler
Oberkirch GmbH vorgepragt. Mit den grof3volumigen Gebauden und Anlagen mit Héhen
bis zu 40 m bzw. 65 m (Schornstein) sind bereits erhebliche Auswirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild erfolgt. Aus Osten und Sliden kommend sind die Bauwerke — Heiz-
kraftwerk, Papierwerken, Hochregallager — weithin sichtbar und pragnant.

Die nun vorgelegte Planung sieht die Errichtung von insgesamt vier Silos — zwei kleinere
und zwei gréRere — sowie von zwei Annahmestellen und einem Lagerzelt vor. Hinzu
kommen dem Betrieb zugehérige kleinere Bauten und Anlagen. Durch die Planung sind
auf Grund der Kubaturen und Héhen stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten, die
durch die randliche Eingriinung (bestehend oder geplant) minimiert werden sollen. Hinzu
kommen die bestehenden Bdume auf dem Renchdamm, die sich in diesem Bereich
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entlang der Rench ziehen und ebenfalls zu einer Verbesserung der stadtebaulichen Aus-
wirkungen fuhren werden. Von Siden aus kommend wird nach Projektrealisierung das
Heizkraftwerk in groRen Teilen durch die neuen Silos verdeckt werden, sodass diese
und die Annahme 2 eine neue Silhouette am slidlichen Stadteingang bilden werden. Die
Sicht vom Strandbadweg her wird sich ebenfalls verandert, da durch die geplante An-
nahme 1 sowie den Silo 1 auch an dieser Seite eine neue Ansicht ergibt.

P AL J X v
e £ SN fs rhd - 2 S
Werksgelénde mit Fotomontage der geplanten Anlagen und dahinterliegender Papierfabrik aus Blickrichtung Sudosten,
Koehler Oberkirch GmbH

Insgesamt werden auf Grund der industriellen Vorpragung des Plangebietes und der
umliegenden Bereiche keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen erwartet. Zur
besseren Einbindung in den Stadt- und Landschaftsraum soll das Plangebiet zum Osten,
Suden und Westen hin eingegrint werden, sodass hiertiber die industrielle bzw. gewerb-
liche Pragung etwas zurlickgenommen werden kann.

Alternative Standorte

Die Koehler Oberkirch GmbH betreibt am Standort Oberkirch insgesamt drei Papierma-
schinen sowie dazugehdrige Nebenanlagen, die nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz genehmigt wurden. Zur Strom- und Dampfversorgung des Werkes befindet sich in-
nerhalb des Plangebietes ein mit Steinkohle und Ersatzbrennstoffen befeuertes Heiz-
kraftwerk (HKW). Um eine dauerhafte Dampfversorgung bei Ausféllen des Kraftwerkes
sicherzustellen, sind aulRerdem drei 6lbefeuerte Dampferzeuger in der sogenannten
.Kaltreserve” vorhanden.

Die Koehler Gruppe hat es sich als Ziel gesetzt, bis 2030 so viel Strom durch regenera-
tive Energien selbst zu erzeugen, wie fir die gesamte Papierproduktion benétigt wird.
Um dieses Ziel zu erreichen, ist geplant, im bestehenden Kraftwerk anstelle von Stein-
kohle und Ersatzbrennstoffen einen regenerativen Brennstoffmix aus verschiedenen
Holzfraktionen einzusetzen. Dadurch kénnen jahrlich fossile Kohlenstoffdioxid-Emissio-
nen in Hohe von etwa 150.000 Tonnen CO; eingespart werden.

Da sowohl das bisherige Heizkraftwerk als auch die Kaltreserve im Bestand umgebaut
und mit einer CO2-neutralen Technik weiterbetrieben werden kénnen, ist die Suche eines
anderen Standortes alternativlos, da andernorts die Hauptanlagen bzw. Hauptbaukérper
erst errichtet werden mussten. Im vorliegenden Fall geht es demnach nicht um eine kom-
plette Neunutzung/Neulberbauung des Areals, sondern um eine in jeder Weise

22-12-12 Begrundung VBPL Heizkraftwerk Koehler SA {23-01-24). docx
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effiziente und ressourcenschonende Umnutzung bereits bebauter und gewerblich bzw.
industriell vorgepragter Siedlungsbereiche.

Hinzu kommen die Sicherung des stadtischen, dem Strandbad zugehdrigen Parkplatzes
und der offentlichen Verkehrsflachen sowie die Erméglichung des Ausbaus/der Héher-
legung der Straf’en und der damit verbundenen Hochwasserertichtigung.

Alles in allem kénnen die obengenannten Bausteine zur Sicherung der Bestandsge-
baude, -anlagen und -nutzungen sowie der Erméglichung des geplanten Vorhabens nur
am vorliegenden Standort innerhalb des Plangebietes realisiert werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Da die Flachen weiterhin fur die Kraftwerke der Koehler Oberkirch GmbH, die bestehen-
den Betriebs- und Verwaltungsgebaude sowie fur die geplante Dekarbonisierung mit den
dazugehorigen Anlagen und notwendigen ErschlieBungsflachen (An- und Ablieferver-
kehr) genutzt werden sollen, werden die fur das Gewerbegebiet (GE) und das Industrie-
gebiet (Gl) zulassigen Nutzungen differenziert und innerhalb der planungsrechtlichen
Festsetzungen entsprechende Ausschlisse getroffen.

So werden sowohl fir das GE als auch fir das Gl Einzelhandelsbetriebe jeder Art aus-
geschlossen, da diese im vorliegenden Plangebiet — auch von Seiten der Firma Koehler
Oberkirch GmbH — nicht angesiedelt werden sollen.

Als weitere von der Stadt Oberkirch und der Firma Koehler Oberkirch GmbH nicht ge-
winschte Nutzungen werden im GE und im Gl Sexshops, Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie Vergnlgungsstatten basierend auf dem Vergniigungsstattenkonzept der
Stadt Oberkirch ausgeschlossen, um die mit diesen Nutzungen gerade in den Nacht-
stunden verbundenen Emissionen durch An- und Abfahrtsverkehr zu vermeiden. Ferner
sollen dadurch auch stadtebauliche Negativwirkungen wie z. B. eine negative Milieuver-
anderung, Larmbelastigungen und Beeintrachtigungen des Orts- und Stral3enbildes ver-
hindert werden. Zu den Vergnigungsstatten zdhlen z. B. Spielhallen, Diskotheken,
Tanzlokale, Nachtlokale oder auch Wettburos, die —im Gegensatz zu Wettannahmestel-
len — groRRere Flachen einnehmen und fir langere Aufenthalte konzipiert sind.

Tankstellen sind zwar im GE ausgeschlossen, um den damit verbundenen An- und Ab-
fahrtsverkehr und weitere Emissionen fur die umliegenden Gebiete zu vermeiden. Im Gl
sind betriebsbedingte Tankstellen jedoch zuldssig, um das betriebsinterne Betanken von
Nutz- und GroRfahrzeugen zu ermdglichen.

Betriebsleiterwohnungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke werden sowohl im GE als auch im Gl ausgeschlossen, da
auf Grund der Nutzungsstruktur und Vorpragung des Plangebietes sich diese Nutzungen
nicht einfugen. Zudem besteht derzeit von Seiten der Firma Koehler Oberkirch GmbH
hierfir kein Bedarf.

MaR der baulichen Nutzung

Hohen

Da die bestehenden und zukinftigen baulichen Anlagen nicht die Ublichen Vollge-
schosse aufweisen, werden ihre maximal zuldssigen Gebaudehéhen (GH) mit hochst-
zulassigen Malken in m 0. NN festgesetzt. Zur Bestandssicherung der bestehenden, mit
Flachdachern erbauten Geb&ude und zur Erméglichung weiterer oft mit Flachdédchern
ausgestatteter Industriebauten wird auf die Festsetzung maximaler Traufhéhen verzich-
tet. Die Festsetzung der maximalen zuldssigen Gebaudehdhen (GH) gewaéhrt ein ver-
tragliches Einfiigen des Erscheinungsbildes in den stadtebaulichen Kontext. Auf diese

< Be ndung VB
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Weise wird eine zu den Gebietsrandern abgestufte und in sich zusammenhangende Ho-
henentwicklung sowie Gestaltung der Industrie- und Gewerbelandschaft angestrebt.

Um ein harmonischeres Einfiigen in die Umgebung zu erreichen, werden fur das der
Koehler-Siedlung gegentberliegende GE maximal zulassige Gebaudehéhen (GH) von
ca. 15 bzw. ca. 20 m Uber Gelande und im Gl fur die entlang der Rench und zu den
Tennisplatzen liegenden Baufelder 1 und 2 maximal zulassige Gebaudehohen (GH) von
ca. 25 m bzw. ca. 30 m Uber Gelénde festgesetzt. Somit soll eine héhenmé&Rige Vermitt-
lung zwischen dem &stlichen Wohngebiet, dem Freiraumbereich entlang der Rench so-
wie den Freizeitanlagen im Westen geschaffen werden.

Des Weiteren werden im Gl in den Baufeldern 3 und 4 maximal zuldssige Gebaudeho-
hen (GH) von ca. 35 m bzw. 40 m Uber Gelande festgesetzt. Diese Malte bilden zum
einen den Bestand ab und sollen zum anderen mittel- und langfristig die Méglichkeit
eréffnen, weitere hdhere Betriebsgebaude im zentralen Bereich des Plangebietes zu re-
alisieren. Ziel ist es, diese — derzeit noch nicht geplanten — Anlagen in den von den
offentlichen Bereichen abgewandten Baufeldern 3 und 4 zu bundein.

In den Baufeldern 2 und 3 im Gl sind zudem technische Sonderbauten wie z. B. Auf-
zugstirme, Entliftungs- und Abzugsanlagen, Schornsteine etc. auf einer Flache von
maximal 15 % der Uberbaubaren Flache der jeweiligen Baufelder 2 und 3 bis zu 5,0 m
Uber der maximal zulassigen Gebdudehéhe (GH) zuldssig, da fur die Anlagen der ge-
planten Dekarbonisierung in Teilen Uberschreitungen notwendig werden (bspw. Férder-
bander/-tirme) und auch andere, héhere Sonderbauten bzw. -bauteile in Industriegebie-
ten durchaus dblich sind und hier nicht im Zuge von einzelnen Baugenehmigungsver-
fahren mit Befreiungen von den Bebauungsvorschriften gearbeitet werden soll. Die in
den planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffern 1.3.1.3 und 1.3.1.4 genannten Sonder-
bauten sind auf Grund der immer weiter voranschreitenden Technik nur beispielhaft ge-
nannt und nicht als abschlieRende Positivliste zu werten.

Fur das Baufeld 4 im GI wird zur Bestandssicherung und auf Grund immer weiter fort-
schreitender emissionsschutzrechtlicher Gesetze, Normen und Vorgaben hinsichtlich
der Schornsteine eine weitere Offnung in den Festsetzungen zugelassen. Schornsteine
sind hier auf einer Flache von maximal 5 % der Uberbaubaren Flache des Baufeldes 4
bis 30 m Uber der maximal zuldssigen Gebdudehéhe (GH) zulassig, soweit es immissi-
onsschutzrechtlich erforderlich ist.

Die in den Uberschreitungsregelungen genannten Prozentzahlen (5 % bzw. 15 %) fur
technische Sonderbauten beziehen sich hierbei auf die Uberbaubaren Flachen der ein-
zelnen Baufelder (2, 3 und 4), nicht auf die Uberbaubare Flache des Baufensters

Um die Errichtung von Solarenergieanlagen zu férdern, unterliegen diese keiner flachen-
haften Beschrankung.

Grundflichenzahl (GRZ) / Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche / Geschoss-
flachenzahl (GFZ) / Baumassenzahl (BMZ)

Da die moglichen Baukubaturen durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die zugehdrigen
maximalen Gebaudehohen hinreichend konkret festgesetzt werden, wird im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen (GFZ),
Baumassenzahlen (BMZ) und Anzahl der Vollgeschosse generell verzichtet. Dies ist ge-
rade bei Industrie- und Gewerbebetrieben erfahrungsgemal sinnvoller, da industriell
und gewerblich genutzte Gebaude und Anlagen oft unterschiedlich hohe Geschosse auf-
weisen. Es wird jedoch klarstellend darauf hingewiesen, dass, auch wenn im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan eine Geschossflachenzahl (GFZ) oder Baumassenzahl
(BMZ) nicht ausdriicklich festgesetzt wird, die gemaf § 17 BauNVO genannten Orien-
tierungswerte fur Obergrenzen der GFZ von 2,4 und der BMZ von 10,0 fur Gewerbe-
und Industriegebiete nicht Uberschritten werden dirfen.

i runduna VBPL Heizkraftwerk K rg
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Im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden ist es angemessen, fir das
Gewerbe- und Industriegebiet GE und Gl die in der Baunutzungsverordnung vorgese-
henen Orientierungswert der GRZ von 0,8 anzusetzen, die aber dennoch eine ausrei-
chende Ein- und Durchgriinung erméglicht.

Auf Grund der industriellen und gewerblichen Nutzung und den damit verbundenen An-
lieferungen durch Lkw mussen die nicht (iberbauten Flachen den internen Fahr- und
Rangiervorgangen zur Verfligung gestellt werden. Durch diese internen Verkehrs- und
Wegeflachen und die Firmenstellplatze mit ihren Zu- und Abfahrten sowie weitere Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird die maximal zuldssige GRZ |l fur Neben-
anlagen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO) von 0,8 zukinftig Uberschritten. Um bereits im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan darauf zu reagieren, wird festgesetzt, dass die Grund-
flachenzahl (GRZ) durch die in Ziffer 1.4 der Bebauungsvorschriften genannten Anlagen
bis 0,85 Uberschritten werden darf. Insgesamt wird das Werkgelande zu allen Seiten und
zum offentlichen Raum (StralRen/Wege/tffentlicher Parkplatz) sowie dem Landschafts-
raum (Renchdamm) hin eingegrint.

Der Ausgleich der mit 0,85 nur moderat erhéhten Uberbauung wird durch den Erhalt und
die Aufwertung der bestehenden Vegetationsstrukturen in Verbindung mit Neupflanzun-
gen an den Gebietsréandern sowie durch die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge
und die teilweise Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb des Werksgelandes
erreicht, sodass die Uberschreitung der GRZ bis 0,85 begriindbar und sowohl 6kologisch
als auch stadtebaulich vertraglich ist. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind auf
Grund der genannten MaRnahmen nicht zu erwarten. Gesunde Arbeitsverhéltnisse sind
auch weiterhin gewahrleistet, Wohnnutzungen sind sowohl im GE als auch im Gl nicht
vorgesehen und ausgeschlossen.

Weitere Regelungen wie die Zuldssigkeit von méglichen Garagen, Carports, Stellplatzen
und Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster), werden im
Hinblick auf die zu erhaltenden bzw. anzulegenden Freiflachen und eingegriinten Rand-
bereiche getroffen (siehe hierzu auch Ziffer 4.4 der Begrindung).

Bauweise, Baufenster, liberbaubare Grundstiicksflache

Unter Berlicksichtigung des Bestandes und typischer Bauformen von Industrie- und Ge-
werbebetrieben wird fur das GE die offene Bauweise (o) und fur das Gl eine abwei-
chende Bauweise (a) festgesetzt.

In der offenen Bauweise im GE durfen die Gebaude unter Einhaltung der Grenzabstande
nach LBO und einer maximalen Geb&udeldnge von 50 m errichtet werden. Der Bestand
und der Gebietszuschnitt an dieser Stelle erfordern hier keine anderweitige Regelung,
da mehr als ein Gebaude mit der maximalen Lange von 50 m nicht realisiert werden
kénnte.

In den Baufeldern 1 und 2 im GlI gilt als abweichende Bauweise (a) gemal § 22 (4)
BauNVO die offene Bauweise, wobei nur Gebaudeldngen bis maximal 40,0 m zul&ssig
sind. Diese Festsetzung soll dazu dienen, eine gestalterische Gliederung der Gebaude-
zeile entlang der Rench und entsprechende Durchlasse zu erzielen, da die Zeile spates-
tens alle 40,0 m unterbrochen wird. So soll in Verbindung mit den griinordnerischen
MaRnahmen die oft monotone Architektur von Industrie- und Gewerbebauten durch Lu-
cken und Grinverbindungen unterbrochen und das Bild zur Rench hin aufgewertet wer-
den. Die fur die Dekarbonisierung entstehenden Bauten und runden Silos sind Uber
diese Festsetzung mit abgedeckt.

In den Baufeldern 3 und 4 im Gl gilt als abweichende Bauweise (a) gemal} § 22 (4)
BauNVO die offene Bauweise, wobei auch Geb&audeldngen bis maximal 60,0 m zulassig
sind. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise (a), die zwar Grenzabstande nach
LBO erfordert, aber auch Geb&audeldngen (ber 50 m zuldsst, soll im zentralen
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Gebietsbereich individuelle und auch groRflachigere Nutzungen im Bestand sichern und
zudem weitere Gebaude ermdglichen, wie sie in Industriegebieten Ublich sind.

Die grof3ziigig geschnittenen Baufelder umfassen die bereits baurechtlich genehmigten
baulichen Anlagen aul3erhalb des urspringlichen Baufeldes sowie die zeitnah geplante
Dekarbonisierung mit den dazugehdérigen Anlagen und Erschlieungsflachen.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

Aufgrund der sehr groRziigig bemessenen Baufenster und zur Sicherung der griinord-
nerischen Flachen und MalRnahmen sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenan-
lagen innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Grinflachen nicht zu-
l&ssig. Diese sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Fla-
chen (Baufenster) zulassig.

Verkehrsflachen

Die privaten Verkehrsflachen gehen in den Flachen des GE und Gl auf, sodass hiertber
eine Sicherung der Flachen ohne deren explizite Festsetzung erfolgt.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden im Bereich des ,Strandbadweges” sowie im
Bereich ,An der Rench* mit in den Geltungsbereich aufgenommen und entsprechend
der Straflenplanung von RS Ingenieure, Achern, festgesetzt. Aus Grinden des Hoch-
wasserschutzes und auf Grund der geplanten, kinftigen Zulieferung fur die Koehler
Oberkirch GmbH Uber die ausgebaute StralRe, wird der Ausbau und die H&herlegung der
Bestandsstrale ,An der Rench” notwendig. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
ist somit die geplante Héhenlage festzusetzen, da die bisherigen Bestands-/ Ausbauhé-
hen nicht mehr der zukinftigen Realitat entsprechen werden.

Fir die Festsetzung der Lage und der Héhe der Verkehrsflachen ist daher der Planein-
schrieb in m.0.NN maRgebend. Die festgesetzten Straenhdhen beziehen sich auf die
Oberkante des Fahrbahnbelages in der Fahrbahnmitte.

Um ggf. auf Differenzen auf Grund natlrlicher Gegebenheiten zwischen geplantem und
tatsachlichem StraRenausbau reagieren zu kénnen, ist ein Abweichen von den festge-
setzten StraRenhohen +/- 25 cm bei der Stralle ,An der Rench” zulassig.

Zur vertiefenden Begriindung wird auf Ziffer 9 verwiesen.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkflachen” bildet die 6ffentli-
chen Parkplatze fUr das Freibad im Bestand ab, sodass Uber deren Festsetzung im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ebenfalls eine Sicherung der Flachen erfolgt.

Griinflichen

Die privaten und &ffentlichen Grinflachen sind mit griinordnerischen MalRnahmen belegt
und dienen in Kombination mit den einzelnen Festsetzungen und MalRnahmen der Ent-
wasserung, dem internen Ausgleich, der Aufenthaltsqualitat, der Eingriinung des Plan-
gebietes sowie der Erhaltung des Gewd&sserrandstreifens.

Wasserflachen

Die Wasserflache bildet den Gewerbekanal in seinem Bestand ab, sodass lber dessen
Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Sicherung des Kanales er-
folgt. In Verbindung damit wird beidseitig ein jeweils 5,0 m breiter Gewasserrandstreifen
nachrichtlich dbernommen. Diese 5,0 m sind im bebauten bzw. Gberplanten Innenbe-
reich nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einzuhalten.

Die Erlen im Bereich des Gewerbekanales bleiben im Bestand erhalten und werden auch
zuklnftig gesichert. Eine weitere naturnahe Entwicklung des Gewasserrandstreifens



Stadt Oberkirch — Gemarkung Oberkirch Stand: 12.12.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Fassung: Satzung
ortlichen Bauvorschriften ,,Heizkraftwerk Koehler* geman § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 22 von 37

4.8

erfolgt auf Grund des Bestandes nicht, da dies nicht notwendig erscheint und die Stand-
orte der Erlen hierdurch beeintrachtigt werden kénnten.

Die im Privateigentum der Firma Koehler Oberkirch GmbH stehenden Flachen entlang
des Oberkircher Gewerbekanales sollen auch weiterhin im Eigentum der Firma Koehler
verbleiben. Die hier vorhandenen Erlen wurden bisher durch diese gepflegt und unter-
halten. Die auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 557/19 entlang des Gewerbekanales befindli-
che Flache steht im Eigentum der Stadt Oberkirch. Die hier vorhandenen Gehélzbe-
stande wurden und werden weiterhin durch die Stadt Oberkirch gepflegt und unterhalten.
Dies hat insgesamt in der Vergangenheit sehr gut funktioniert und soll zukunftig so bei-
behalten werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung der Konflikte im Artenschutz ist als MaRnahmenflache ,MF1" sowohl
das Biotop der Mauereidechsenpopulation als auch die angrenzende Wiese als Anbin-
dung an die Gleisanlagen zwecks Populationsaustausch und Nahrungsgrundlage als
naturnahe Flache mit wichtigen Aufenthalts- und Biotopvernetzungsfunktion als offene
Wiesenflachen dauerhaft zu erhalten. Um diese Zielsetzung zu erreichen, durfen die
Flachen maximal zweimal pro Jahr gemaht werden, wobei das anfallende Mahdgut von
der Flache abzufahren ist. Durch eine langjahrige extensive Pflege und den Verzicht auf
Dungemittel- und Pestizideinsatz soll eine allmahliche Aushagerung und eine damit ver-
bundene deutliche Steigerung des tkologischen Wertes erreicht werden. Die Mahdter-
mine sollten aus Grinden des Schutzes bodenbrutender Vogelarten im Allgemeinen
nach dem Ende der Brut- und Aufzuchtzeiten liegen.

Ziel der griunordnerischen Mafnahme ,MF2" ist die Entwicklung von Versickerungsmul-
den zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung. Die Sickermulden sind durch Wie-
senansaat zu begrinen und in ihrem Verlauf an die geplante randliche Bepflanzung mit
Pyramidenpappeln anzupassen (siehe Ziffer 4.10). Vertiefend wird auf Ziffer 10.2 sowie
das dem Bebauungsplan beigelegte Entwasserungskonzept vom Buro Zink, Lauf, ver-
wiesen.

Die MaRnahmenflache ,MF3* dient der Anlage eines Dauerstaubereiches als Ersatzbio-
top fur das im Plangebiet vorhandene, nach § 33 NatSchG geschitzte Biotop mit Teich-
binsenréhricht. Hierzu wird ein neuer Graben mit einer Flache von ca. 651 m? ausgebag-
gert. Dieser wird mit Wasser geflutet und das Teichbinsenréhricht mit dem Grabenbo-
densediment ausgebaggert und in den neuen Graben transferiert. Das Umfeld ist von
Bepflanzungen freizuhalten um die Besonnung der Wasserflache und damit die Wuchs-
bedingungen fir die Binsen-Gesellschaft sowie die Eignung als Libellenbiotop weiterhin
zu gewahrleisten. Das Umfeld ist von Bepflanzungen freizuhalten. Sollte der Anwuchs
der Teichbinsen-Gesellschaft nicht in ausreichendem MaR durch den direkten Transfer
der Pflanzen gelingen, ist dieser durch Nachpflanzung mit ortstypischem Pflanzmaterial
Zu erganzen.

Die Biotoperfassung im Jahr 2020 fir das Plangebiet ergab, dass ein wasserfuhrender
Graben mit Teichbinsen-Réhricht (34.54) innerhalb des Plangebietes erfasst wurde. Die-
ser ist gemafl § 33 NatSchG als geschitztes Biotop einzustufen und umfasst ca. 119
mZ2. Die Bestande sind durch natirliche Suksession am Standort entstanden und waren
im Jahre 2008 bei einer Begehung der Flache noch nicht vorhanden. Es handelt sich um
ein Rahricht mit Dominanz von Teichbinsen (Schoenoplectus lacustris), Riesenstraul-
gras (Agrostis gigantea) und Schilf (Phrag—mites australis), daneben Gewéhnliche Blut-
weiderich (Lythrum salicaria) und randlich Glatthafer (Arrhenatherum elatius). Extensiv
genutzte Mulden kénnen bei Ausbildung von Vegetationsstrukturen durchaus sehr wert-
volle Sekundérlebensrdume fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten, insbesondere flr
Roéhrichte, Libellen und Amphibien, darstellen. Diese CFC-MafRnahme wird durch

Be
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dkologische Bauliberwachung mit Berichtspflicht (alle 3 Wochen wahrend der Arbeiten)
begleitet und der Erfolg iber ein 5-jahriges Monitoring Uberwacht werden. Im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wird die ca. 651 m? grofRe Flache als Kompensationsmaf-
nahme festgesetzt, um an dessen Bindungswirkung teilzunehmen. Durch die beschrie-
benen MaRnahmen kann der Verlust der § 33 NatSchG-Biotopflache ausreichend kom-
pensiert werden.

Die MaBnahme zur Begriinung nicht tiberbaubarer Grundsticksflachen dient der Minde-
rung von Beeintrachtigungen durch die Versiegelung auf den Bauflachen. Neben den
positiven Auswirkungen der begrunten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der
Bodenfunktionen auf diesen Flachen dient diese MaRnahme auch in begrenztem Male
der Férderung eines Biotopverbundes, indem sie kleinflachige Trittsteinbiotope innerhalb
des Plangebietes herstellt.

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Mafe Ersatzlebensrdume fur trockene Of-
fenland liebende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere &kologische Funktion der
Dachbegriinung ist auf die Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Tem-
peraturextremen sowie durch die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei
bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung hinzuweisen. AuRerdem ist eine Retentions-
wirkung fur das anfallende Regenwasser vorhanden.

Eine solche Dachgestaltung trégt zur Verbesserung des Landschafts- und Stadtbildes
bei. Durch das Einbringen von Grinelementen als gliedernde und raumbildende Gestal-
tungselemente erfillt eine Dachbegrinung stadtgestalterische Funktionen.

Ferner erméglichen begriinte Dacher eine Verringerung der Beanspruchung des Dach-
aufbaus und insbesondere der Dachabdichtung durch Ausgleich von Temperaturextre-
men sowie durch Schutz gegen Immissionen. Als weitere 6konomische Funktion verbes-
sert eine Dachbegrunung den winterlichen und sommerlichen Warmeschutz.

In der Regel sollen Dachbegriinungen maoglichst leicht sein und bei der Erstellung und
Pflege nur geringe Kosten verursachen. Pflanzen, die auf solchen extensiv begrinten
Déchern gedeihen sollen, mussen deshalb mit wenig Wasser und Néahrstoffen auskom-
men, sich selbst durch Aussaat oder Sprossen regenerieren kénnen, Wind, Frost und
Hitze ertragen, und damit besonders robust sein.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen
unterhalb des héchsten Grundwasserstandes (HHW) wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren sind. Das MHW unterliegt einem Gefélle von Ost nach West, weshalb fir
die Stande des HHW hierbei die in den Anlagen 2.3.1 und 2.3.2 zum Entwé&sserungs-
konzept dargestellten Werte des HQexrem mafigeblich sind.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Unterkanten der Griindungen von Neubauten den
mittleren Grundwasserhochststand (MHW) nicht unterschreiten durfen. Sind Grindungs-
pfahle zum Abtrag der Lasten auf das Festgestein notwendig, sind diese ausnahms-
weise zulassig. Auch der MHW unterliegt einem Gefalle von Ost nach West und betragt
im Zustrom (Rand des Plangebietes im Osten) 194,1 m.0.NN und im Abstrom (Rand des
Plangebietes im Westen) 193,0 m.0.NN. Auf der Zwischenstrecke ist linear zu interpo-
lieren.

Ergénzend wird zum HQexem auf Ziffer 7 dieser Begriindung und zur Oberflachenent-
wasserung auf Ziffer 10.2 dieser Begrindung verwiesen.

Des Weiteren ist zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verschmutzung
mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen, der Einsatz von ebendiesen Metallen im Dach- und/oder
Fassadenbereich nur dann zuldssig, wenn diese beschichtet oder ihn ahnlicher Weise
behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers ausge-
schlossen werden kann.
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4.9

410

4.11

Weiterhin werden zum Schutz nachtaktiver Arten und Insekten arten- und insekten-
freundliche AuRenbeleuchtungen nach den in Ziffer 1.10.9 der Bebauungsvorschriften
genannten Mallgaben festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde eine
schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro Heine + Jud, Stuttgart, eingeholt
(siehe hier auch Ziffer 8 der Begriindung). Diese hat gezeigt, dass bei einem flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel fur ein Industriegebiet (Gl) die maflgeblichen Richtwerte
der TA Larm in den angrenzenden schutzwirdigen Bereichen in den Nachtstunden nicht
eingehalten wirden. Gleichzeitig werden im Gutachten indes auch MalRnahmen darge-
stellt, die es ermdglichen, die Richtwerte sicher einzuhalten.

Da der vorliegende Bebauungsplan vorhabenbezogen aufgestellt wird, kénnen die auf
das Vorhaben angepassten larmmindernden MaRnahmen im Bebauungsplan festge-
setzt sowie zusatzlich im Durchfihrungsvertrag beschrieben und Uber diesen vertraglich
gesichert werden.

Auf die weiteren Ausfihrungen in Ziffer 8 sowie die dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan beigelegte schalltechnische Untersuchung wird verwiesen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,PF 1" festgesetzten Flachen sind geschlossene
Gehoélzpflanzungen aus 5 Baumen (Stammumfang mind. 14-16 cm) gemal der Pflanz-
liste vorzunehmen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu er-
setzen. Die bestehenden Wiesenflachen sind zu erhalten und dauerhaft extensiv zu pfle-
gen.

Zudem sind im zeichnerischen Teil 14 Einzelbdume zur Anpflanzung festgesetzt, die zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen sind.
Zur Anpflanzung sind hier Eschenmit einem Stammumfang von mindestens 30 cm zu
verwenden.

Die obengenannten Gehdlzpflanzungen dienen insbesondere der Minderung von Land-
schafts-/ Ortsbildbeeintrachtigungen. Neben den positiven Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild stellen diese Gehdlzpflanzungen die Auspragung einen Immissions- und
Sichtschutzstreifen dar. Durch die Verringerung der Einsehbarkeit aus Richtung der of-
fenen Landschaft siidéstlich und der Siedlungsbereiche 6stlich des Plangebietes wird
eine verbesserte Einbindung der geplanten Nutzungen in die umgebende Landschaft
erreicht. Die allgemeine Erhéhung des Grunanteiles erreicht insgesamt eine Verbesse-
rung des Landschaftsbildes. Die Baumreihen dienen ferner als Griinzasuren und Ele-
mente zur Biotopvernetzung und bieten Ersatzlebensrdume flr Tiere und Pflanzen. Die
Bepflanzungen und deren extensive Pflege férdern, neben einer guten landschaftlichen
Einbindung, auch die natirliche Bodenentwicklung. Dadurch leistet diese MalRnahme
auch einen Beitrag zur Verringerung der Bodenbeeintrachtigungen infolge der Bebau-
ung. Angestrebt wird eine méglichst rasche und hochwiichsige Eingriinung.

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit den im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Einzelbdumen werden diese
gesichert und Eingriffe der geplanten Nutzungen in Natur und Landschaft teilweise ver-
mieden. Der Erhalt des hochwiichsigen Gehdlzbestandes dient dartiber hinaus als be-
deutender Sichtschutz zwischen der geplanten Bebauung und den Siedlungsbereichen
ostlich des Strandbadweges.
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5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Auf Grund der industriellen und gewerblichen Pragung und Nutzung des Plangebietes
wird auf die Festlegung einer bestimmten Dachform und auf bestimmte Fassadenmate-
rialien und -farben bewusst verzichtet. Eine Festlegung kénnte eventuell eine ge-
wiinschte oder notwendige betriebliche Nutzung konterkarieren. Es werden lediglich
glanzende sowie spiegelinde Dacheindeckungen ausgeschlossen, um hier eine stérende
Blendwirkung zu vermeiden. Wahrend des Bebauungsplanverfahrens wird noch gepriift,
ob eine Dach- und/oder Fassadenbegrinung der Industriebauten realisiert werden kann.

Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen, da diese zur Gewinnung solarer Energie ge-
nutzt werden kénnen und somit einen positiven Beitrag zum Klimaschutz leisten. Solar-
anlagen sind jedoch auf Grund stérender Blendwirkung ebenso aus blendfreiem Material
herzustellen.

5.2 Einfriedungen

Aus gestalterischen Grinden werden Einfriedungen in ihrer Hohe und der Materialwahl
beschrénkt; Stacheldraht ist als ortsuntypisches Material nicht zulassig. Die maximale
Hoéhe der Einfriedungen ist mit 2,5 m festgelegt. So wird einerseits dem Sicherheitsbe-
dirfnis des Industriebetriebes Rechnung getragen, andererseits werden auch unange-
messene Einfriedungen verhindert, die in Grofe, Art und Materialwahl das Erschei-
nungsbild des Gewerbe- und Industriegebietes negativ beeinflussen knnen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit und der Gestaltung sind Einfriedungen so anzule-
gen, dass innerhalb der Ein- und Ausfahrtsbereiche eine ausreichende Sicht auf den
offentlichen Verkehrsraum gewéhrleistet ist.

6 BELANGE DES UMWELT- UND ARTENSCHUTZES

6.1 Umweltschutz

Umweltschitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der Einflhrung
des EAG-Bau ist fur diese Belange, die in § 1a (6) Nr. 7 BauGB ausfuhrlich definiert
werden, eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a
BauGB als gesonderter Teil der Begrindung dem Bebauungsplan beizufugen.

Der Umweltbericht wird den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vorge-
legt. In einer ,zusammenfassenden Erklarung” nach § 10 (4) BauGB wird erlautert, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden. Nach § 4c BauGB ist eine Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt durchzufiihren.

Ein wesentlicher Bestandteil der Umweltpriifung ist das Scoping nach § 2 BauGB. Dabei
legt die Gemeinde unter Beteiligung der Behérden Umfang, Detaillierungsgrad und Me-
thode der Umweltprifung fest.

Der Grinordnungsplan mit dem Grinordnungskonzept nach § 1a (3) BauGB wird sinn-
vollerweise in den Umweltbericht integriert.

Vom Ingenieurbiiro PCU, Saarbriicken, wurde ein voll umfénglicher Umweltbericht mit
integriertem Grunordnungsplan (GOP) und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet,
der alle zu untersuchenden und abzuwégenden Belange des Umwelt- und Artenschut-
zes beinhaltet und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigelegt wird.
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6.2

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen MaRnahmen wurden als verbindliche Regelun-
gen in die Festsetzungen aufgenommen (siehe Ziffer 4). Hinsichtlich der Begriindung
dieser Malinahmen und detaillierterer Informationen wird auf den Umweltbericht verwie-
sen, der den zweiten Teil der Begrundung zum Bebauungsplan darstellt.

Alle durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan verursachten Eingriffe kénnen
durch Kompensationsmaf3nahmen (innerhalb und aufierhalb des Plangebietes) sowie
durch Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen ausgeglichen werden. Mit den ge-
planten MaRnahmen verbleibt kein Defizit an Okopunkten. Es ist dariber hinaus nicht
mit dem Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu rechnen.

Artenschutz
Zum Artenschutz wird zusammenfassend Folgendes festgehalten:

Reptilien / Eidechsen

Im Laufe der Kartierung, bei fiir Reptilien besonders gut geeigneten Witterungs-
bedingungen (warm, trocken, sonnig), wurden beschrdnkt auf den Bereich der
Trockenmauer und der nérdlich angrenzenden schmalen Wiese mehrere Mau-
ereidechsen (Mai 2017 2 Ind., Sommer 2019 5 Ind.) festgestellt. Es wurden an
der sonnenbeschienenen Mauer mehrere Individuen Jungtiere und Adulti ge-
funden, d. h. es handelt sich um eine reproduziernde Population.

Libellen

Die Versickerungsgraben und ihre Umgebung wurden abgesucht. Im Bereich
der naturnah ausgestalteten Versickerungsgrdben wurden finf Libellenarten
festgestellt:

s Gebénderte Prachtlibelle
»  Grof3e Konigslibelle

=  Gemeine Heidelibelle

= Plattbauch

= Hufeisen-Azurjungfer

Bewertung

Der Gesamtflache bzw. Teilen davon kann nach jetzigem Stand folgende tier-
Okologische Bedeutung zugewiesen werden:

= Lokal bedeutender (kleiner) Mauereidechsenlebensraum: die offenen und
halboffenen Bereiche.

= [ okal bedeutender (kleiner) Libellenlebensraum im Bereich der Graben, ins-
besondere im offenen Bereich auf der westlichen Wiese.

Die Lebensrdume mit vergleichsweise hohem Strukturangebot sowie Ressour-
cen- und Nahrungsangebot wie die Gehdlzbestdnde im nérdlichen Geltungsbe-
reich (Parkanlage) und im Siiden des Plangebietes haben einen lokalen Wert,
auch resultierend aus der hohen Verkniipfung, réumlichen Lage und Einbin-
dung.

Eine detaillierte naturschutzfachliche Bewertung der betroffenen Arten findet im
,Fachbeitrag Artenschutz” statt (Anlage 1). Als Ergebnis wird darin festgestellt,
dass die Kriterien flir die Verbotstatbesténde (Schédigungs-, Stérungs- und Té-
tungsverbot) nicht erfiillt sind, sofern bestimmte Schutz- und Beschrankungs-
mafinahmen ergriffen werden.

Wesentlich dafiir ist, dass alle von den geplanten Nutzungen beeintrdachtigten
Tierarten mit ihren Populationen sich in ihrem Erhaltungszustand nicht

2 Be
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8.1

verschlechtern bzw. eine ausreichende Lebensraumfiéche fir den Fortbestand
der Populationen erkennbar erhalten bleibt. Anteil daran haben einerseits die
geplanten griinordnerischen Vermeidungs-, Minderungs- und Gestaltungsmaf-
nahmen. Andererseits bestehen und verbleiben im Umfeld der geplanten Nut-
zungen hinreichend geeignete Habitatstrukturen, die den betroffenen Tierarten
respektive derer Lokalpopulationen die weitere Existenz im angestammten
Raum dauerhaft erméglichen.

Insgesamt treten durch die im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesicherten und in der Realitat bereits umgesetzten CEF-MalRnahmen
keine Verbotstatbestande ein.

BELANGE DES HOCHWASSERSCHUTZES

Innerhalb des Plangebietes sind Wohnnutzungen — auch untergeordnete — nicht zulas-
sig. Die Warte des Kraftwerkes ist zwar dauerhaft besetzt, befindet sich aber im 1. Ober-
geschoss des Gebaudes, sodass Mitarbeitende sich nicht dauerhaft im Erdgeschoss
aufhalten. Fur den Hochwasserfall sind zudem Alarmplane vorhanden, die stetig gepruft
und gegebenenfalls aktualisiert werden. Hierlber sind Gefahren fir Menschen durch
Hochwasserschaden ausgeschlossen.

Durch die von der Stadt Oberkirch geplante Erhéhung der Straltenlage im Bereich ,An
der Rench” und der damit einhergehenden Gelandeerhéhung innerhalb des Plangebie-
tes werden zudem geeignete Hochwasservorsorgemaflnahmen ergriffen.

Die Stande des héchsten Grundwasserhéchststandes (HHW) unterliegen dem naturli-
chen Gefalle innerhalb des Plangebietes, entsprechen innerhalb der Industrie- und Ge-
werbeflachen den Standen des HQexem und gehen damit Uber das natlrliche Gelande
hinaus. Auf Grund dessen wird in Ziffer 1.10.6 der Bebauungsvorschriften eine Festset-
zung zur Wasserdichtigkeit und Auftriebssicherheit baulicher Anlagen getroffen, Uiber die
gleichzeitig im Sinne des Hochwasserschutzes fur bauliche Anlagen eine hochwasser-
angepasste Bauweise festgesetzt wird. Auf Ziffer 4.8 dieser Begriindung wird erganzend
verwiesen.

Es ist nicht geplant, neue Heizélverbraucheranlagen innerhalb des Plangebietes zu er-
richten. Etwaige bestehende Heizélverbraucheranlagen wurden oder werden bis zum
01.01.2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher
nachgeristet.

Bestehende und geplante Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wer-
den so errichtet oder betrieben, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch
Hochwasser beschéadigt werden kénnen. Diese Anlagen entsprechen den Anforderun-
gen der AwSV.

Die Firma Koehler Oberkirch GmbH strebt insgesamt an, die geplanten Gebaude und
Anlagen durch technische Einrichtungen gegen ein mégliches Hochwasser zu sichern.

Durch die Festsetzung in Ziffer 1.10.6, die nachrichtliche Ubernahme im zeichnerischen
Teil und in Ziffer 3.1 der Bebauungsvorschriften sowie die damit verbundenen Gbernom-
menen Ausfihrungen bedarf es keiner weiteren bauleitplanerischen Festsetzungen. Die
Regelungen nach § 78b WHG gelten unabhangig von einer vorbereitenden oder ver-
bindlichen Bauleitplanung.

BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Larm

Da sich in der Nachbarschaft der geplanten Anlagen schutzbedurftige Wohnbebauung
befindet, wurde durch das Ingenieurbiiro Heine + Jud, Stuttgart, eine schalltechnische

12 Begrundung VBPL Heizkraftwerk Koehler SA (23-(
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Untersuchung erarbeitet, auf die im Detail verwiesen wird. Hierbei wurden der Industrie-
und Gewerbelarm sowie Verkehrslarm durch den firmenbedingten Lkw-Verkehr unter-
sucht und beurteilt. Die schalltechnische Untersuchung liegt dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bei.

Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um einen Bereich mit langjahriger erheb-
licher Vorbelastung durch von den Werken der Firma Koehler Oberkirch GmbH bzw. der
Werkssiedlung ausgehenden Gewerbeldrm und durch den vom Kfz-Verkehr auf dem
Strandbadweg ausgehenden Verkehrslarm. Vornehmlich lauft Gber den Strandbadweg
aber der 6ffentliche — also nicht werksgebundene — Verkehr. Im Zuge des Ausbaus des
Strandbadweges zur ,Querspange Ost" sind die schalltechnischen Auswirkungen der
damals in Planung befindlichen verkehrlichen Anlage untersucht worden. MalRnahmen
des passiven Schallschutzes wurden in den Jahren 2009 und 2010 rechnerisch bestimmt
und bei Ortsbegehungen Uberprift sowie anschlieBend umgesetzt. So sind an den im
schalltechnischen Gutachten zu diesem Bebauungsplan als Immissionsorte 6 und 7 be-
zeichneten Gebauden Schallschutzfenster eingebaut worden, die absichernd von héhe-
ren Beurteilungspegeln (63 bis 64 dB(A), Tagzeitraum, Erdgeschoss) ausgehen als in
diesem Bebauungsplanverfahren unter-stellt.

Die Grenze der schadlichen Umwelteinwirkung nach 16. BiImSchV ist bereits im Bestand
Uber-schritten; der durch den Mehrverkehr der Lkw-Fahrten hinzukommende Schall liegt
bei geringfugigen 0,2 bis 0,8 dB(A). Die Grenze zur Gesundheitsgefdhrdung von
70 dB(A) bzw. 67 dB(A) tags wird weit unterschritten.

Hervorzuheben ist auch, dass das Buro Heine + Jud von einer schalltechnischen Worst-
Case-Annahme sowohl beim Mengengerist der Lkw-Fahrten als auch bei der Annahme
einer aus-schliellich tber den Strandbadweg erfolgenden Anlieferung (S. 40 des Schall-
gutachtens) ausgegangen ist. Dies ist von Seiten der Firma Koehler so nicht vorgesehen.
Viele der Fahrten werden aus sudlicher Richtung erfolgen, sodass hier eher mit einem
Abschlag zu rechnen ist.

Zum Anlagenlarm wird festgestellt, dass dieser innerhalb der zuldssigen Grenz- und Ori-
entierungswerte bleibt, sodass der — bereits vorher im Bestand auch durch den &ffentli-
chen Verkehr bestehende — immissionsschutzrechtliche Konflikt auf die Quelle des Ver-
kehrslarmes beschrankt bleibt.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass in der Larmschutzfibel des Landes aus-
dricklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den in der DIN 18005 um keine Grenz-
werte, sondern lediglich um eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an
den Schallschutz im Stadtebau handelt. Auch geht es dort um die Planung von schutz-
bedurftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Straflten, nicht also um den umge-
kehrten, hier vorliegenden Fall der Planung von keineswegs sensiblen Nutzungen (In-
dustriegebiet) und den dadurch entstehenden Verkehrslarm auf die Nachbarschaft. Da-
her sind die dortigen Orientierungswerte keine strikte Grenze, die uniberwindbar ware.

Zu erganzen ist schlieBlich, dass eine Zunahme des Verkehrslarmes um 0,8 bzw.
0,2 dB(A) aullerhalb des fur ein menschliches Gehdér wahrnehmbaren Larmerhéhung
liegt, sodass die bereits heute bestehende Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 noch hinnehmbar erscheinen.

Auf S. 40 der gutachterlichen Stellungnahme wird zudem erlautert, dass die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV nur orientierungshaft herangezogen werden, da sich der
Anwendungsbereich im Normalfall auf den (Neu-)Bau bzw. die wesentliche Anderung
von offentlichen Verkehrswegen beschrankt. Damit entfalten die Immissionsgrenzwerte
hier keine unmittelbare rechtliche Bindungswirkung und werden lediglich im Sinne der
Abwagung herangezogen.
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Zur Minimierung der Larmemissionen werden die wesentlichen Larmquellen eingehaust.
Dies betrifft vor allem die Férdereinrichtungen und die Materialannahme. Die Baukérper
selbst werden massiv ausgefuhrt und zwischen Silo 4 und Annahme zwei versetzte
Larmschutzwénde errichtet. Somit ergibt sich eine abschirmende Wirkung durch die
Larmschutzwand und die Baukérper selbst, vor allem in Richtung Lepoldstadt. Die Be-
pflanzung mit Baumen und Strauchern unterstitzt diese abschirmende Wirkung. Damit
ist gewabhrleistet, dass die zuldssigen Larmrichtwerte grundsatzlich auch durch neue An-
lagen eingehalten werden kénnen.

Die detaillierten Ausfuhrungsbedingungen sind im schalltechnischen Gutachten be-
schrieben. Sie werden in den Ziffer 1.11 der Bebauungsvorschriften festgesetzt und im
Rahmen des Durchfuhrungsvertrages verbindlich festgelegt. Es wird zusammenfassend
Folgendes festgehalten:

= Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der
TA Ldrm herangezogen. Flr die néchstgelegene schutzbedlirftige Bebau-
ung wurden die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
von tags 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) und nachts 40 dB(A) bzw. 45 dB(A) heran-
gezogen. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den Tagrichtwert um
nicht mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A)
liberschreiten.

= Es wurde die Abstrahlung der maf3geblichen Schallquellen der derzeitigen
Situation (Situation 1, Bestand) und der kiinftigen Situation (Situation 2, De-
karbonisierung) bestimmt und zum Beurteilungspegel zusammengefasst,
unter Beriicksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und Impulshaltigkeit und der
Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierfir waren eigene
Messungen, Literaturangaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

= Bereits im Vorfeld wurden SchallschutzmalBnahmen zur Einhaltung der zu-
ldassigen Immissionsrichtwerte konzipiert, die in den Berechnungen bereits
berticksichtigt wurden:

e Errichtung von zwei Schallschutzwénden nérdlich des Kraftwerks mit ei-
ner Héhe (Oberkante) von 3 m lber Geldnde sowie einer Schallschutz-
wand dstlich (zwischen Brennstoffsilo 1 und Annahmehalle 1) mit einer
Héhe von 3 m (iber Geldnde.

e (Geschlossene 3,5 m hohe Zwischenrdume zwischen den Brennstoffsilos.

¢ Dreiseitige, nach Norden, Osten und Siden geschlossene Einhausung
der Filteranlagen 1 und 2 auf dem Dach der Annahmehalle.

e An den Filteranlagen werden Kulissenschalldémpfer und Schallddmm-
rohre angebracht. Die Filteranlagen und deren Komponenten diirfen fol-
gende anlagenbezogene Schallleistungspegel nicht iiberschreiten:

- Filteranlage, Abstrahlung pro Seite: LWA =79 dB(A)
- Fortluftéffnung Ventilator 1: LWA =95 dB(A)
- Fortluftéffnung Ventilator 2: LWA =95 dB(A)
- Ventifatorgehéuse 1: LWA = 87 dB(A)
- Ventilatorgehéuse 2: LWA =78 dB(A)

e Die Anlagen/Komponenten diirfen geméall dem Stand der L&rmminde-
rungstechnik keine Tonhaltigkeit im Sinne der TA Ldrm aufweisen.

e Die Forderbéander werden geschlossen ausgefiihrt.
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e Die Aullenbauteile der Annahmehallen und Silos diirfen vorgegebene
Schallddmm-Male nicht unterschreiten. Diese sind in Kapitel 5 aufge-
fihrt.

o Alle éffenbare Aullenbauteile der Annahmehallen (Oberlichter, Fenster,
Tore) sind wéhrend des Betriebs durchgehend geschlossen.

Die Maf3nahmen sind in Kapitel 5 vollstandig dokumentiert.

= Es treten Beurteilungspegel bis 44 dB(A) tags und bis 37 dB(A) nachts im
Mischgebiet und bis 54 dB(A) tags und bis 39 dB(A) nachts im allgemeinen
Wohngebiet auf. Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm werden tags und
nachts eingehalten.

= Durch den Umbau des Kraftwerks kommt es zur Erhéhung der Beurtei-
lungspegel im Mischgebiet um bis zu 13 dB tags und 7 dB nachts. Im all-
gemeinen Wohngebiet werden tags bis zu 12 dB héhere und nachts bis zu
3 dB geringere Beurteilungspegel erreicht.

= Die Forderung der TA Ldrm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird
erflillt.

= Das ,Irrelevanz-Kriterium" der TA Larm wird im Mischgebiet erfiillt, sodass
die Vorbelastung nicht detailliert zu betrachten ist. Im allgemeinen Wohn-
gebiet wird das Kriterium teilweise nicht erfiillt. Anhand vorangegangen
Messungen sowie Eigenkontrollen der Firma in unmittelbarer Ndhe der
mafgeblichen Immissionsorte ist eine Uberschreitung der Immissionsricht-
werte unter Mitberiicksichtigung der Vorbelastung (Papierfabrik Koehler)
nicht zu erwarten (s. Kapitel 7 der Untersuchung).

Die folgende Abbildung 16, Ziffer 5 der schalltechnischen Untersuchung zeigt eine Uber-
sicht der geplanten SchallschutzmalRnahmen:

3-seitige Einhausung der
Filteranlagen 1 und 2

2 Larmschutzwande \\\\

Hohe: 3 m 0. GOK b

( ‘

Geschlossene Zwischen-
raume Larmschutzwand
6he: S Héhe: 3 GOK
fir Héhe: 3,5 m 4. GOK \ 6he: 3 m (.

Ubersicht der vorgesehenen SchallschutzmaRnahmen, Heine + Jud (genordet, unmafRstablich)

22-12-12 Begrundung VBPL Heizkraftwerk Koehler SA (23-01-24) docx



Stadt Oberkirch — Gemarkung Oberkirch Stand: 12.12.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Fassung: Satzung
ortlichen Bauvorschriften ,,Heizkraftwerk Koehler* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 31 von 37

8.2

8.2.1

Obwohl aktuell eine Lieferung im Bereich des Heizkraftwerkes mittels Schienenverkehr
nicht geplant ist, wurde in der schalltechnischen Untersuchung des Biros Heine + Jud,
Stuttgart, eine Zuganlieferung tags beriicksichtigt und eine Einschatzung der hierdurch
entstehenden schalltechnischen Auswirkungen in Ziffer 8.2 der gutachterlichen Stellung-
nahme eingearbeitet.

Zu den schalltechnischen Auswirkungen durch die Renchtalbahn ist zu sagen, dass
diese auf Grundlage der Zugzahlenprogramme 2020 (Bestand) bzw. 2030 (erwartbare
Prognose) zu ermitteln und zu beurteilen sind. Die 2020 vorgenommene schalltechni-
sche Untersuchung fur eine mit dem Plangebiet vergleichbare Flache in Oberkirch-Zu-
senhofen hat gezeigt, dass die schalltechnische Belastung auf der maRgeblichen Stre-
cke trotz der geringen Fahrtenzahlen durch den Guterzugverkehr dominiert ist, nicht
durch den Personenzugverkehr. Dies durfte vor allem der Tatsache geschuldet sein,
dass die eingesetzten Personenzige sehr klein sind (zwei Wagen). Dariber hinaus ist
anzunehmen, dass mit der geplanten Anderung der Antriebstechnologie bei den Perso-
nenzlgen (Batteriebetrieb statt Diesellok) tendenziell von einer Reduzierung der schall-
technischen Belastung durch den Personenverkehr auszugehen ist. Insofern wurde in
der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung vereinfachend auf eine Betrachtung
des Personenzugverkehres verzichtet und der mit dem Vorhaben verbundene Anliefer-
verkehr mittels Guterzug naher betrachtet.

Zum ¢ffentlichen Parkplatz ist zu sagen, dass dieser noch vom Biro Heine + Jud, Stutt-
gart, in die Berechnungen mit aufgenommen wurde. Hierdurch ergeben sich jedoch nur
marginale Erhéhungen um wenige Zehntel-dB, die in der Gesamtlarmbetrachtung zu
vernachlassigen sind.

Im Rahmen der Abwagung mussen die Pegeldifferenzen aufgrund des Planvorhabens
und des sich damit veranderten Strallenverkehres aufgenommen werden.

Die Schallemissionen durch den éffentlichen Parkplatz sind sowohl fur die heutige als
auch fur die zuklnftige Situation identisch. Eine Erhéhung der Pegeldifferenzen durch
Mitbertcksichtigung ist somit ausgeschlossen. Die Beurteilungspegel im Planfall liegen
tags auRerdem deutlich (bis zu 9 dB) unterhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahr.
Auch deren Erreichung oder Uberschreitung kann durch die Mitberiicksichtigung des
Parkplatzes ausgeschlossen werden.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die her-angezogenen Verkehrszahlen, die
Fahrzeuge, die den Parkplatz an- bzw. abfahren, bereits miteinschlieen.

Luftschadstoffe — Stickoxide, Geriiche und Feinstaub

Auch andere, eventuell entstehende Emissionen wie Geriiche, Stickoxide und Feinstaub
werden innerhalb des Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz
vom Antragsteller mit betrachtet und abgehandelt sowie vom zustdndigen Regierungs-
prasidium geprift. Es kann zum Stand der Bebauungsplanaufstellung aber davon aus-
gegangen werden, dass nach aktuellem Stand auch nach der Umstellung auf einen an-
deren Brennstoff unzulassige Belastungen nicht zu erwarten sind.

Heizkraftwerk

Dem Scopingpapier, erstellt durch das Ingenieurbiuro PCU, Saarbriicken, des zum Be-
bauungsplanverfahren parallellaufenden BimSchV-Verfahrens ist zu den Stickoxiden
und zum Feinstaub zusammenfassend Folgendes zu entnehmen:

Die wesentliche Emissionsquelle der Gesamtanlage ist der bestehende 65 m
hohe Schornstein des Heizkraftwerkes. Fiir den vorgesehenen Brennstoffmix
im Heizkraftwerk gelten die Grenzwerte der 13. BImSchV. Um die geforderten
Grenzwerte der 13. BImSchV einhalten zu kdénnen, ist eine umfangreiche
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Rauchgasreinigung vorgesehen. Die eingesetzten Verfahren bilden den aktuel-
len Stand der Technik ab und bestehen aus:
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Verfahren Abzuscheidende Schadstoffe
Ammoniakdosierung (SNCR) Stickstoffdioxid

Natrondosierung Fluor, Chlor, Schwefeldioxid
Aktivkohledosierung Schwermetalle
Schwefeldosierung Korrosionsvermeidung
Gewebefilter Staub

Die nach 13. BImSchV relevanten Grenzwerte werden kontinuierlich (iberwacht,
die eingesetzten Verfahren zur Rauchgasreinigung werden anhand dieser Pa-
rameter geregellt.

Geriiche

Dem Scopingpapier, erstellt durch das Ingenieurbiiro PCU, Saarbriicken, des zum Be-
bauungsplanverfahren parallellaufenden BImSchV-Verfahrens ist zu den evil. auftreten-
den Geriichen zusammenfassend Folgendes zu entnehmen:

Durch die geplante Brennstoffumstellung entféllt die Mitverbrennung u.a. von
Papierfaserreststoffen, Klarschlamm und zu Ersatzbrennstoffen aufbereiteten
Abféllen. Dadurch entfallen die externen Anlieferungen sowie Umschlag und
Lagerung von Kldrschlamm und Ersatzbrennstoffen. Jegliche diesbezligliche
Geruchsimmission ist daher kiinftig ausgeschlossen.

Die gesamte Brennstofflogistik fir Holz findet innerhalb von geschlossenen
Systemen statt. Die einzigen relevanten Offnungen befinden sich in den Annah-
mehallen, welche (iber Abluftsysteme mit Filteranlagen verfiigen. Dadurch ist
sichergestellt, dass keine zusétzlichen stérenden Gertiche entstehen kénnen.

Kaltreserve

Dem Scopingpapier, erstellt durch das Ingenieurbiiro PCU, Saarbriicken, des zum Be-
bauungsplanverfahren parallellaufenden BImSchV-Verfahrens ist zur bestehenden Kalt-
reserve zusammenfassend Folgendes zu entnehmen:

Die volle Leistung der Kaltreserve wird nur bendtigt, wenn das HKW nicht be-
trieben werden kann, also bei unvorhergesehenen Ausféllen und bei planmali-
gen Revisionen. Derzeit sind fiir das HKW zwei Stillsténde pro Jahr vorgese-
hen, eine gréBere Revision mit bis zu drei Wochen Stillstand und ein Reini-
gungsstillstand mit einer Dauer von etwa einer Woche.

Fir den geédnderten Betrieb der Anlage werden modernste Zweistoffbrenner
verbaut, fir welche der Hersteller eine saubere Verbrennung und die Einhaltung
der Grenzwerte garantiert.

Fiir das Reservekraftwerk gelten die Grenzwerte und Uberwachungszyklen der
44.BImSchV fir den jeweilig verwendeten Brennstoff.

Gesamtemissionen

Die Emissionen der geédnderten Gesamtanlage wurden im lufthygienischen
Gutachten geprliff. Dabei wurde eine Worst-Case-Betrachtung durchgefiihrt.
Bei dieser Betrachtung wurden ein gleichzeitiger Betrieb von HKW und einem

12 Begrundung VBPL Heizkraftwerk Koehler SA (23-01-24).docx
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Kessel der Kaltreserve fiir 8.760 h/a bei voller Auslastung der Emissionsgrenz-
werte und maximalem Rauchgasvolumenstrom angenommen.

Im realen Betrieb wird das Kraftwerk etwa 7.800 h/a betrieben, die Kaltreserve
an etwa 960 h/a (worst-case-Fall 2.400 h/a). Ein gleichzeitiger Betrieb von HKW
und einem Kessel der Kaltreserve ist nur bei Stillstiénden des HKW und zur
Deckung von Lastspitzen, welche voraussichtlich hauptséchlich im Winter auf-
treten werden, vorgesehen.

9 ERSCHLIESSUNG

Wie in Ziffer 3.3 beschrieben, soll der betriebliche An- und Abfahrtsverkehr nicht mehr -
wie bisher — allein Gber die bestehende Werkszufahrt im Bereich des Strandbadweges
erfolgen, sondern priméar im Einrichtungsverkehr Gber die StralRe ,An der Rench” einfah-
rend und Uber die Bestandszufahrt ausfahrend. Nur noch die Abholung der Asche und
die Anlieferung der Hilfsstoffe sowie des Heizéles sollen komplett Uber die Bestandszu-
fahrt erfolgen.

Bei beiden Zufahrten ist das Plangebiet Uber den unmittelbar 6stlich angrenzenden
Strandbadweg an das innerértliche und Uber die B28 an das Uberdrtliche Strallennetz
angebunden.

Ausschlaggebend fir die Nutzung der stidwestlichen Zufahrt als Haupteinfahrt sind der
Verkehr durch die Schwimmbadnutzung im Sommer, unvermeidbares Zusammentreffen
mehrerer Anlieferungen und der Versuch der Larmentlastung in den Morgen- oder
Abendstunden.

Die Ein- und Ausfahrt rein Uber die Strale ,An der Rench" ist aus Sicht der Firma Koehler
Oberkirch GmbH jedoch nicht méglich. Diese Méglichkeit wurde im Vorfeld gepriift.

Ausfahrende Lkw wirden beim Rechtsabbiegen in Richtung B28 aufgrund der beengten
Platzverhaltnisse sehr wahrscheinlich die Gegenfahrbahn befahren. Bei gleichzeitiger
Ein- und Ausfahrt von zwei Lkw kann es hier zu gefahrlichen Situationen kommen.

Die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmerinnen und die Leichtigkeit des Verkehres sind im
betreffenden Bereich sowohl im Bestand als auch nach Realisierung der Planung ge-
wahrleistet:

= Ein Konflikt zwischen auf dem Hochbord wartenden Schulkindern und dem Lkw-Ver-
kehr auf der Fahrbahn ist wegen der raumlichen Trennung und der unterschiedlichen
Hohenlagen der fiir die Verkehrsteilnehmer vorgesehenen Flachen nicht erkennbar.

= Ebenso sind keine Konflikte zwischen Personenstrémen im Bereich der Bahn-Halte-
stelle bzw. der Stellpldtze erkennbar. Sowohl fir das Parken als auch das Halten,
das Offnen von Fahrzeugtiiren, das Entladen von Fahrzeugen und die Querung der
Fahrbahn gelten die Regelungen der StralRenverkehrsordnung. Verkehrsgefahrdun-
gen sind bei deren Einhaltung nicht zu beflirchten.

= Der durch das Schwimmbad bedingten starkeren Frequentierung des Verkehrsrau-
mes wird durch die auf 30 km/h reduzierte zuldssige Héchstgeschwindigkeit Rech-
nung getragen. Eine Haufung von Unféllen im fraglichen Bereich ist nicht bekannt.

Hinsichtlich der Wegeflihrung und Aufenthaltsqualitdten misst die Stadt Oberkirch den
FuBwegen am Renchdamm mit seinem landschaftsgestalterisch wertvollen Baumbe-
stand und den Ausblicken auf die Rench sowie das Renchtal einen hohen Stellenwert in
Bezug auf die Naherholung bei. Der Fullweg auf dem Renchdamm besitzt dartber hin-
aus eine Verbindungsfunktion stdlich der Innenstadt und ist durch Fuligéngerinnen und
FuRganger verhéltnismaRig stark frequentiert.
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10

10.1

10.2

Durch den Erhalt und das Anpflanzen von Badumen und weiterem Bewuchs innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes soll das Industrie- und Gewerbegebiet weitestgehend
abgeschirmt und gestalterisch sowie 6kologisch aufgewertet werden, sodass der Damm-
weg weiterhin der Erholung dienen kann und als attraktive Fulwegeverbindung erhalten
bleibt.

Im Zuge des Verfahrens wurde eine weitere Anlieferungsvariante von Seiten der Bdir-
gerschaft angeregt, die die Anlieferung nicht Uber die Strale mit Lkw, sondern primar
Uber das bestehende Bahngleis mit dem Zug vorsieht. Hierbei soll das Werk der Firma
Koehler in Kehl und der dort vorhandene Gleisanschluss als Zwischenstation und Um-
schlagplatz genutzt und das Brennmaterial dann mit dem Zug in das Oberkircher Werk
transportiert werden.

Der Gleisanschluss im Werk Kehl ist mit Zellstoffanlieferungen jedoch sehr stark ausge-
lastet. Bauliche Anderungen fiir eine mégliche Holzverladung waren nur im Bereich der
Zellstoffanlieferung maéglich. Aus Sicht der Koehler Oberkirch GmbH wirde diese Vari-
ante die Rohstoffversorgung des Werkes Kehl gefahrden.

Maogliche Holzlieferanten in der Region verfugen nicht Uber Gleisanschllisse, ein zusatz-
licher Umschlagvorgang an anderer Stelle erscheint 6konomisch nicht sinnvoll. Des Wei-
teren wurde diese Vorgehensweise nur eine Verlagerung des Lkw-Verkehres nach Kehl
bedeuten.

Eine Anlieferungsvariante rein Uber den Gleisanschluss ist aus Sicht der Firma Koehler
Oberkirch GmbH daher aus 6konomischen und lieferbedingten Prozessen nicht umsetz-
bar.

VER- UND ENTSORGUNG

Schmutz- und Trinkwasser

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz der Stadt Oberkirch.

Fur das Schmutzwasser ist geplant, dieses in den stdlich des Plangebietes verlaufen-
den Schmutzwasserkanal entlang des Renchdammes einzuleiten.

Niederschlagswasser

Fur die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet soll das Niederschlags-
wasser vorzugsweise in die Grunstreifen mit der Bezeichnung ,MF2" (siehe Ziffer 4.8) in
Mulden versickert werden. Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutz-
gebiete und Vorranggebiete zur Sicherung von Wasservorkommen, weshalb eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser daher grundsatzlich genehmigungsfahig ist.

Zur Entwasserung wird im Detail auf das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei-
gelegte Entwésserungskonzept vom Buro GHJ, Karlsruhe, verwiesen.

Zusammenfassend wird Folgendes festgehalten; die Versickerungsmulden und deren
Bezeichnungen sowie deren Verortung sind dem Entwéasserungskonzept und den dazu-
gehdrigen Anlagen zu entnehmen:

Grundsétzlich soll das Niederschlagswasser in den bereits hergestellten Versi-
ckerungsmulden aufgefangen und aus diesen langsam versickert werden. An-
lage 8 des Entwésserungskonzeptes enthélt die hydraulische Dimensionierung
der Versickerungsmulden nach DWA A-138 fiir 1-jahrliche Niederschlagsereig-
nisse und einen 5-jahriichen Bemessungsniederschlag sowie den Uberflutungs-
nachweis fir ein 30- und ein 100-jdhrliches Niederschlagsereignis nach
DIN 1986-100 bzw. DIN EN 752.
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Die Bdschungen und die Sohle wurden dauerhaft begriint. Im Bereich von Ein-
und Uberldufen wurden die Versickerungsmulden mit Pflastersteinen befestigt.
Durch die belebte Bodenzone erfolgt eine Reinigung des versickernden Was-
sers. Die Méchtigkeit der Oberbodenschicht betrégt mindestens 30 cm. Die hyd-
raulische Durchlédssigkeit der Muldensohlen wurde in Anlehnung an [2.23] mit
kf = 1,4 x 10-5 m/s hergestellt. Unter dem Mutterboden stehen die sehr gut
durchldssigen Kiese und Sande des Renchtals an.

Im Bereich der Versickerungsmulden solfen keine Bdume angepflanzt werden,
da sich

unter diesen kein dauerhafter Grasbewuchs ausbildet und sich bei einem Ein-
stau der Bdume im Stamm- und Wurzelbereich bevorzugte Wegigkeiten ausbil-
den kénnen, sodass die Filterwirkung der Oberbodenschicht teilweise umgan-
gen wird.

Die Daten der Tabelle 3, Seite 29 des Entwédsserungskonzeptes zeigen, dass
die Versickerungsmulden die Anforderungen fiir die Niederschlagswasserversi-
ckerung nach DWA-A138, der Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten der LfU sowie die Anforderungen des Uberschwemmungs-
nachweises nach DIN 1986-100 einhalten.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen vor den Betriebsgebauden und den Zu-
fahrten zum Werksgeldnde (Pkw, Transporter, Lkw) werden gemaf der Arbeitshilfe fur
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der LfU ([2.19]) GUber Lamellenkla-
rer und Filtereinldufe vorgereinigt, bevor sie der Versickerung zu den einzelnen Mulden
zugefihrt werden.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und wenig befahrenen Betriebsflachen soll
Uber die belebte Bodenzone der einzelnen Versickerungsmulden gereinigt und vollstan-
dig ortlich versickert werden. Insgesamt sind die einzelnen Versickerungsmulden Uber
Notuberlaufe in die jeweils nachgeschalteten Mulden verbunden, sodass sich ein aus-
gekligeltes und funktionierendes Entwasserungskonzept ergibt.

Uber Versickerungsmulde 1 entwassern die Dachflachen des Kraftwerkes, Uber Versi-
ckerungsmulde 2 die Dachflachen der Annahme 2 (Grindach) und der vier neu geplan-
ten Silos, Uber Versickerungsmulde 3 die Dachflachen der Annahme 1 (teilweise Grin-
dach) und die angrenzenden Verkehrsflachen, Uber Versickerungsmulde 4 entwassern
die bestehenden und geplanten Verkehrs- und Anlieferungsflachen, Gber Versickerungs-
mulde 5 entwassern die bestehenden Hof- und Pkw-Parkplatzflachen von der Nordseite
des Heizkraftwerkes, zusatzlich entwassert hier das Strahlwasser der Turbine des Heiz-
kraftwerkes (8 m®h) dauerhaft, Uber Versickerungsmulde 6 entwéssert die neue Werks-
zufahrt und Uber Versickerungsmulde 7 entwéassern die angrenzenden Werksgelande-
flachen sowie die Dachflachen der Kaltreserve. Ubersteigt der Einstau in der Versicke-
rungsmulde 7 eine Hdhe von 194,36 m NHN kann tUberschiissiges Niederschlagswasser
in den naheliegenden Oberkircher Gewerbekanal Gberlaufen (Notuberlauf).

Das angelegte, kaskadenférmige Muldensystem gewahrleistet bis zu einem 5-jahrlichen
Bemessungsregen die vollstdndige Versickerung des Niederschlagswassers und sichert
damit die Grundwasserneubildung. Bei einem Niederschlagsereignis von > 5 Jahren er-
folgt eine Teilstromableitung in den Vorfluter, sprich den Gewerbekanal. In diesem Fall
kommt es zu einem erhéhten Abfluss im Gewerbekanal bzw. in der Rench. Der Uberlauf
in den Gewerbekanal sichert jedoch sowohl das Plangebiet als auch die Unterlieger zwi-
schen Rench und Bahndamm gegen eine Uberschwemmung bis zu 100-jahrlichen Nie-
derschlagsereignissen.

Insgesamt sind die bereits getatigten Malnahmen (Bau der Versickerungsmulden) so-
wie die weiteren geplanten Mallnahmen zur Oberflichenentwasserung

jung VBPL Heizkraftwerk Koehler SA (23-01
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10.3

11

12

13

(versickerungsfahige Belage, Dachbegriinung etc.) dezidiert im Entwésserungskonzept
von GHJ und zusammenfassend im Plan Anlage 1.5 ,Hydrogeologische Erkundung und
Entwasserungsplanung” zum Konzept zusammengefasst.

Die offentlichen Strallen entwéassern in die vorhandene Kanalisation.

Die Parkplatzflache des Schwimmbades ist unbefestigt und versickert ungefasst bzw.
lauft Gber die Schulter einem Grabensystem mit Anschluss an das éffentliche Kanalsys-
tem zu.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W405 wird
fur das Plangebiet eine Léschwassermenge von 96 m?h fur 2 Stunden Gber das &ffent-
liche Netz zur Verfigung gestellt (Grundschutz).

Der Loschwasserbedarf fir den Objektschutz innerhalb privater Grundstiicke wird ge-
mal DVGW-Arbeitsblatt W405 von der fiir den Brandschutz zustandigen Stelle festge-
stellt. Die erforderlichen Léschwassermengen fur den Objektschutz werden seitens der
Wasserversorgung der Stadt Oberkirch nicht aus dem Trinkwasserrohrnetz bereitge-
stellt.

KAMPFMITTEL

Durch das Biro R. Hinkelbein, Filderstadt, wurde fur die Fa. Koehler im Mai 2006 eine
Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung fur das gesamte Werksgelénde inklusive
des vorliegenden Plangebietes erstellt.

Eine Luftbildrecherche ergab, dass das Untersuchungsgebiet und seine nahere Umge-
bung von 11 Luftbildern aus dem Befliegungszeitraum zwischen dem 01.11.1944 und
dem 16.04.1945 erfasst sind. Diese Luftbilder wurden beschafft und ausgewertet. Auf
allen untersuchten Luftbildern sind keine Hinweise auf eine Bombardierung der Unter-
suchungsgebiete und ihrer unmittelbaren Umgebung mit Sprengbomben zu erkennen.
Es ergaben sich auch keine Hinweise auf das Vorhandensein von Flakstellungen, Gra-
bensystemen, Bunkern oder ahnlichen Strukturen.

Die Luftbildauswertung hat demnach keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von
Sprengbomben-Blindgangern innerhalb der Untersuchungsgebiete ergeben. Es besteht
keine Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wurttemberg (KMBD)
oder ein anderes autorisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten.
Es sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

BODENORDNUNG

Aufgrund der bestehenden und zukinftigen Eigentumsverhéltnisse ist zur Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes eine Bodenordnungsmafinahme nach dem Baugesetz-
buch nicht erforderlich. Eine eventuelle Grundsticksbildung kann durch Fortfihrungs-
nachweis erfolgen.

KOSTEN DER PLANUNG UND INHALTE DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGES

Die Kosten der Bebauungsplanung und der daftr notwendigen Gutachten und Konzepte
werden von der Investorin ibernommen. Die Kosten der ErschlieRungsplanung fur die
Strafle ,An der Rench” werden von Seiten der Stadt Ubernommen.

Die Herstellungskosten zum Ausbau der Strafle ,An der Rench® belaufen sich auf
ca. 480.000 €.

Dies wird im Durchfuhrungsvertrag geregelt, den die Stadt Oberkirch vor Satzungsbe-
schluss mit der Koehler Oberkirch GmbH abschlieRen wird.
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Die wesentlichen Inhalte des Durchfihrungsvertrages sind:

= Durchfihrungsverpflichtung entsprechend den Vorhabenplanen innerhalb festgeleg-

ter Fristen

= Regelungen zu arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen
= Herstellung/Umbau der ErschlieBungsanlagen bzw. Ertiichtigung des Renchdam-

mes
= Sicherung der Gestaltqualitat

= Kostenlibernahme von Planungskosten, Baukosten und Vertragskosten

= Regelungen zur Rechtsnachfolge

14 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Flache des rdumlichen Geltungsbereiches ca. 3,48 ha
davon:
Gewerbegebiet (GE) ca. 0,28 ha
Industriegebiet (GI) ca. 1,94 ha
Grunflachen — ca. 0,61 ha
= private Griinflachen ca. 0,47 ha
= Jffentliche Grinflachen 0,11 ha
Verkehrsflachen — ca. 0,63 ha
= gffentliche Verkehrsflachen mit Ful- und Rad-

weg ca. 0,35ha
= Jffentliche Parkflache ca. 0,28 ha
Wasserflache ca. 0,05 ha

(wird zu 0,01 ha von Briicke Uberlagert)

Oberkirch, den 19.12.2022

Matthias Braun
Oberblrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie
der Inhalt der zugehérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Ge-
meinderates der Stadt Oberkirch Ubereinstimmen.

Oberkirch, den 01.02.2023

Matthias Braun
Oberburgermeister

fsp.stadtplanung EW)/‘

Stadtplaner Partnerschaft mbB
12, 79098 Freiburg
on 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Die Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss ge-
mafR § 10 (3) BauGB &ffentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens ist der 03.02.2023.

Oberkirch, den 03.02.2023

Matthias Braun
Oberburgermeister
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1 ALLGEMEINES

Fir das bestehende Heizkraftwerk der Papierfabrik Koehler Oberkirch GmbH liegt seit
10.08.1985 der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kohlekraftwerk Koehler” vor. Um die Um-
stellung auf einen nachhaltigen CO»-neutralen Rohstoff mit darauf ausgelegter Technik zu
ermdglichen, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Heizkraftwerk Koehler* aufge-
stellt, der den bestehenden Bebauungsplan in gro3en Teilen Uberlagert.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Umstellung des Heizkraftwerkes auf
einen COz-neutralen Rohstoff sowie die damit verbundenen Neubauten und Anlagen er-
moglich und gleichzeitig die in den letzten Jahren erteilten Befreiungen fir An- und Um-
bauten legitimiert und auch bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die entsprechenden
Gebietsteile werden als Industriegebiet (Gl) und Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Unter
Berticksichtigung des Hochwasserschutzes und des Zulieferverkehres des Heizkraftwer-
kes wird die Strale ,An der Rench“ ausgebaut. Um eine vertragliche Einbindung der ge-
planten Baukorper in das Siedlungsgefiige und Landschaftsbild zu gewahrleisten, werden
Hohenstaffelungen und griinordnerische MaRnahmen festgesetzt.

Die Planung verfolgt die folgenden wesentlichen Ziele:
= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Sicherung der geplanten Umstellung des Heizkraftwerkes auf einen nachhaltigen und
nachwachsenden Rohstoff sowie der damit verbundenen Technik

= Schaffung baulicher Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten
= Sicherung der ErschlieBung
= Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschatft

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Heizkraftwerk
Koehler“ sind am 03.02.2023 mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft getreten. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt (88 2 Abs. 4, 3, 4
BauGB).

Nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

VERFAHREN

17.05.2021 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan und die dazugehérigen ortlichen Bauvorschriften
.Heizkraftwerk Koehler* als qualifizierten Bebauungsplan.

26.07.2021 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes
und der dazugehdgrigen ortlichen Bauvorschriften und beschlief3t
die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB.

09.08.2021 — Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

06.09.2021 wird durchgefinhrt.

Schreiben vom Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und

05.08.2021 mit Frist ~ sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.
bis 06.09.2021
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26.09.2022 Der Gemeinderat beschlie3t die Umstellung des Bebauungspla-

nes ,Heizkraftwerk Koehler” von einem Angebotsbebauungsplan
in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB.

26.09.2022 Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, billigt den Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und der dazugehérigen ortli-
chen Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfiihrung der Of-
fenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB (Offenlagebeschluss).

17.10.2022 bis Die Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
17.11.2022 BauGB wird durchgefuhrt.
Schreiben vom Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher

13.10.2022 mit Frist Belange gem. § 4 (2) BauGB wird durchgefihrt.
bis 17.11.2022

19.12.2022 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen und beschlie3t den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und die dazugehérigen ortlichen Bauvorschriften
.Heizkraftwerk Koehler“ gem. § 10 (1) BauGB als eigenstandige
Satzungen (Satzungsbeschluss).

3 UMWELTBELANGE

Belange der Umwelt und Art und Weise der Berticksichtigung
Mensch
Bestand

Der Geltungsbereich ist von 6ffentlichen Verkehrswegen begrenzt. Nordlich des Geltungs-
bereiches liegt jenseits der angrenzenden Bahntrasse die Papierfabrik. Im Osten liegen
hinter der Stral’e Strandbadweg das Wohngebiet Koehlersiedlung und das o6ffentliche
Schwimmbad. Im Siden flie3t jenseits des FuRweges die Rench; dahinter liegen landwirt-
schatftlich genutzte Flachen. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich eine Tennis-
anlage und ihre Zuwegung.

Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und im BImSchG-Verfahren wurden Larmgutach-
ten erstellt, die zeigen hat, dass die maR3geblichen Richtwerte der TA Larm in den angren-
zenden schutzwirdigen Bereichen in den Nachtstunden bei Durchfihrung von Schall-
schutzmalRnahmen eingehalten werden.

Die Immissionssituation hinsichtlich des Verkehrslarmes kommt durch den induzierten
Verkehr zu keinem Konflikt mit den Grenzwerten der 16. BImSchV.

Beriicksichtigung

Zur Minimierung der L&rmemissionen durch die Anlage werden die wesentlichen Larm-
quellen eingehaust. Dies betrifft vor allem die Fordereinrichtungen und die Materialan-
nahme. Die Baukdrper selbst werden massiv ausgefihrt. Somit ergibt sich eine abschir-
mende Wirkung schon durch die Baukdrper selbst vor allem in Richtung Immissionspunkt
Leopoldstadt. Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern unterstiitzt diese abschir-
mende Wirkung. Damit ist gewahrleistet, dass die zulassigen Larmrichtwerte grundsatz-
lich auch durch die neuen Anlagen eingehalten werden kénnen.
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Arten und Biotope, Schutzgebiete
Bestand

Das Plangebiet weist bis auf die Ufersdume am Gewerbekanal, welche erhalten bleiben,
keine hochwertigen Vegetationsstrukturen auf. Es handelt sich v. a. um mesotrophe Glatt-
haferwiesen, gepflanzte Baumbestande (Eingriinung der bestehenden Kraftwerksanlage,
Bepflanzung der Parkplatze) und gepflanzte Baum- und Strauchhecken der Eingrinung.

Hochwertiger sind die alten Ufersaume am Gewerbekanal mit haturnahem Baumbestand
und die Teichbinsen-Bestande im Versickerungsgraben im Westen des Plangebietes.

Auf etwa 50 % der Plangebietsflache sind Biotope von sehr geringer Bedeutung (v. a. Ge-
b&aude, StralRen- und Gleisflachen und Bankette) anzutreffen.

Im Rahmen der faunistischen Erhebungen wurden die Tiergruppen Brutvigel, Reptilien
und Libellen und deren Schutzstatus untersucht. Als Ergebnis der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass die Kriterien fir die Verbotstatbestande
(Schadigungsverbot und Stérungsverbot) nicht erfillt sind. Wesentlich dafiir ist, dass alle
von dem geplanten Vorhaben beeintrachtigten Tierarten mit ihren Populationen sich in
ihrem Erhaltungszustand nicht verschlechtern bzw. eine ausreichende Lebensraumflache
fur den Fortbestand der Populationen erkennbar erhalten bleibt.

Auswirkungen

Die geplante Uberbauung mit begleitender zuséatzlicher Flachenversiegelung von
ca. 0,5 ha fuhrt bedingt durch bestehende hohe Versieglung zu einem geringen Verlust
von Biotopen. Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens ist der Verlust der Biotope
innerhalb des Plangebietes verbunden. Im Wesentlichen (ca. 0,43 ha) sind Biotopstruktu-
ren von geringer bis mittlerer Bedeutung (Glatthafer-Fettwiesen, angepflanzte standortge-
rechte Geholze, Lagerflachen, mit Baumen Uberstandene Parkplatzflachen) im Baufeld
wie auch im Bereich der Umverlegung der Versicherungsgraben und durch die &ufRere
Eingriinung betroffen.

Beriicksichtigung

Eine Minderung wird durch die geplanten grinordnerischen Vermeidungs-, Minderungs-
und Gestaltungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes erzielt. Des Weiteren bestehen
und verbleiben im Umfeld des geplanten Vorhabens hinreichend geeignete Habitatstruk-
turen, die den betroffenen Tierarten respektive deren Lokalpopulationen die weitere Exis-
tenz im angestammten Raum dauerhaft ermdglichen. Die MaZnahmen sind im Einzelnen:

Der Verlust der bestehenden Eingriinung wird im Plangebiet durch Neupflanzungen von
36 Baumen kompensiert.

Kleinflachig kommt es zu einem Verlust von Teichbinsenrdhricht-Flachen im Bereich der
Versickerungsgraben, welche aber an anderer Stelle im Planbereich im Rahmen einer
CEF-Malnahme wiederhergestellt werden. Die Versickerungsgraben werden zum Teil er-
halten und zum Teil im Rahmen einer CEF-MalRBnahme umverlegt und in ahnlicher Gro-
Benordnung wiederhergestellt. Zu den Biotoptypen mittlerer Wertigkeit gehort auch der
Streuobstbestand (45.40b, Flache ca. 0,2 ha), welcher durch die Planung verloren geht.

Hoherwertige Biotopstrukturen, wie die Erlen am Gewerbekanal, die Baume im Zufahrts-
bereich wie auch die Trockenmauer und die angrenzende Glatthaferwiese mit den Mau-
ereidechsenvorkommen werden durch Bestandserhaltsfestsetzungen gesichert.

Ausgleichsbedarf besteht fur die Umwandlung der Fettweise und Parkwaldbereiche durch
Uberbauung und Nutzungsanderung. Es verbleibt ein Defizit von 119.794 Okopunkten,
welche durch ErsatzmalRnahmen aullerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
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missen. Hierfur wird der Rickbau der Wehranlage Ramsbach an der Rench als Aus-
gleichsmalinahme herangezogen.

Boden
Bestand

Ein Grof3teil des Plangebietes wird derzeit industriell/gewerblich genutzt. Das Betriebsge-
lande wird von grof3flachigen, versiegelten Betriebs- und Verkehrsflachen sowie von
mehrgeschossigen Kraftwerksgebduden gepragt.

Auswirkungen

Bei einer Bebauung bzw. Versiegelung durch die geplanten Nutzungen gehen ca. 0,5 ha
nicht versiegelter Bodenflache verloren. Die Gesamtversiegelung nach Realisierung der
geplanten Nutzungen und der Infrastruktur im Plangebiet wird bei ca. 75 % liegen. Die
zusatzliche Versiegelung von 0,5 ha stellt eine dauerhafte Beeintrachtigung dar. Durch
die geplanten Nutzungen sind im Wesentlichen Bdden betroffen, die nur eine geringe bis
mittlere Wertigkeit und Empfindlichkeit aufweisen.

Beriicksichtigung

Der Bodenverlust wird durch externe Ausgleichsmaflinahmen im Zuge des Riickbaus der
Wehranlage Ramsbach an der Rench kompensiert.

Wasser
Bestand

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone. Als Vorfluter werden die Rench und
der Gewerbekanal genutzt bzw. zur Entnahme von Frischwasser dienen Brauchwasser-
brunnen.

Auswirkungen

Da im Plangebiet — bedingt durch die Versieglung im nahen Umfeld und Kanalisierung der
Oberflachengewasser sowie insbesondere durch Grundwasserentnahmen tber ortliche
Brunnen der Papierfabrik Koehler Oberkirch GmbH und Grundwasseranreicherung durch
Versickerung — keine ungestorten Grundwasserverhaltnisse vorliegen, kann nicht von ei-
nem ,naturlichen* Grundwasserregime ausgegangen werden.

Geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind durch Versiegelungen und der damit
verbundenen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Beriicksichtigung

Im vorliegenden Fall kann durch das hoffige Grundwasser in Néhe der Renchaue und der
geringen Zusatzversiegelung von 0,5 ha und durch die teilweise Versickerung der Regen-
wasser in den geplanten Versickerungsmulden nicht von einer erheblichen Beeintrachti-
gung der Grundwasserspende und einer damit bedeutenden einhergehenden Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung ausgegangen werden.

Klima und Luft
Bestand

Der Planungsbereich kann als strukturarmes Offenlandklimatop definiert werden. Im Gel-
tungsbereich selbst findet keine nennenswerte Kaltluftbildung statt, allerdings stellt das
gesamte Renchtal eine Kaltluftleitbahn dar.

Auswirkungen

Die Immissionsprognose — welche im Rahmen des BImSchG-Verfahrens erstellt wurde,
kommt zu dem Ergebnis — dass hinsichtlich der zu beurteilenden Schadstoffe davon

4
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ausgegangen werden, dass der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, insbeson-
dere der Schutz der menschlichen Gesundheit, der Schutz vor erheblichen Belastigungen
oder erheblichen Nachteilen durch Staubniederschlag und Geriiche sowie der Schutz vor
negativen Auswirkungen und Beeintrachtigungen der umliegenden FFH-Gebiete durch
die Eintrage an Stickstoff und saurebildenden Luftschadstoffen durch das Vorhaben ge-
maf TA Luft 2021 bzw. den herangezogenen Beurteilungskriterien sichergestellt ist.

Nachteilige Auswirkungen auf die Frischluftzufuhr zur Ortslage Oberkirch sind nicht zu
besorgen. Durch die Anlage und den Betrieb der geplanten Nutzungen ist erfahrungsge-
malf3 von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung des Klimas auszugehen und der Kon-
flikt wird als gering eingestuft.

Beriicksichtigung

Durch die vorgeschlagenen Pflanzmalinahmen werden die negativen Auswirkungen der
Bebauung auf die klimatische Situation weitgehend gemindert. Aufgrund der bestehenden
Vorbelastung durch Luftschadstoffe und der geringen Schadstoffemissionen wird die Zu-
satzbelastung der Lufthygiene als geringer Konflikt eingestuft.

Landschaftsbild und Erholung
Bestand

Die vorhandenen Biotoptypen, die Oberflachenform und die Nutzungsstruktur bieten nur
eine beschrankte Vielfalt und eine geringe Natirlichkeit des Landschaftsbildes. Das Erle-
ben des Landschaftsbhildes wird durch Vorbelastungen der bestehenden Industriebau-
werke gepragt.

Hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung misst die Stadt Oberkirch den Ful3we-
gen am Renchdamm mit seinem landschaftsgestalterisch wertvollen Baumbestand und
den Ausblicken auf die Rench sowie das Renchtal einen hohen Stellenwert in Bezug auf
die Naherholung bei. Der FuBweg auf dem Renchdamm besitzt dartiber hinaus eine Ver-
bindungsfunktion sidlich der Innenstadt und ist durch FuRgangerinnen und Ful3ganger
verhaltnismafig stark frequentiert.

Auswirkungen

Fur den Bereich Erholungsnutzung ist keine Veranderung durch die geplanten Nutzungen
zu erwarten. Eine Vorbelastung des Landschaftshildes durch die bestehende Bebauung
ist aufgrund der bestehenden Industriebebauung, insbesondere durch das Kraftwerk mit
ca. 40 m Bauhdhe im Zentrum des Plangebietes, gegeben. In der direkten Umgebung des
zentralen Bereichs mit zulassigen Gebaudehohen von 40 m befindet sich keine Wohnbe-
bauung. Nur im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) am Strandbadweg
kommt es zu einem geringen Abstand der Wohnbebauung zur geplanten Nutzung, welche
aber in diesem Bereich auf eine Bauhthe von 20,0 m beschrankt ist.

Es ist festzustellen, dass die geplanten Gebaude in den weiter entfernt liegenden Sied-
lungsbereichen nur an wenigen Stellen sichtbar sind und dort als sekundare optische Wir-
kung in einer entfernter liegenden Landschaftskulisse in Erscheinung treten.

Lediglich im @stlichen Siedlungsbereich von Oberkirch mit der Koehlersiedlung kann von
einer Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die Sicht auf geplante Gebaude gesprochen
werden.

Berilicksichtiqung

Die Staffelung der Gebaudehdhen vom zentralen Plangebiet, welches vom ca. 40 m ho-
hen Kraftwerk dominiert wird, zu den Randbereichen im Osten und Stiden mit halbierten
Gebaudehohen sowie die griinordnerischen Mal3nahmen (&uf3ere Eingrinung mit hohen
schlanken Baumen zur exponierten Koehlersiedlung und dem stdlichen Bereich hin) fiihrt
zu einer Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Das Landschaftsbild
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erhalt — zwar gemindert durch die griinordnerischen Maflinahmen — aufgrund der Lage der
geplanten Nutzungen eine erhdhte 6rtliche Belastung.

Kultur und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befindet sich mit dem mittelalterlichen/friihneuzeitlichen Muhlkanal Appen-
weierer Stral3e/Stadtmattstral3e (Liste der KD 9, ADAB ID 103275543) ein arch&ologi-
sches Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG: An der Erhaltung des Gewerbekanales besteht
aus wissenschatftlichen und heimatgeschichtlichen Grunden ein 6ffentliches Interesse.

Weitere Kultur- und Sachguter innerhalb des Plangebietes sind nicht vorhanden und wer-
den nicht beeintrachtigt.

Bericksichtigung

Der Oberkircher Gewerbekanal wird im Bereich des Plangebietes erhalten und gesichert.
Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung und in den Bebauungs-
vorschriften.

4 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Frilhzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnahmen Art und Weise der Berucksichtigung

Verkehrslarm Der StralRenbaulasttrager wird Uber Larmbelastungen an der
Muhlbachbricke informiert. Des Weiteren wird auf Geschwin-
digkeitsiiberwachungen hingewirkt und die Lieferanten schrift-
lich auf die Belange der Anwohnerschaft hingewiesen.

Zufahrtsvarianten Im Rahmen der Planung wurden verschiedenste Zufahrtsvari-
anten geprift. Eine Zufahrt allein Uber die Stralle ,An der
Rench* ist aufgrund beengter Platzverhaltnisse nicht maoglich.
Die gewahlte Variante gewdhrleistet die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehres.

Naherholung Der Erholungswert des Renchdammes wird als betroffener Be-
lang in der Abwéagung bericksichtigt. Durch grinordnerische
Maflnahmen wird das Plangebiet weitestgehend abgeschirmt
und die Attraktivitat des Dammweges erhalten.

5 BEHORDENBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnahmen Art und Weise der Berticksichtigung

AusgleichsmalRnahmen  Als Reaktion auf die von der Planung ausgeldsten Ausgleichs-
defizite werden externe Kompensationsmaflinahmen aul3er-
halb des Plangebietes in Form einer Gewasserrenaturierungs-
mafnahme am Ramsbachwehr durchgefiihrt. Die Durchfih-
rung ist vertraglich geregelt und generiert einen Uberschuss an
(")kopunkten, landwirtschaftliche Flachen werden nicht beein-
trachtigt oder die zustandige Landwirtschaftsbehdrde friihzei-
tig beteiligt.

Schallschutz Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wer-
den diverse schallschiitzende Malinahmen festgesetzt, die die
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Hochwasservorsorge

Entwasserung

Kulturdenkmal

Bahnflachen

Immissionsschutz

Gewasserrandstreifen

benachbarte Wohnbebauung in der Koehlersiedlung vor anla-
genbedingte Immissionen schiitzen. Wesentliche Schallquel-
len der Anlage werden eingehaust und Schallschutzfenster
eingebaut. Bei den geplanten Nutzungen innerhalb des Plan-
gebietes handelt es sich nicht um schutzbeddrftige Nutzungen
(Industrie und Gewerbe), dementsprechend werden alle ge-
sundheitsvertraglichen Larmpegel eingehalten. Zudem werden
Betriebsleiterwohnungen innerhalb des Plangebietes ausge-
schlossen, sodass auch hiertiber keine Beeintrachtigung von
Menschen erfolgt.

Innerhalb des Plangebietes werden geeignete Hochwasser-
vorsorgemafnahmen, wie die geplante Erh6hung der Stral3en-
lage ,An der Rench®, getroffen. Aufgrund der Unzulassigkeit
von Wohnnutzung sowie keiner dauerhaften Besetzung des
Kraftwerks, sind mogliche Hochwasserschaden fur den Men-
schen ausgeschlossen. Neue Heizolverbraucheranlagen sind
nicht geplant, bestehende wurden oder werden nach dem
Stand der Technik hochwassersicher nachgerustet. Uberflu-
tungsflachen wurden bereits nachrichtlich tbernommen und
dargestellt.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein detail-
liertes Entwasserungskonzept eingestellt. Der Gestattungsver-
trag zur Einleitung des technisch vorbehandelten Abwassers
wird zur gegebenen Zeit mit dem Land Baden-Wurttemberg
geschlossen.

Der Oberkircher Gewerbekanal wird als Kulturdenkmal gem.
8§ 2 DSchG nachrichtlich Ubernommen, die Raumwirkung
bleibt erhalten.

Die sich im Plangebiet befindliche Bahnanlage wird nachricht-
lich Ubernommen, ein Freistellungsauftrag ist nicht notwendig.
Es wird darauf geachtet, dass weder die Substanz der Eisen-
bahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisen-
bahnverkehr gefahrdet wird.

Nach Umstellung auf einen anderen Brennstoff ist nicht mit un-
zulassiger Belastung zu rechnen. Weitere Immissionen ausge-
hend vom Eisenbahnbetrieb sind als ortsiiblich hinzunehmen
und in der Bebauungsvorschrift hinzuweisen.

Der Gewasserrandstreifen wird nachrichtlich in einer Breite
von 5,0 m dbernommen. Eine weitere natirliche Entwicklung
ist nicht notwendig, da der Bestand der Erlen gesichert wird
und diese durch weitere MalRnahmen beeintrachtigt werden
konnten. Zustandig fur die Pflege des Baumbestandes auf der
Flache im Eigentum der Firma Koehler bleibt aufgrund guter
Ergebnisse diese selbst.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Um die Umstellung auf einen nachhaltigen CO»-neutralen Rohstoff mit darauf ausgelegter
Technik zu ermoglichen, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Heizkraftwerk
Koehler* aufgestellt. Da sowohl das bisherige Heizkraftwerk als auch die Kaltreserve im
Bestand umgebaut und mit einer CO;-neutralen Technik weiterbetrieben werden kénnen,
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ist die Suche eines anderen Standortes alternativlos, da andernorts die Hauptanlagen
bzw. Hauptbaukdrper erst errichtet werden mussten. Bei der vorliegenden Planung han-
delt es sich um eine effiziente und ressourcenschonende Umnutzung bereits bebauter
und gewerblich bzw. industriell vorgepragter Siedlungsbereiche.

Folglich kann das geplante Vorhaben nur am vorliegenden Standort innerhalb des Plan-
gebietes realisiert werden, es existieren keine sinnvollen Planungsalternativen.

fsp.stadtplanung
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