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LANDKREIS OFFENBURG
GEMEINDE OBERKIRCH

SATZUNG
{iber den Bebauungspian fiir das Gekiet "'Baugebiet West"
der Stadi Oberkiren

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbavgeseizes vom 23. Juni 1960
(BGBL, IS, 341) (BBauG), §§ 111 Abs, 1, 112 1bs. 2 Nr. 2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Viiriteraberg vom G§.4.1954 Ges, Bl. S. 151) (LBC) in

Verbmdung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Bi.den-Wiiritemberg vom

25, Juli 1955 {Ges. Bl. S. 128) hat der Gemein ‘erat am 9, Marz {970

den Bebauungsplan fiir das Gebiet ""Baugebiet W/ ast" der Stadt Oberkirch als
Satzung beschlossen,

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich des Beb: uungsplanes
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festseizung im Plan
{§ 2 Ziff. 3).
G2
Bestandtzile des Bebauungspianes
Der Bebauungsplan besteht auss

1) Ubersichtsplan N, 135 300
2) Begrindung
3) Plan (mit Bebauungsvorechrifien)
4) StraBenléings- und -querschaitien

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 111 L.BO ergangenen Bestandteilen dieser Sat: ung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkraftireten

Diese Satzung triti an die Stelle der Satzung vor: 29, 7,1966. Sie tritt am
Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraf.

Oberkirch, den 186, Mdrz 1670 Biirgermeister
g
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Landkreis Cffenburg
Stadt Cberkirch

SATZUNG

iiber die Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet "Baugebiet West" der Stadt Oherkirch
vom 10, 11. 1970

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I8. 341) (BBauG), §§ 111 Abs, 1, 112, Abs. 2 Nr. 2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl. S. 151) (LBO)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
25. Juli 1955 (Ges. Bl. S, 129) hat der Gemeinderat am J.JulV A37¢4

die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Baugebiet West", der
am 10.11, 1970 in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

!

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind der Gestaltungsplan und die Bebauungs-
vorschriften (Ziffern 11 und 14). :

§2
Inhalt der Anderung

(1) Der Gestaltungsplan nach § 1 wird zeichnerisch gefindert nach MaBgabe
der gelinderten Ziffer 11 der Bebauungsvorschriften flir das allgemeine
Wohngebiet (WA), indem im Bereich der Flurstiicksnummern 1870 bis 1883
(Stadtmattsiedlung) die Ziffer Z = 1 (statt wie bisher Z = 2) eingesetzt wird.

(2) Die Bebauungsvorschriften nach § 1 werden gelindert, indem

a) nach Ziffer 11 der Bebauungsvorschriften fiir das allgemeine Wohn-
gebiet (WA)als letzter Satz hinzugesetzt wird:
"m Bereich der Flurstiicksnummern 1870 bis 1889 (Stadtmatt-
siedlung) ist allgemein nur eine eingeschossige Bauweise (Z = 1;
GRZ = 0, 4; GFZ = 0, 5) zugelassen. "

b) in Ziffer 14 der Bebauungsvorschriften fiir das Industriegebiet (G I)
im vorletzten Satz die Grundfllichenzahl (GRZ) von 0, 8 auf 0, 7 und
die Baumassenzahl von 9, 0 auf 3, 0 herabgesetzt wird,

§3
Bestandteile des gelinderten Bebauungsplsnes

Mit deh durch § 2 gelinderten Bestandteilen des Bebauungsplanes besteht
cer Bebavungsplan nunmehr aus: ; ot

1. Ubersichtsplan M. 1 : 5. 000 vom 10, 11,1970
2, Begriindung vom 10. 11,1970
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3. Gestaltungsplan (mit Bebauungsvorschriften) in der Fassung vom 9. 6, 1971
4. StraBenlings- und -querschnitte vom 10. 11. 1970

§ 4
&
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig. im Sinne von § 112 £ BO handelt, wer : den auf Grund von
§ 111 1 BC ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ §
Inkrafitreten
Die fatzung tritt am Tage nach ikrer Bekanniriachung in Kraft,

gez. Brgun

Cberkirch, den 14. Juli 1971 Birgermeister

Genehmigt nach § 11 BBauG vom 23%.6.1960.
Offenburg, den 5. August 1971

Landratsamt
(D.S.) -St&atliche Verwaltung-
ABt ST . Vs
gez. Dr. Schwarz

S o e . i s e e — . T — — —— o —— — . S {2 . . s . S o T PO T

Der gesnderte Bebauungsplan ist am
20, August 1971 in Kraft getreten.

Die ©ffentliche Auslegung erfolgt in der
Zeit vom 20.8. bis 3.9.1971 im Stadtbau-
amt Oberkirch, Eisenbahnstr. 5, widhrend
der iblichen Dienststunden.

gez. Dr. Bock
Bilirgermeister-Stellv.

F.d.R.:%@

Assessor
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Bebauungsplan M., 1 : 1ooc der Stadt Oberkirch
SEP

Landkreis Offenburg

fiir das Gebiet " Baugebiet West

Bebauungsvorschriften

A. Rechtsgrundlagen

1e §§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341)(BBaui).

2. 88 1 - 2% der Verordnung (VO) iiber die bauvliche Nutzung der Grund-
stiicke, Bzunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S. 429)
(BauliVC). in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. I.S. 1237).

3. 8% 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitunsg der Bauleitpline, sowie liber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 25.
Januar 1965 (BGBl. I S. 21),.

L, § 1 der 2. Veroednung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG
vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

5« §3% 2 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6. April 196% (Ges.Bl. S. 151)(LBO).

B. Festsetzungen in der Planzeichrnung und deren Zeichenerki¥rung

1. B Grenze des CGeltungsbereichs
Strallenbegrenzungslinie

e === Baulinie y # ! {

4, === Baugrenze 2 V& tous it

S 6ffentliche Verkenrsflidche

Ga :pfO Parkanlage

7 Bebaubarer Teil der Baugrundstiicke (im Plan weifB)

8. [T beschrinkt bebaubarer Teil der Baugrundsticke im Industriegecbiet;

auf diesen Flichen sind nur Anlagen zul#Zssig, die nicht mit lber-
niBig erhevliciien 3tdrungen und CGefzhren verbunden sind,

Bauten ohne Offnungen zum sllgemeinen Wohngebiet hin sind inner-
halb dieser Schutzfliche mit siner Ethe bis zu 6,50 m vom
Schnittpunkt Auflenwandfliche mit 0.K. Gescho’decke, bezogen auf
Erdgleiche des allgemeinen tiohngebiets, z lidssig.Iln begrindeten
FEllen kxeann fir Anlagen sb 1o m Entfernun: von der Baugrenze
eine bauliche IBherentwicklung ausnchmsweise zugelassen werden.
Sowelt keine Dauten in der Schutziliche errichtet werden, izt
diese ausschliefllich Lagerzvecken vorbehalten, wobel Kranan-
lagsn erst &b eéiner Tatfernung von 7o m zur Deugr:nze zulissig
sind,

Der 5 m breite Gelindestreifen zwischen Baugrenze und Dauge- .
bietsgrenze ist mit iusnzhme des Vegstiicks Lgb. Nr. 1172/3

von Fahrverkehr freizuvhalten und als Crinil¥che snzulegen.

FUr die Grenzzcne des Industriegebiets zum iiischgebiet hin
gelten diese Fecsise zungen gleichermaben, wobel bezliglich der
Intfernungsangaben anstelle der Baugrenze die Saugebietszrenze
tritt.

Im Industriegebiet ist entleng diser Baugsbietsgrenze ebenfzalls
ein & m breiter Griinstreifen vorzuschen,

9. nicht oeoaubb_ﬂer Teil der Baugrundsticke; Flichen auf denen
dieses Zecichen angebracht ist, ist als Schutzfiiche im Sinns

A § 9 Abo. 1 Ziff. 1% BBauC von jeglicher Bebauung und betrieb-
licher Lutzung, u.a. auch zu Lagerzweciten, freizuhalten uad als
GriinflZche onzulegen. Die 4nlage von Einste 1 nlEtzen auf der

-0 =

Freiflicha kann ausﬂaﬂmuw“ive zuzelassen werdene.
1o. [ sonstige nichit bebauvbare Telle der Zaugrundstiicke

:OO
h
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13.

4.

WA

MI

Fliche, dies als allgemeines Johngebiet gem. § 4 BauiVO fest-

gesetzt ist; zugelassen sind:

a) Wohngebiude,

b) die der Versorgung des Jebiets dienenden L¥Hden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende Ilandwerks-
betriebe,

¢) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, secziale und gesund-
heitliche Zwecke,
ferner sind zugelassen:

d) Betriebe des Beherberzungsgeverbes,

e) Anlagen Tir Verwaltungen, sowie fir sportliche Zwecke,

f) fiir den Bereich der Flurstiicknummern 1670 bis 1889:
StElle fir Kleintierhaltung als ZubehSr zu lleinsiedlungen
und zandwirtschaftlichen Illebenerwerbsstellen.

Nicht zugelassen sind Gertenbaubetriebe, nicht stdrende Ce-

werbebetriebe, sowie Tankstellen und abgesehen vom DBereich

der Flurstiicknummern 1870 bis 1389 (siehe B - 11 = £)StHlle
fir Kleintierhaltung als Zubehtr zu Xleinsisdlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwervsstellen.

Grundflichenzahl (GRZ) bei Z2 = 4 = o,4

1 1 n Z - 3 = O,‘Q—

tt 11 " Z = 2 = O,‘i‘{‘

" " B 7 = 1 = 0,"+
GeschofRflZchenzahl (GFZ) bei 2 = 4 oy s

1] n " 7 =3 = 1,0

i 1 " 2 =2 = 0,8

n " nog 1 = 0,5
FlHche, die als lischgebiet gem. § 6 BauliVO festgesetzt ist;

zugelassen sind:
a) Wohngebiude,
b) Geschifts- und BiircgebZude,
¢) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sowle Betriebe des Deherbergungsgewerbes,
d) sonstige nicht wesentlich stOrende Gewerbebetriebe,
e) Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
f) Gartembaubetriebe,
g) Tankstellen.
Hicht zugelassen sind Stdlle fiir Kleintierhaltung als.Zubehdr
zy Kleinsiedlungen und landwirtschaitlichen Febenerwerbsstellen,
GrundflZchenzahl (GRZ) bei = o,k
n 1 n O,’:-l-
= 0,4
= 1:30
= 018
= 0.5
FlZche, die als CGewerbegebiet gem. £ & BaulivO festgesetzt ist;
zugelassen sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhfuser, Lagerplidtze und
" Gffentliche Detriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebhung
keine erhebliche Hachteile oder Belistigungen zur Folge
~ haben k&nnen,
b) CGeschifts- , Bliro- und VerwaltungsgebiZude
c¢) Tankstellen,
i auvBerdem sind zugelasssn:
d) Wohnungen fiir fufsichts- und Dereitschaftspersonen, sowie
fiir Betriebsinhaver und Betriebsleiter,
e) Anlagen fiir kirchliche, kuliurelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
Traufhche der Cebiude max. 12 m, Dachneigung max. 180, Zahl
der Vollgeschosse 3 als Idchsbpgrenze, Grundflichenzahl (erz)
0,8, Geschoiflichenzahl 1,0.
FlHche, die als Industriegebiet gem. § 9 BauliVO festgesetzt 7
zugelassen sind:

I

n 1" 1
GeschoBflichenzahl (GFZ) bei

1 n 1t

1 4] 11

DI DY G4 B B9
- A A oA



Zu ziff, 11 - letzter Satz:

\
Im Bereich der Flurstiicksnummern 1870 bis 1889 _S&
(Stadtmattsiedlung) ist allgemein nur eine ein- N
geschossige Bauweise (Z = 1; GRZ = 0,4; GFZ = g{ﬁﬁ
zugelassen,

4
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a) Gewerbebetriebe aller iArt, Lagerhfuser, Lagerplitze und
offentliche Betriebe,
b) Tankstellen,
auilerdem sind zugelassen:
c) Wohnungen fir Aufsichts~ und 3Sereitscha
fiir Betriebsinhaber oder 2etriebsleiter,
d) Anlagen TUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. g 7 3 w8 lant 197
Grundflichenzahl (GRZ) e48-, Baumassenzahl 9+ea Bl
Teile des Industriegebiets unterliegen gem. - 8 einer be-
schrEnkten Hutzung.
Sondergebiet Bundesvermigensverwaltung; Fliche,,die gem,
§ 11 BauliVO fiir die Bediirfnisse der uundesverﬂogensverWﬂltuno
festgesetzt ist.
Grundflichenzahl (GRZ) 0,3, Raumassenzzhl 3,0.
"Jinzerkelleri', FlzZche, die gem. § 11 BaulilVO fiir die Bediirf-
nisse der Jinzergenossenschaft Oberkirch festgesetzt ist.
Grundflichenzahl (GRZ) 0,3, Baumassenzahl 3, o.
im WA und MI, zwingend vzer Vollgeschosse (Z Traufhthe max,
12 my Dachneigung 25° - 28%; Firstrichtung zwlngend im Verlauf
des im Plan angedeuteten Dacbfir°tes,
im WA und HI, zwwnﬁgnd drel Vollgeschosse (Z=3), TraufhBhe max.
9 m, Dachneigung 25 -~ 28° ; Firstrichtung zwingend im Verlauf
des im Plan angedeuteten Dachfirstes,
im WA und MI, zwingend zwel Vollgeschosse (Z=2), Traufhdhe max.
6 m, Dachneigung 250 - 28° Firstrichtung zwingend im Verlauf
des im FPlan angedeuteten Dacnrlrutes,
im YA und MI, zzlngena ein Vollme ;choB (Z=I), Traufhthe max.
YD m, Daﬂhnﬁlgung 45 - 55 d1rstr1chbun5 ¢U1ﬂgend im Ver—

ftsperscnen, sovie

Inm gESthen Gebduae sind ge” § 4 Abs. L nicht mehr als zwei
Yohnungen zuliissig. Beli Gebiuden nit dieser Dachform darf sine
Wohnung in den Dachraun elnreba t werden,., Dachgauben diirfen

Lo % der Trauflinge jeder Dachseite nicht ﬁberschreiten. Der
Abstand der Daclhigauben vom Crigang mufl mindestens 3 o L~ga“,
im WA und ¥I, zwingend ein VollgeschoB (Z=1), Trcu¢h6he na

5,5 m, Dachneigung max. 280; Tirstrichtung nicht 1e~*feset75.
geschlossene Bauweise

Garagen fir die Grenzanbau festzgesetzt ist,

Sichtdreieck mit Angabe der SchenkelliEngen. Die im Plan sin-
getragenen und vermzften Sichitdreiecke sind von jeder baulichen
Anlage, auch genehmigungs- und anzeigefreien Anlagen, ausgenon=-
men Einfriedungen, freizuhalten., Hinfriedungen diirfen keine
groBere Edhe als 0,0 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante der
Landesstrale (L) 36 und 36a, erhalten. Die Lagerung von Ha-
terialien und das Bepflanzen mit BFumen und Striuchern ist

nur bis zu einer Hohe von 0,3 m, gemessen von den Fahrbahnober-
kanten der L 856 und 86a zul¥:sig,

Grenze unterschiedlicher Kutzung, soweit nicht durch Stralen-~
begrenzungslinien festgelegt,

Breite der Stralen- ,Wege- und Vorgertenflichen, Abmessung

der hebaubaren TlEchen; lablargaben in iletern.

Hinvedse in der Planzsichnuns und deren Zeicnc;erklﬁrung

|

¥

~N] WA A MO s

Flursticknummer

unveréndert bestehenbleibende quduuucxs
Vorschlag Tilr avizuhebende Grundstiicksgrenz
Vorschlag fiir Teilung der Grundstiicke
Vorhandene verbleibende Vohngebiuvde
Vorhandene verbleibende Nebengebiiude
Vorschlag fiir abzubrechende Wohn—(lin <s) und Nebengebiude(rechts
im Plan nlchc farblich gekennzeichnet.

zrenze
nze
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8. ] VOrscqlag fiir Lage der Hauptgebdude im WA und MI
i 9. [_ Vorschlag fiir Lage der Garagen im WA und ML
1 DU. Weltere Festsetzungen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genann+ten Voraussetzungen zulacsla.
Vercorgungsanlagen im Sinne des ¢ 1L Abs. 2 BaulNVO sind unter den
dert genannten Ausnahmen zugelassen.
. Die Scckelnithe der Gebiude (Cberkante Erdgeschodfullbeden) darf nicht
[ mekir als ¢,Hh m betragen; sie wird von der natiirlichen Gelidndeoberkante
an der Bergseite des (ebdudes gemessen; ebenso die Traufhohen.
: 4. RBel stark geneigtem Geladnde diirfen die (ebdude talseitig mit einem
! Yo.lgescheB mehr, als im Bebauungsplan festgesetzt, in Erscheinung -~
; treten, sofern dadurch die lewells Testgesetzte Gescholfldchenzahl
i ninit Ubersehritten wird.
.= oachraum dirfen Wonnungen nicht eingevaut werden, ausgenommen
Tel Wonngebduden gem. B - 20, Bel llauptgebduden mit flachgeneigtem
Tz ozemdEBl B 17,15,19 und 21 izt der Zinbau ven Eilnzelwonnriumen
an Jden Glebelseliien gestattet.
. Dacrgwaben und Dacnaufbauten sind nicnt gestattet, ausgenommen bel
Wor rizebduden gem. = - To. )
iariagen midssen mindestens 5 m hinter der Sfrasdenbegrenzungclinie er-
zrellt werden. Ler Faum vor den Garagentoren darf bis zuf = m hinter
der Utrafenbegrenzungslinie nicht eingeziunt werden.
! ~. Netergebiude, einschlie3lich Garagen, missen im WA elngesohoﬁf
und e Dacngirten erstellt werden; die Traufhthe dar” max. 3 m

48]

1

3

: ; berragen,
: Dacrreigung und Pedachungsmaterial scllen dem Hauptgebifude enispre-
orien.

; 8 9, Als Elnfriedungen der Grundstiicke an Offentlicren ‘Ctraien, Wegen
' und Pldtzen, sowie gegen Grunflacnen sind max. o.3%2 m hohe Cockel
aus Naturs-ein oder Beton und L Lattenzdune gestattet, dle elne iithe
won 0,80 m nicht ibersteigen diirfen. leckenniniersflanzungen aus
3Dod enstindigen Striuchern sind zugelassen.
ﬁ1¢ Zwlscnenzaune sind Maschendrahtzaune mit 61ner 1ite von maX.
30 65 m zugelassen. - » 5
‘Die Verwendung von Otacheldraht als Iurﬁ‘rna-dx,:n&, ist ni
19 Die in den 8§ 98 Ziff. 5 und €, und 79 Abs. 1, 2, 3, 1
415. ‘“, 2B ““ und 273 der Landesbauordnung fir Paden-W
“PTROY genannien raudr'belfen bediirfen der Genermigung d

Weitepre linweise

v-die ‘renz- und Gebdudeabstinde gelten die 37 7 und & der LBC,
‘so*ern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nicits anderes!
= s £ 25t

-LZLM; die fGebtdudeabstinde innertalb eines Urundstiicks gilt
Jf sind keine Fiprstrichntungen flr Hauptgebiude

o
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