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SATZUNG

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ochsenacker II"
der Gemeinde Lautenbach {Ortenaukreis)

Der Gemeinderat der Gemeinde Lautenbach hat am 23.07.1996 den Bebauungsplan
"Ochsenacker |I" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen.

§1-

§2-

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert am 14.09.1994 (BGBL. |. S.
2324)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 &. 58)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 17.12.1984 (GBI. S. 675), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 08.11.1993 (GBL. S. 657)

Riaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1: 500 i.d.F. vom 19.03.1996

2. den Schriftlichen Festsetzungen i.d.F. vom 23.07.1996



§3-

§4-

Lautenbach, den

Dem Bebauungsplan beigefigt sind:

1. der Gestaltungsplan M.1: 500 idF.vom 19.03.1996
2. der Bestandsplan - Naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung M.1: 500 id.F.vom 19.03.1996
3. die Begrindung i.d.F.vom 17.04.1996
4. der StraBenplanung - Vorentwurf M. 1: 500 vom 08.08.1995
- Lageplan -

5. der StralRenplanung - Vorentwurf M. 1. 500/50 vom 08.08.1995
- Stralenlangsschnitte A + B -

6. die Gelandeschnitte 1 - 24 M. 1: 200 vom 27.07.1995

7. der Ubersichtsplan M.1:2500 idF.vom 08.03.1996

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 handelt, wer aufgrund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Vorschriften die-
ser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ochsenacker II" umfafit im
westlichen Bereich einen Teilbereich des Geltungsbereiches des genehmig-
ten Bebauungsplanes "Ochsenacker".

Mit Inkrafttreten der Satzung des Bebauungsplanes "Ochsenacker II" wird
dieser Teilbereich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ochsenacker"”
aufgehoben.

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Ochsenacker II" der Gemeinde Lautenbach,
(Ortenaukreis)

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung Uber dem Bebau-
ungsplan fir das Gebiet "Ochsenacker II" der Gemeinde Lautenbach Bestandteil
des Bebauungsplanes. Sie gliedern sich in bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(Teil A) auf der Grundlage vom § 9 BauGB und értliche Bauvorschriften (Teil B) auf
der Grundlage von § 74 Abs. 7 LBO i.d.F. vom 8.08.1995.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO

1.1.1 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesenen Flache

sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgeftihrten Nutzungen unzulassig.

2.0 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)

2.1 Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschofflachenzahl (GFZ) erfolgt gemaR den Eintragungen im Plan.

2.2 Gebaudetiefe

Far die geplanten Wohngebéude innerhalb der ausgewiesenen Nutzungs-
zonen 1, 2, 3, 4 und 5 wird eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festge-
setzt. Die Gebaudetiefe wird rechtwinklig zur Haupffirstrichtung des jeweili-
gen Gebdaudes gemessen.

2.3 Erdgeschoffulbodenhshe
Die in den Systemschnitten, die Bestandteile des Bebauungsplanes sind,

eingetragenen max. ErdgeschoffuRbodenhéhen, bezogen auf m Uber NN
durfen nicht Uber- oder unterschritten werden.



2.4

2.4.1

24.2

243

3.0

3.1

4.0

Gebaudehdhe
Wandhéhe
Die max. zulassige Wandhthe der Geb&ude darf betragen

bei 1-geschoss. Gebauden (Nutzungszenen 1, 2, 3, 4 und 5)

Hangseitig: 400m  (gemessen von OK Erdgescho? Rohfullboden bis
Schnittpunkt Auenwand, OK Dachhaut)

Talseitigg 675m  (gemessen von OK Untergescho? RohfuRboden bis
Schnittpunkt Aulenwand, OK Dachhaut), dabei darf
die Differenz zwischen OK Untergeschol} Roh-
fuBboden und OK Erdgeschol? Rohfuflboden max.
2,75 m betragen.

Firsthéhe

Die max. zulassige Firsthdhe, gemessen ab Oberkante Erdgescholl Roh-
fulRboden bis Oberkante First darf im gesamten Planungsgebiet max.
10,00 m betragen.

Die Gebaudehdhen sind im Bauantrag durch einen Gelandeschnitt unter
Angabe von Gelandehéhen in m Uber NN nachzuweisen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVQ)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22
BauNVOQ festgesetzt.

In den Nutzungszonen 1, 2 und 3 nur Einzelhauser,
in den Nutzungszonen 4 und 5 sind nur Einzel- und Doppelhauser,

zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Die Festlegung der Firstrichtungen ist dem "Zeichnerischen Teil" zu ent-
nehmen.



5.0

5.1

5.2

6.0

7.0

7.1

8.0

8.1

8.2

8.3

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der daflr ausge-
wiesenen Flachen zul&ssig.

Bei den Grundstucken sudlich und siidéstlich an die Planstraen A und B
angrenzend sind Garagen auch innerhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig, d.h. die Garagen kénnen auch in das Gebaude integriert werden.

Sowohl bei paralleler als auch bei rechtwinkliger Anordnung von Garagen
und Carports zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind.
1,00 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als "Verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesenen und als solche im
Plan dargestellten Verkehrsflachen sind entsprechend zu gestalten. Eine
Detailplanung hinsichtlich Gestaltung und Begrinung ist zur Ausfuhrung
erforderlich.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtflachen - S 1 -

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Rad-
fahrer und Futgénger mussen die Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hdhe (gemessen von Oberkante Fahrbahn), von standigen Sichthinder-
nissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehal-
ten werden. Baume (Hochstdmme), Lichtmaste und ahnliches sind inner-
halb der Sichtfelder méglich, sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern,
die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahr-
zeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ)

Versorgungsaniagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
aberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Anlagen fur die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.



9.0

9.1

10.0

11.0
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12.0

12.1

12.2

12.3

12.4

Offentliche und private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ostlich der ErschlieRungsstrae "Am Pfarrberg" wurde im "Zeichnerischen
Teil" eine Offentliche  Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Kinderspielplatz" ausgewiesen.

Flachen fUr die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die bereits landwirtschaftlich genutzten Flachen entlang der nérdlichen
Planungsgebietsgrenze sowie die Wiesenbdschung im Suden des Bauge-
bietes werden entsprechend ihrer Nutzung als solche ausgewiesen.

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" im Norden und Suden des Planungsgebietes
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesenen Flachen dienen als "Ausgleichsflachen" fur
nicht vermeidbare Eingriffe, die bei der Realisierung des Baugebietes ent-
stehen. Die als Wiese bzw. Streuobstwiese genutzten landwirtschaftlichen
Flachen sind zu erhalten und méglichst extensiv zu bewirtschaften.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der Bdschung (landwirtschaftliche Nutzfidche) entlang der std-
lichen Planungsgebietsgrenze sind Obstgehdlze in einer Reihe anzupflan-
zen und zu unterhalten. Der vorhandene Geholzbestand ist dabei zu be-
rdcksichtigen.

Im Bereich der norddstlichen Wiesenflache sind zur dkologischen Aufwer-
tung Obstbdume anzupflanzen und zu unterhalten.

Entlang der dstlichen Planungsgebietsgrenze sind zur &ufleren Eingrdnung
des Baugebietes in dem auf privaten Grundsticken ausgewiesenen 5,00 m
breiten Pflanzstreifen einheimische Straucher in lockeren Gruppen und in-
nerhalb des 2,00 m breiten Pflanzstreifens in dichten Gehdlzgruppen
(Hainbuchenhecke) anzupfilanzen. Bei der Anlage der Pflanzstreifen sind
die unter Pkt. 14.0 festgesetzten Leitungsrechte Ir 1, Ir 2 und Ir 3 zu beach-
ten.

An den im "Zeichnerischen Teil" angegebenen Standorten sind mittel-
gro3kronige Laubb&ume im Strallenraum anzupflanzen und zu unterhalten.



12.5

12.6

13.0

13.1

13.2

14.0

14.1

14.2

14.3

Entlang der sudlichen und nérdlichen Grenze des &ffentlichen Kinderspiel-
platzes sind innerhalb eines 2,00 m breiten Pflanzstreifens Straucher in
lockeren Gruppen (Verwendung von nicht giftigen Arten) anzupflanzen und
zu unterhalten.

Auf jedem privaten Grundstick ist mindestens ein einheimischer Laubbaum
oder Obstbaum oder alternativ 5 einheimische Stréaucher bzw. dorftypische
Biltenstraucher anzupfianzen und zu unterhaiten.

Bei der Anpflanzung von Strauchern sind mindestens mittelgrofie Strau-
cher ab 1,50 - 3,00m Héhe zu verwenden.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen Streucbstwiesen bzw. Wiesenfidchen im Norden und Su-
den des Planungsgebietes sind zu erhalten und mdglichst extensiv zu be-
wirtschaften (spater zu Mahdtermin, sparsame Verwendung von DUngemit-
teln). Bei Abgang der Obstgehdlze sind diese durch Neupflanzungen zu
ersetzen.

Die vorhandenen und im “"Zeichnerischen Teil" entsprechend gekenn-
zeichneten Obstgehdlze im Bereich der privaten Grundstlicke sowie auf
dem Kinderspielplatz sind zu erhalten und bei Abgang durch Neupflan-
zungen zu ersetzen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der sldlichen Planungsgebietsgrenze und in nérdlicher Richtung
mit Anschlufl an die Pianstrale ,A" ist ein Leitungsrecht -Ir 1- (Kana-
lisation) zugunsten der Gemeinde Lautenbach ausgewiesen.

Von der Wendeplatte der Pianstrale ,A“ in nérdlicher Richtung ist ein Lei-
tungsrecht -Ir 2- (Kanalisation) zugunsten der Gemeinde Lautenbach aus-
gewiesen,

Entlang der suddéstlichen Planungsgebietsgrenze ist ein Leitungsrecht -Ir 3-
(Kanalisation) zugunsten der Gemeinde Lautenbach ausgewiesen.



Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

1.0

1.1

1.2
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3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

Stellplatzverpflichtung

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind erforderlich bei Wohnungen
- bis 60 m? 1,0 Stellplatz / Garage

-  bis 80 m? 1,5 Stellplatze / Garagen

- Uber90m? 20 Stellplatze / Garagen

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Fassade

Die Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszubilden. Fassaden-
teile aus Beton und Glas sind zul&ssig. Ausgeschlossen sind Verkleidun-
gen aus Kunststoff, Blech und &hnlichem Material. Die farbige Gestaltung
der Fassaden ist mit gedeckten Farbtdnen durchzufihren. Ausnahmen
kénnen bei kleinteiligen untergeordneten Bauteilen vorgenommen werden
(Fensterrahmen, Geléander efc.).

Dachgestaltung

Bei Einzelhdusern sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultda-
cher zul&ssig. Flachdacher sind unzulassig.
Bei Doppelhdusern sind nur Satteldacher zulassig.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude (Einzelhduser) wird entsprechend den
Eintragungen im Plan festgesetzt.

Bei Doppelhdusern betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnahme davon ist
innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Grenzwerte zulassig,
soweit Doppelh&user mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet werden.
Den Bauherren wird empfohlen, bei Doppelhdusern die Dacheindeckung
und die Dachgesimse einheitlich durchzufthren.

Die Dachneigung bei Garagen mufl mind. 18° und darf max. 35° betragen.
Garagen mit Flachdach sind zul&dssig, missen jedoch mit einer Attika oder
einem Scheindach eingefafit werden. Sofern Garagen mit Flachdach vor-
gesehen werden, sind diese zu begrinen, mit Erddberdeckung herzustel-
len oder wenn als Terrasse genutzt mit Scheindach auszubilden.

Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine
in rot bis rotbraunen Farbtdnen zuléssig.

Bei Garagen sollte die Dacheindeckung in Material und Farbe dem der
Hauptbaukdrper entsprechen.



3.5

3.6

3.7

3.8

4.0

4.1

5.0

5.1

6.2

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und &hnli-
che Aufbauten sind zulassig.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulas-
sig. Dachaufbauten sind nur bis zu % der Lange der zugehérigen Dach-
seite zulassig. Der Abstand zu den Ortgangen muf3 mind. 1,5 m betragen.
Zwischen mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fur Schleppgauben betragt 15°; der Dachansatz
muf mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelsténdige- und Dreieckgauben mussen mindestens dieselbe Dach-
neigung wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muf® mind. 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehérigen Wandfla-
che zulassig. Der Abstand zu den Ortgangen muf mindestens 1,50 m be-
tragen. Zwischen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls
einzuhatten.

Es sind Dachuberstdnde von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zulassig sind
senkrecht Uber die Aullenwande heruntergezogene Dachflachen. Dachvor-
springe bis 0,80 m sind generell auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Antennenaniagen

Pro Gebaude ist nur eine Antennenaniage zulassig.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen darfen nur offene
Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30 m Héhe Uber der im Bebauungsplan
festgelegten Strallenoberkante und mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
Gesamthéhe von 0,80 m verwendet werden. An den Grundstlcken s(dlich
und suddéstlich an die Planstrallen A und B angrenzend sind keine Sockel
zulassig.

An den Grundstucken nérdlich an die Pianstralen A und B angrenzend
sind StUtzmauern mit einer Héhe bis max. 0,50 m zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Stutzmauern mit einer Hohe von max.
1,00 m an den der Verkehrsflache zugewandten Grundsticksseiten.

Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder
Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuléssig.



6.3

7.0

71

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die befestigten Flachen auf den privaten Grundsticken sind auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Hofflachen und Zufahrten sowie Stellplatze sind in
wasserdurchlassigen Beldgen (wassergebundene Decke, Rasenpfiaster
oder wasserdurchlassige Pflasterbelage) auszubilden.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden
Grunflachen auszubilden.

Bestimmungen, Hinweise und Empfehlungen

1.0

1.1

12

1.2.1

Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Ortenaukreis -Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz-

Altlasten sind im Planungsgebiet derzeit nicht bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis -Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz- zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

Abfallwirtschaft
Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche Maf zu reduzieren.
Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zur
Gelandegestaltung sowie gegebenenfalls zur Erfullung der vorgenannten
Forderungen fur das Bauen im Grundwasser verwendet werden. Uber-
schussiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushubde-
ponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.



1.2.2

1.3

Auffuliungen

Der Oberboden des Urgeléndes darf nicht Uberschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumalnah-
men ddrfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereite-
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen
werden (Einsatz dieses Recyclingmaterials nur auerhalb der Schutzzonen
I und Il von Wasserschutzgebieten). Baustellenmischabfélle sind gemaR
der Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufuhren.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau-
schutt sowie StralRenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufuhren. Er
darf ohne ordnungsgemate Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffulimaterial
(Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaitigem StralRenauforuch und verunreinigtem
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Aufflllung tst nicht zul&s-
sig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste etc.
nach Durchfuhrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelassene
Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben.

Bodenschutz

Nach §4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfuahrung von Bau-
mafinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten.

Der Boden des geplanten Wohngebietes ist gemaR der Einstufung nach
Reichsbodenschatzung (Klassenzeichen SL 4 V 45/38; siehe Land-
schaftspian) nicht fir Wiederverwendung zu Gelandeaufflllungen geeig-
net.

Der Einstufung in das Klassenzeichen ist zu entnehmen, dal es sich um
einen Boden mit der Kérnung stark lehmiger Sand (SL) handelt, der mit 38
Bodenpunkten bewertet wurde. Eine Verbesserung anderer, zur Auffallung
vorgesehener Béden ist mit Bodenmaterial dieser Beschaffenheit nicht zu
erwarten.

Der Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Bo-
den sollte im Gewerbegebiet deshalb auch durch die Wiederverwendung
des anfallenden Erdaushubes im Baugebiet Rechnung getragen werden.
Auffallungen mit dem anfallenden Bodenmaterial in der Landschaft warden
zu einer zusatzlichen, grundsatzlich nicht erforderiichen Verschiechterung
von Bdden fahren.
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Auflagen:

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmate-
rial getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
auszubauen und auf dem Baugelande zwischenzulagern und mdéglichst
wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung ven humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen
sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigne-
ten Pfianzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begrinen. Oberbodenmieten dur-
fen nicht, Mieten aus kultivierffahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleiches oder der Gelédndemodellierung, darf der humose
Oberboden ("Mutterboden") des Urgeléndes nicht Uberschlttet werden.

Fur GelandeauffUllungen ist ausschliellich unbelasteter Unterboden
{Aushubmaterial) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwéasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei ab-
getrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreil’en aufzulockern.

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemaie Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden
und anschlielRender Begrinung vorzunehmen.

Zugangswege, Stellpldtze und Garagenvorplétze sind mit wasserdurchlas-
sigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

Bei gewerblichen Hofflachen ist eine wasserundurchlassige Versiegelung
nur zulassig, wenn auf diesen Flachen wassergefahrdende Stoffe umge-
schlagen werden bzw. die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine
stabile Fahrbahn erfordern.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungs-
gemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfélie durfen
nicht als An- und Auffallungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Ar-
beitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt
Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz- zu melden.
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Hinweise:

Garagen soliten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
mdglich an die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfol-
gen.

Bauwege und Baustrafien soliten nach Méglichkeit nur dort angelegt wer-
den, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen. Auch nach der
Nutzung von Bauwegen sind die dort entstandenen Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreilen zu lockern.

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Warttemberg

Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder
Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Baumalnahmen
betroffen sind, ist gemal § 20 DSchG das Landesdenkmalamt unverzuig-
lich zu benachrichtigen.

Hinweis des Geologischen Landesamtes Baden-Wrttemberg

Als Baugrund steht im Planareal Oberkirch - Granit an. In Hanglage wird
dieser von steinig - lehmigem Hangschutt bedeckt, der bei Zutritt von
Hangsickerwasser und / oder Stérung des Hanggleichgewichtes (z.B. Ab-
grabungen, Aufschuttungen) zur Instabilitat neigt.

Das Planungsgebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (Zone IlI)
des Wasserschutzgebietes von Lautenbach (LfU-Nr. 149) befindet. Die
entsprechenden Schutzvorschriften sind einzuhalten.

Hinweis des Amtes fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkuitur Of-
fenburg

Bei den vorgesehenen Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen sollte auf Arten, die den Wirtspflanzen des Feuer-
brandes oder der Scharka zugeordnet werden kdnnen, verzichtet werden.
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5.0 Hinweis des Uberlandwerkes Achern

5.1 Die elektrischen Hausanschlu- und StraRenbeleuchtungsleitungen wer-
den in diesem Gebiet verkabelt.

52 Bei Anpflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m
zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin ge-
schlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m Tiefe erforderlich.

6.0 Hinweis und Empfehiung der Gemeinde Lautenbach

8.1 Zisternen fur Brauchwasserversorgung von Grunflachen sind zuldssig und
wuinschenswert.

Freiburg, den 12.07.1995 Lautenbach, den 3@3&P.1995
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Fertigung: 4 ........

Anlage: ..... ?

Blatt: ........... ‘q
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Ochsenacker lI" der Gemeinde Lautenbach
{Ortenaukreis)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes solien die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur ErschlieRung und Bebauung des Gebietes geschaffen wer-
den sowie die stadtebauliche Ordnung fur diesen Bereich sichergestellt wer-
den.

Da das Baugebiet "Ochsenacker" bereits (berwiegend bebaut ist, werden mit
der Realisierung des Baugebietes "Ochsenacker 11" neue Bauflachen ausge-
wiesen, die den gestiegenen Bedarf an Wohnbaufléchen in Lautenbach dek-
ken sollen.

2. Ubergeordnete Planung

Die Flache war bisher im genehmigten Flachennutzungsplan nicht enthalten.
Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Oberkirch-Renchen-Lautenbach wurde die Uberplante Flache
als geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan - Zieljahr 2005 - aus-
gewiesen. Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurden zur Ausweisung des Baugebietes keine grundsatziichen Be-
denken gedulert.

Nach Aussage des Landschaftsplanes Oberkirch-Renchen-Lautenbach wurde
das Wohngebiet "Ochsenacker 11" im Rahmen der Baugebietsbewertung als
"zur Bebauung geeignet" eingestuft.

3. Stddtebauliche Konzeption
Erschliellung - Bebauung - Begranung

Das Planungsgebiet umfaRRt ca. 2,08 ha und grenzt im Westen an das beste-
hende Baugebiet "Ochsenacker”.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an den vorhandenen Wald, im Stden
an die Béschung oberhalb des Rustenbaches. Die westliche Grenze bildet die
ErschlieRungsstralie "Am Pfarrberg".

Die ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt im Westen Uber die vorhan-
dene ErschlieBungsstrake "Am Pfarrberg”, die im nérdiichen Bereich mit glei-
chem Querschnitt noch auszubauen ist.



Damit begrundet wurde ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Ochsenacker" (Strae "Am Pfarrberg") in den Bebauungsplan "Ochsenak-
ker I" miteinbezogen. Mit Inkrafttreten der Satzung des Bebauungsplans
"Ochsenacker 11" wird dieser Teilbereich im Geltungsbereich Bebauungsplan
"Qchsenacker" aufgehoben.

Im Rahmen der Einbeziehung der ErschlieRungsstrate "Am Pfarrberg" wird
der vorhandene Platzbereich (Wendeplatte) zum Kinderspielplatz hin noch
geringfugig vergroBert.

Im nérdlichen Bereich wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wah-
rend des Verfahrens noch um den vorhandenen Wirtschaftsweg erweitert, da
mit der Realisierung des Wohngebietes die Erschlieffung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen weiterhin gewahrleistet bleiben muf und
damit deren Zufahrt Gber den Wirtschaftsweg sichergestelit wird. Ein weiterer
Ausbau oder eine zuséatzliche Befestigung ist nicht vorgesehen.

Das gesamte Planungsgebiet wird mit Ausnahme der Béschungsflache im SU-
den sowie der erforderlichen Waldabstandsflache als "Allgemeines Wohn-
gebiet" -WA- ausgewiesen, wobei hier Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen wurden, da diese Anlagen aus stadtebaulicher Sicht eher
dem Kernort zuzuordnen sind.

Die vorhandene Boschung sowie die Abstandsflachen zum Wald hin werden
entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzfidche
ausgewiesen, wobei der vorhandene Streuobstbestand im Westen zu erhalten
ist und im ©stlichen Teilbereich eine weitere Streuobstwiese anzulegen ist.
N&rdlich der vorhandenen Boschung wurde ein ca. 3,00 m breiter Wirtschafts-
weg zur Erschlieffung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ausgewiesen und in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mitein-
bezogen.

Im Stidwesten ist desweiteren im Anschluf an das Baugebiet "Ochsenacker"
die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen, der aufgrund seiner Lage
kinftig beiden Baugebieten zuzuordnen ist und damit ein "Verbindungsele-
ment” zwischen beiden Gebieten darstellt.

Unter Berucksichtigung der topographischen Gegebenheiten wurde eine lok-
kere, stark an den Hohenlinien orientierte Bebauung vorgesehen.

Mit der weiteren Ausarbeitung des Bebauungspianes sollen mit der Festset-
zung einzelner kleiner Baufenster die gewunschten "Durchblicke" freigehaiten
werden. Mit der Festsetzung der Firstrichtung soll die Umsetzung der geplan-
ten stark an den Hohenlinien orientierten Bebauung gewahrleistet werden.
Wahrend im flacheren sudlichen Bereich alternativ freistehende Einzelhauser
oder Doppelhéuser festgesetzt wurden, sind im nordiichen Bereich aufgrund
der schwierigen topographischen Verhéltnisse freistehende Einzelhauser vor-
gesehen.



Im Planungsgebiet sind insgesamt 14 Bauplétze fur freistehende Einzelhduser
sowie 10 Bauplatze fur Doppelhauser vorgesehen.

Es wurde eine hangseitig eingeschossige und talseitig zweigeschossige Be-
bauung vorgesehen, die sich der umgebenden, vorhandenen Bebauung im
Baugebiet "Ochsenacker" in der Héhenentwicklung angleicht. Somit fugt sich
die geplante Bebauung harmonisch in den umgebenden Landschaftsraum ein.
Bei einem relativ kleinen Grundstickszuschnitt von & 450 m? ergibt sich eine
angemessene Verdichtung des Gebietes.

Mit einer Mischung verschiedener Bebauungsméglichkeiten wird bei 24 Bau-
platzen, einer méglichen Schaffung von ca. 32 Wohneinheiten und einer &
Belegung von ca. 3,0 bzw. 1,5 Einwohner/ Wohneinheit eine Bruttowohndichte
von ca. 70 EW/ha erzielt.

Hinsichtlich der Gestaltung der Baukérper wird mit der Festsetzung einer max.
Gebaudetiefe sowie der Wand- und Firsthdhe versucht, in diesem Gebiet Ge-
baude zu erhalten, die in der Proportion der umgebenden Bebauung ange-
palt sind.

Fur das gesamte Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die neue Landesbau-
ordnung die Anzahl der auf dem Grundstuck zu schaffenden Stellplatze in Ab-
hangigkeit der WohnungsgréRe festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergan-
genheit gezeigt, dafk in der Regel die meisten Haushalte Uber 2 PKW's verfl-
gen, die Stellplatze aber nicht immer auf dem eigenen Grundstltck unproble-
matisch nachgewiesen werden konnten. Die derzeit vorhandene Leistungsfa-
higkeit des OPNV sowie die Lage von Lautenbach im landlichen Raum er-
zeugt einen héheren Bedarf an Individualverkehr und damit eine hdhere An-
zahl an privaten PKW's. Um zu verhindern, dal eine Vielzahl dieser Fahr-
zeuge im offentlichen Verkehrsraum abgestellt werden, der im Baugebiet
"Ochsenacker II' ohnehin sehr eng ausgelegt und durch die Steillage gepragt
ist, muR es im offentllichen Interesse sein, dal far die jeweiligen baulichen
Anlagen notwendige KFZ-Stellplatze auf dem Baugrundstick hergestellt wer-
den. Da die Zahi der notwendigen Steliplatze erfahrungsgemal abhangig ist
von der Wohnungsgrofie wird tber § 37 Abs. 1 LBO hinaus von § 74 Abs. 2
Nr. 2 i.V.m. Abs. 7 LBO Gebrauch gemacht.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung (§ 8a BNatSchG)

Konfliktanalyse

Die geplanten baulichen Vorhaben (Wohngebiet) lassen sich nicht konfliktfrei
zu den Ansprichen und Zielsetzungen von Landschaftspflege und Natur-
schutz realisieren.

In der folgenden Ubersicht wird die Bestandsbewertung und die zu erwarten-
den Eingriffe den landschaftsplanerischen Zielsetzungen, die Mafinahmen zur
Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
darstellen, gegenuberstellt.



Bestandbewertung / zu erwartende Ein-
griffe

Klimapotential:

Bei den iiberplanten Flachen handeit es sich
um Wiesenflachen und Obstanlagen, die
Kaltiuftproduktionsflichen darstellen. Die
Landwirtschaftsflachen liegen in siidexpo-
nieter Hanglage im Ristenbachtal. Ober-
halb der Landwirschaftsflachen befinden
sich Waldungen, die das Ristenbachtal und
somil die Gemeinde Lautenbach, die im
Renchtal liegt, mit Frischluft versorgen.

Durch eine Bebauung der Hanglage redu-
ziert sich die Kaltiuftproduktion und die
Frischluftversorgung der Gemeinde Lauten-
bach aus dem Riistenbachtal wird in einge-
schrankliem MaRe beeintréchtigt bzw. ver-
mindert.

Wasserpotential:

Die Belange hinsichtlich des Grundwasser-
schutzes bei der Trinkwassergewinnung wer-
den beriihr, da das Planungsgebiet im Was-
serschutzgebiet "Pfarrberg” Zone 111 liegl.
Oberflachengewdsser befinden sich nicht im
Bereich des Planungsgebietes.

Durch die geplante Bebauung und das Befe-
stigen von Verkehrsflidchen wird der oberirdi-
sche AbfluR von Niederschiagswasser ver-
starkt. Dies bedingt eine Reduzierung der
Grundwasserneubiidungsrate, die im Hin-
blick auf die Lage des Planungsgebietes im
Wasserschutzgebiet kritisch zu sehen ist und
eine starkere Belastung der Oberfla-
chengewasser, wodurch die Gefahr von
Hochwasserereignissen steigt.

Landschaftsplanerische Zielsetzungen

Aus griinplanerischer Sicht bieten sich die

folgenden Ansatzpunkte um eine wirksame

Minderung negativer kiimatischer Effekte bei

einer Bebauung zu erreichen:

- Reduzierung der befestigien Flachen auf
eine erforderliche MindestgroRe

- weitgehende Uberstellung von Verkehrs-
flichen und sonstigen versiegelten Berei-
chen mit Bdumen

- Begriinung von Fassaden und von Flach-
dachern bzw. flachgeneigten Dachern

- Vermeidung einer dichten, abriegeinden
Bebauung, damit weiterhin der Frischluft-
austausch gewihrleistet werden kann.

Die Schutzvorschriften der Schutzzone [l des
Wasserschulzgebietes "Pfarrberg" sind ein-
Zuhalten.

Desweiteren ist die Flachenversiegelung
weitestgehend zu minimieren.

Zur Befestigung von Steliplaizen, Zufahrten
und Wegen sind wasserdurchidssige Beldge
zu verwenden. Die versiegelten Flachen auf
den privaten Grundsilicken des Wohnge-
bietes sind mit einem Gefille zu den angren-
zenden Grinflichen auszubilden.



Bestandsbewertung / zu erwartende Ein-
griffe

Bodenpotential:

Fir die geplante Bebauung und die Anlage
von StraBen werden ca. 1,3 ha landwirt-
schafiiiche Nutzfliche lberplant, die in der
Flurbilanz als Fliche mit guter Vorausset-
zung fiur den Erwerbsobstbau bzw. Exten-
sivobstanbau eingestuft ist.

Die Boden des Planungsgebietes besitzen
eine mittlere Bedeutung flir das Biotopent-
wicklungspotential, ein mittleres Puffer- und
Filtervermégen, sowie eine mittlere Bedeu-
tung als Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf (vgl. Baugebietsbewertung im Land-
schaftsplan).

Durch Uberbauvung und Versiegelung werden
die Bodenfunktionen des Planungsgebietes
nachhaltig beeintrachtigt.

Da sich das Planungebiet in Hanglage befin-
det, sind umfangreiche Abgrabungen und
Aufschiittungen, die einen erheblichen Ein-
griff darstellen, erforderlich.

Biotoppotential:

Aus der Sicht des Biotop- und Artenschutzes
sind die Streuobstwiesen im Planungsgebiet,
auf denen sich z.T. pragnante, erhailenswer-
te Obstgehdlze befinden, als wertvoll einzu-
stufen.

Landschaftspflegerische Zielsetzungen

Die Fidchenversiegelung ist weitgehend zu
minimieren (sh. Wasserpotential) damit die
Bodenfunktionen "Puffer- und Filtervermo-
gen" sowie "Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf* z.T. erhalten werden knnen.
Randbereiche des Planungsgebietes sollten
zum Erhalt des Biotopentwicklungspotentials
von Bebauung freigehalten werden.

Um sparsam mit Grund und Boden umzuge-
hen, sollle eine effiziente Erschliie@ung vorge-
sehen werden.

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf
ein MindestmalR zu beschrdnken und unter
Beriicksichtigung der Bodenschutzbestim-
mungen durchzufihren.

Um die Eingriffe zu minimieren sollte aus der
Sicht des Natur- und Landschaftschutzes der
Erhalt der &lteren Obstgehblze gewahrleistet
bzw. Ersatzpflanzungen durchgefihrt werden.
Eine Eingriffsminimierung erfolgt durch
grinordnerische Festsetzungen zum Erhalt
und zur Anpflanzung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen und
durch den Erhalt der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen entlang der ndrdlichen Pla-
nungsgebietsgrenze sowie der Wiesenbo-
schung im Siiden des Baugebietes.

Zum Ausgleich nach § 8a BNatSchG kbdnnen

nachfolgende MaRnahmen in Ansatz gebracht

werden:

- Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft im Siden und Norden des Pla-
nungsgebietes, in denen nachfolgende
MaRnahmen zur okclogischen Aufwertung
vorgesehen sind:

* Erhalt und extensive Nutzung der
Streuobstwiese im Norden des Pla-
nungsgebietes

* Neuanpfianzung von Obstgehdlzen zur
Erweiterung der Streuobstwiese

* Ergénzende Anpflanzung von Obst-
baumen entiang der sidlichen Pla-
nungsgebietsgrenze als Obstbaumreihe



Bestandsbewertung / zu erwartende Ein-
griffe

Landschafisbild:

Durch die Realisierung des Baugebietes
werden der Allgemeinheit ortsnahe, land-
wirlschaftlich genutzte Flachen entzogen,
die im landschaftiich sehr schénen und fiir
die Naherholung wichtigen Ristenbachtal
liegen und nach dem Regionalplan als Nah-
und Ferienerholungsgebiel ausgewiesen
sind.

Naturschutzrechtliche Abwagung

Landschaftspflegerische Zielsetzungen

Aus Griinden des Landschaftshildes ist einer
intensiven  landschaftstypischen  Griingin-
bindung des Baugebietes Rechnung zu tra-
gen.

Aus diesen Griinden wird die vorhandene
Obsthaumreihe entlang der sidlichen Pia-
nungsgebietsgrenze auf Fist.Nr. 90 sowie der
B#ischungsbereich erhalten.

Ein ausreichender Abstand zum oberhalb
liegenden Pfarrwald wird bei einer Bebauung
eingehalten, damit landwirtschaftliche Nutz-
flaichen als Ubergang zwischen Siedlungs-
und Waldfliche erhalten bleiben.

Desweileren erfolgt eine Gritneinbindung
nach Osten durch einen 2 bzw. 5 m breiten
Pflanzstreifen entlang der d&stlichen Pla-
nungsgebietsgrenze.

Durch geplante bauliche Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
"Ochsenacker II' der Gemeinde Lautenbach erfolgen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild, wie die Konfiiktanalyse darlegt.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der durch die Bebauung "Ochsenacker II"
entstehenden Eingriffe kann in Anlehnung an den § 8a des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Ansatz gebracht werden:

- Innere Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzungen hinsichtlich
der Anpflanzung von Baumen im Straenraum und auf privaten Grundstuk-

ken

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Festsetzungen zur Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Belagen

- AuRere Eingrinung des Baugebietes durch
* Anpflanzung von Strauchgruppen entlang der 6stlichen Planungsge-

bietsgrenze

* Erhalt und Neuanlage von Streuobst im Norden des Pianungsgebietes
und Sicherstellung einer ausreichenden Ubergangszone zwischen

Siedlung und Wald

* Erhalt und erganzende Neupflanzung einer Obstbaumreihe im Suden

des Planungsgebietes

- Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft



Da okologisch hochwertige Fiachen weitgehend erhalten bleiben und umfang-
reiche MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe durch die Bebauung "Ochsenacker II" vorgesehen und im Rahmen
von grinordnerischen Festsetzungen planungsrechtlich verankert sind, sind
Ersatzmainahmen zur Kompensation der Eingriffe aulerhalb des Planungs-
gebietes nicht erforderlich.

Zum Ausgleich und Ersatz far die durch die Bebauung "Ochsenacker |I" zu
erwartenden Eingriffe kénnen im begrenzten Mane auch nachfolgend aufge-
fiihrte MaRnahmen angerechnet werden, die von der Gemeinde in den letzten
Jahren zur 8kologischen Aufwertung einzelner Flachen durchgefihrt wurden:

e Umwandlung einer ca. 1 ha groften intensiv genutzten Ackerflache auf
Flurstck Nr. 75 in extensives Grdnland zum Zwecke des Grundwasser-
schutzes, da das Flurstick innerhalb der Wasserschutzzone li liegt

e Anpflanzung von Obstbdumen (ca. 15 Hochstammbaume) und Weiden
entlang der ErschlieBungsstralle des Baugebietes "Ochsenacker I".

Bei der Auswahi der Gehélzarten, die zur Eingranung des Wohngebietes
"Ochsenacker II" innerhalb der ausgewiesenen Pflanzstreifen anzupflanzen
sind, sollte dem vorbeugenden Pflanzenschutz Rechnung getragen werden,
und daher keine Wirtspflanzen von Erregern bedeutender Pflanzenkrankhei-
ten wie Feuerbrand, Scharka, Rost etc. verwendet werden.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aufgrund § 8a Abs. 1
Satz 4 BNatSchG

Die zur dkologischen Aufwertung vorgesehenen Planungsrechtlichen Festset-
zungen 11.1, 12.1, 12.2 und 12.3 und die Bauordnungsrechtliche Festsetzung
7 4 sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten
Grundstiicke entstehen, zuzuordnen.

Entsprechend der Gemeindesatzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbei-
tragen sind die anfallenden Kosten von den Eigentimern der Grundstucke
oder den Vorhabentrégern zu Ubernehmen.

Die zur &kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpfianzungen im Stra-
Renraum, Planungsrechtliche Festsetzung 12.4, sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die Aniage der Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen.
Entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde sind die anfal-
lenden Kosten von den Eigentimern der Grundstiicke oder den Vorha-
benstrégern zu Ubernehmen.



Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich gewahrlei-
stet. Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem uber die bestehende Ortskanali-
sation.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung der Ge-
meinde Lautenbach.

Energieversorgung

Die Stromversorgung wird mittels Verkabelung durchgefthrt. Das EVU ist be-
rechtigt, im Zuge der ErschlieBungsarbeiten die HausanschluRkabel auf die
Grundstiicke zu verlegen.

Abfallwirtschaft

Zusatziiche Flachen fur die Aufstellung von WertstoffmUllcontainern im Pla-
nungsgebiet sind nicht erforderlich.

Wertstoffmullcontainer befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Flachenbilanz

Gesamitfiache ca. 2,08 ha
landwirtschaftliche Nutzflache ca. 0,53 ha
duRere Erschliefung
("Am Pfarrberg"}) ca. 0,09 ha

ca. 1,46ha
Bruttobauland ca. 1,46ha = 100,0 %
innere Erschiieffung ca. 0,19ha = 130%
Kinderspielplatz ca. _006ha = 41 %
Nettobauflache ca. 121ha = 829%
10 Doppelhauseinheiten: 10x1WE™
davon z.B. 5 mit Einliegerwohnung: 5x1WE
14 freistehende Einzelhauser. 14 x 1 WE
davon z.B. 5 mit Einliegerwohnung: 5x1WE

34 WE

24 WEx30WE=72 EW™
8WEx1,5WE= 12 EW
84 EW

Bruttowohndichte: 84 EW/1,46 ha = ca. 70 EW/ha

* WE = Wohneinheit
EW = Einwohner



8. Kostenschatzung

StralRenbau ca. DM 375.000,00
Kanalisation ca. DM 500.000,00
Wasserversorgung ca. DM 95.000,00
Beleuchtung ca. DM 24.000,00
Begriinung (pauschal) ca. DM 40.000,00
Sonstiges, Unvorhergesenenes ca. DM 160.000,00

ca. DM 1.184.000,00
15 % MWSt DM 179.000,00
Gesamtsumme ca. DM 1.373.000,00

Die beitragsfahigen ErschlieRungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzung der Gemeinde Lautenbach.
9. Beabsichtige MaRnahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fur die
- Umlegung
- Grenzregelung

- Erschlieffung

sofern diese MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erfoderlich wer-

den.
Freiburg, den 12.07.1995 Lautenbach, den3ﬁ°bep'lggb
05.03.1996
15.03.1996
20.03.1996
17.04.1986
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SATZUNG

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ochsenacker II"
der Gemeinde Lautenbach (Ortenaukreis)

Der Gemeinderat der Gemeinde Lautenbach hat am 18.05.1999 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Ochsenacker II" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen.

§1-

§2-

§3-

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) '

Landesbaucrdnung fur Baden-Wirttemberg (LBO} in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.10.1983 (GBL. S. 577, 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 16.07.1998 (GBI. S. 418).

Gegenstand der 1. Anderung
Gegenstand der 1. Anderung ist
1. der "Zeichnerische Teil" M. 1:500 i.d.F.vom 19.03.1996

Inhalt der Anderung

Das Anderungsgebiet umfafit das Flst.Nr. 793. Im Bereich des Fist.Nr. 793 soll
durch Ausweisung eines gréReren Baufensters und die Zuordnung der Nutzungs-
zone 5 die Méglichkeit eine Doppeihausbebauung oder Bebauung mit 2 Einzelhau-

sern geschaffen werden. Die Bebauungsvorschriften bleiben von dieser Anderung
unberahrt.

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1:500 i.d.F. vom 19.03.1996



2. den Schriftlichen Festsetzungen

3. dem Deckblatt zum "Zeichnerischen Teil" /

1. Anderung M. 1: 500

Dem Bebauungsplan beigeflgt sind:

1. der Gestaltungsplan M.

2. das Deckplatt zum Gestaltungsplan /

1. Anderung M.

3. der Bestandsplan - Naturschutz-

rechtliche Eingriffsregelung M.

4. die Begrindung

5. die Begriindung zur 1. Anderung

6. der Stralkenplanung - Vorentwurf M.

- Lageplan -

7. der Straftenplanung - Vorentwurf M.

- StraRenldngsschnitte A + B -
8. die Geldndeschnitte 1 - 24
9. die Geldndeschnitte 8a + 8b
10. der Ubersichtsplan

11. der Ubersichtsplan zur 1. Anderung

§4- Ordnungswidrigkeiten

- 500
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500

500

. 500/50

200

200

. 2500

- 1500

i.d.F. vom

i.d.F. vom

i.d.F.vom

i.d.F. vom

i.d.F. vom

i.d.F. vom

i.d.F. vom

vom

vom

vom

vom

i.d.F. vom

i.d.F. vom

23.07.1996

22.07.1998

19.03.1996

22.07.1998

19.03.1996

17.04.1996

06.08.1998

08.08.1995

08.08.1985

27.07.1985
07.08.1998
08.03.1996

22.07.1993

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 handelt, wer aufgrund von § 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Vorschriften dieser Satzung

Zuwiderhandelt.

§ 5-  Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Lautenbach, den
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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ochsenacker II",
Gemeinde Lautenbach (Ortenaukreis)

Das Anderungsgebiet umfalt das Fist.Nr. 793. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
erforderlich, um auf dem relativ groiien Fist.Nr. 793 eine Doppelhausbebauung oder Be-
bauung mit 2 Einzelhdusern zu ermoglichen.

Die 1. Andqrung des Bebauungsplanes beinhaltet - bezogen auf den "Zeichnerischen Teil"
- folgende Anderungen:

Der Bebauungsplan wird im Bereich der 0.g. Fist. Nrn. durch ein Deckblatt geandenrt.

Im Bereich des Fist.Nr. 793 solt durch Ausweisung eines grofieren Baufensters und die
Zuordnung der Nutzungszone 5 (Einzel- und Doppelhduer) die Moglichkeit einer Doppel-
hausbebauung oder Bebauung mit 2 Einzelhdusern geschaffen werden. Urspringlich war
auf dem relativ groRen Flurstick nur eine Einzelhausbebauung mit einem Gebaude zulas-
sig. Aufgrund der derzeitigen Nachfrage nach eher kieineren Bauplatzen soll das Grund-
stlick nochmals geteilt werden.

Mit der Ausweisung eines gréReren Baufensters miissen auch die Flachen fir Stellplatze
und Garagen fur dieses Grundstlck neu festgelegt werden. Ergénzt wird zusatzlich die
Haupffirstrichtung flr dieses Grundstuck.

Um eine sinnvolle Bebauung des Gesamtgrundstiickes zu erméglichen, wird der mit 5,0 m
ausgewiesene Pflanzstreifen in einen kleinen Teilbereich des Grundsticks auf 4,0 m re-
duziert.

Um die ErdgeschofuRbodenhohen fur das geteilte Grundstick exakt analog zum ge-
nehmigten Bebauungsplan festlegen zu kénnen, werden fir das Flst.Nr. 793 die Schnitte
8a und 8b erstellt, die Bestandteil der Bebauungsplandnderung sind.

Die Schriftlichen Festsetzungen bleiben von dieser Anderung unberihrt.

Aussagen zur Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 8a
BNatSchG

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird lediglich die bauliche Nutzung auf Flst.Nr.
793 geringfligig erhoht. Der Pflanzstreifen wird dabei in einem kleinen Teilbereich von 5,00
m auf 4,00 m reduziert. Damit entsteht nur ein geringer Eingriff, so dal die allgemeinen
Festsetzungen zur Grinordnung, die bereits im genehmigten B-Plan getroffen sind (wie
Pflanzstreifen, Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken, Minimierung der Flachenver-
siegelung) als Ausgleichsmafinahmen fir ausreichend erachtet werden.

Freiburg, den 06.08.1998 Lautenbach, den ...} % M&i 1999
PLANUNGSBURO FISCHER

GUNTERSTALSTR. 32
79100 FREIBURG
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SATZUNG

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ochsenacker II"
der Gemeinde Lautenbach (Ortenaukreis)

Der Gemeinderat der Gemeinde Lautenbach hat am 27.07.1999 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Ochsenacker 11" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen.

§1-

§2-

§3-

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897
(BGBI. | 8. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzvVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1891 8. 58)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBQO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBIl. S. 617), geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997
(GBI. 8. 521).

Gemeindeordnung flr Baden-Warttemberg (GemQ) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 03.10.1983 (GBIl. S. 577, 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 08.02.1999 (GBI. S. 65).

Gegenstand der 2. Anderung
Gegenstand der 2. Anderung ist
1. der "Zeichnerische Teil" M. 1:500 i.d.F.vom 19.03.1996

inhalt der Anderung

Das Anderungsgebiet umfaRt das Flst.Nr. 775. Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes ist erforderlich um auf FIst.Nr. 775, das urspringlich ais Kinderspielplatz
ausgewiesen war, eine Bebauung mit einem freistehenden Einzelhaus zu ermégli-
chen.

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1: 500 i.d.F. vom 19.03.1996

2. den Schriftlichen Festsetzungen i.d.F. vom 23.07.1996



3.

den Schriftlichen Festsetzungen
zur 2. Anderung

4. dem Deckblatt zum "Zeichnerischen Teil" /

1. Anderung

M.

5. dem Deckblatt zum "Zeichnerischen Teil" /

2. Anderung

Dem Bebauungsplan beigeflgt sind:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

der Gestaltungsplan

das Deckplatt zum Gestaltungsplan /
1. Anderung

das Deckblatt zum Gestaltungsplan /
2. Anderung

der Bestandsplan - Naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung

. die Begrindung

die Begriindung zur 1. Anderung
die Begrindung zur 2. Anderung

der StralRenplanung - Vorentwurf
- Lageplan -

der Stralenpianung - Vorentwurf
- StraRenlangsschnitte A + B -

die Geldndeschnitte 1 - 24

die Geléndeschnitte 8a + 8b

die Geldndeschnitte 24a + 25

der Ubersichtsplan

der Ubersichtsplan zur 1. Anderung

der Ubersichtsplan zur 2. Anderung

M.

= 2 2 £ E E

1500

1 500

: 500

- 500

: 500

500

500

. 500/50

200

200

200

. 2500

: 1500

- 1500

i.d.F. vom

i.d.F. vom

i.d.F. vom

i.d.F.vom

. vom

. vom

. vom
. yom
i.d.F. vom
i.d.F. vom

vom

yom

vom
. vom
. vom
.vom
t.d.F.

vom

i.d.F. vom

20.08.1998

22.07.1998

22.07.1998

19.03.1996

22.07.1998

22.07.1998
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08.08.1995
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27.07.1995

07.08.1998

07.08.1998

08.03.1996
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22.07.1998



§4-

§5-

L autenbach, der 231 Aug, 1899

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 handelt, wer aufgrund von § 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Vorschriften dieser Satzung
zuwiderhandeit.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ochsenacker II", Gemeinde Lautenbach
(Ortenaukreis)

Das Anderungsgebiet umfaRt das Fist.Nr. 775. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist
erforderfich, um auf Flst.Nr. 775, das urspriinglich als Kinderspielplatz ausgewiesen war,
eine Bebauung mit einem freistehenden Einzelhaus zu erméglichen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes beinhalitet - bezogen auf den “"Zeichnerischen
Teil” - folgende Anderungen:

Der Bebauungsplan wird im Bereich des o.g. Fist. Nr. durch ein Deckblatt gedndert.

Im Bereich des Flst.Nr. 775 soll anstatt des urspriinglich geplanten Kinderspielplatzes die
Maglichkeit zur Erstellung eines freistehenden Einzelhauses geschaffen werden. Da siid-
lich des Baugebietes "Ochsenacker” im Gewann "Pfarrgarten” bereits ein groRerer Kinder-
spielplatz vorhanden ist, der auch fuRigufig gut angebunden ist, und der beiden Baugebie-
ten "Ochsenacker” und "Ochsenacker II" aufgrund der geringen Entfernung auch rdumlich
gut zuzuordnen ist, hat die Gemeinde beschlossen, auf die Ausweisung eines Kinder-
spielplatzes im Baugebiet "Ochsenacker |I" zu verzichten.

Um die Bebauung des Grundstlicks zu erméglichen, wird ein Baufenster fur ein freiste-
hendes Einzelhaus ausgewiesen und die Nutzungszone 6 (freistehendes Einzelhaus)
festgesetzt. Desweiteren wird eine Flache fur Garagen und Stellplatze ausgewiesen. Die-
se Flache wird im sUdwestlichen Bereich des Flurstlickes ausgewiesen, um das geplante
Gebéude im ndrdlichen Bereich tiefer in das Geldnde einpassen zu kénnen. Damit, und
mit der Reduzierung der zuiadssigen Dachneigung von 36° - 45° auf 36° - 40° sowie dem
Verzicht auf ein Untergeschol} wird versucht in diesem Bereich mit dem geplanten Gebéu-
de die dariiberliegende Bebauung (FIst.Nrn. 776 und 777) in ihrem Freibereich nicht zu
beeintrdchtigen. Diese gednderten Festsetzungen machen die Festlegqung einer neuen
Nutzungszone 6 erforderlich. Um die Erdgeschoffulbodenhéhe fur das geplante Gebau-
de festlegen zu kénnen, werden fiir das FIst.Nr. 775 zuséatzlich die Schnitte 24a und 25
erstelit, die Bestandteil der Bebauungsplananderung sind.

Die Schriftlichen Festsetzungen werden in Teil A - Planungsrechtliche Festsetzungen in
den Punkten 9.1 Grunflachen, 12.5 Pflanzgebot und 13.2 Pflanzbindung dahingehend
geandert, dal die Festsetzungen zum urspriinglich geplanten Kinderspielplatz entfallen
konnen und im Punkt 2.4 Gebdudehéhe um die fir die Nutzungszone 6 festgesetzte
Wand- und Firsthéhe ergédnzt.

Aussagen zur Naturschutzrechtlichen Eingriffsregefung nach § 1a BauGB i.V.m. § 8a
BNatSchG

Durch die Anderung des Bebauungspians wird lediglich auf Flst.Nr. 775 eine Bebauungs-
maoglichkeit neu geschaffen. Auf Flst.Nr. 775 entfallt dabei ein Obstgehdlz. Damit entsteht
nur ein geringer Eingriff, so dal die aligemeinen Festsetzungen zur Grinordnung, die be-
reits im genehmigten B-Plan getroffen sind (wie Pflanzstreifen, Pflanzgebote auf den pri-
vaten Grundstiicken, Minimierung der Fldchenversiegelung) als Ausgleichsmafnahmen flr
ausreichend erachtet werden.

Freiburg, den 06.08.1998
21.09.1998

PLANUNGSBURO F!SCHER
GUNTERSTALST.
79100 FREIB
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 2. I\nderung des Bebauungsplanes "Ochsenacker II",
Gemeinde Lautenbach (Ortenaukreis)

Das Anderungsgebiet umfaRt das Fist.Nr. 775. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist
erforderlich, um auf Flst.Nr. 775, das urspringlich als Kinderspielpiatz ausgewiesen war,
eine Bebauung mit einem freistehenden Einzelhaus zu ermaoglichen.

Die Schriftlichen Festsetzungen fir den Anderungsbereich werden wie folgt gedndert:

A Planunasrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)
2.4 Gebdudehdhe
241  Wandhoéhe

wird erganzt durch:

Die max. zuldssige Wandhthe der Gebiude darf betragen

bei 1-geschoss. Geb4duden (Nutzungszone 6)

400 m (gemessen von OK Erdgeschof und RohfuBboden

bis Schnittpunkt Aulenwand, OK Dachhaut)

2.42  Firsthéhe

wird erganzt durch:

Die max. zuldssige Firsthohe fir die Nutzungszone 6 gemessen ab Oberkan-

te ErdgeschoR RohfuRboden bis Oberkante First darf max. 9,00 m betragen.
9.0 Offentliche und private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
9.1 Die Festsetzung zum urspriinglich gepianten Kinderspielplatz kann entfallen.
12.0 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12.5 Die Festsetzung zur Bepflanzung des 2,0 m breiten Gehélzstreifens entlang

des geplanten Kinderspielplatzes kann entfallen.



13.0 Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr 25 G BauGB)

13.2 Die Festsetzung zum Erhalt der vorhandene Obstgehdélze auf dem geplanten
Kinderspielplatz kann entfallen.

Die uibrigen Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes gelten auch fiir die 2.
Anderung des Bebauungsplanes unverdandert weiter.

Freiburg, den 06.08.1998 Lautenbach, den ... 3.+ fug. 1333
20.09.1998
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