-Bebauvunngsvorschrifiten

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Kirchhofmatten"
in Lautenbach/Krs. Offenburg.

4. Rechisgrundlagen:

1. Par. 1 u. 2, 8 u. 9 des Bundesbaugesetzes v. 23. Jurni 1960

~ (BGBL. I s. 34%1).

2. Pars 1 -23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungovbrordnunc) Ve 255 Junl 1062
(BGBL. S.429) (BauNVO) Y

D PETw. L ider 2 Verordnung der Laﬁdesregierung zur Durch-
fihrung des BBauG V. 27 Juni 1961 (Ges. Bl. §.42208).

4, Par. 3, 14°(1), 15‘u. lll (I'u.¥5) der. Landesbauordnunw
fur Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964 (Gbl. S. 151).

B. Festsebtzungen:

I. Art der Baulichen Nutzung

Para 1
" Baugebiet

Dar gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist reines Wohngebiet gemiaB Par. 3 BauWVOs

Par., 2
Neber— und Versorgunzssanlagen

1.) Nebenanlagen im Sinne des Par. 14 Abs. 1 BaulVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zulissig.

24 ) Versorgungsanlagen im Sinne des Par. 14 Abs. 2 BaulVO
kinnen als Ausnahmen nicht zugelassen werden.

I. MaB der baulichen Nutzung

Par. 3
Allgemeines

- Das llaB ger baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl (GRZ), der GeschoBflichen-—
zahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse.
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Par. 4

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ, :der Ge-
schoBflichenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse er—
folgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine
Festsetzung der Grundflidchenzahl im Gestaltungsplan nicht
erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundflachenzahl nach
Par. 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt. g AR

£2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwinvend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse ‘kann elne Ausnahme gemaB
Par. 17 Abs. 5 BauNVO - nicht - zugelassen: werden. Bel einge—
schossigen Wohngebduden mit Steildach kann der Ausbau des

Dacugeschosses ausnahmsweise zugelassen werden.

ITII. Bauweise und ueberbaubare Grundstiickefliche

Par. 5

Bauweise

(1) Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt.
(2) Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie
flir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
malgebend. .

Par. 6
Ueberbaubare Grundsticksfliche

(1) Die Festsetzung von Stralenbegrenzungwslinien, Raulinien,
Baugrengzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
StraBen- und Baulinienplan. \
(2) Auf den nicht ueberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-

anlagen im Sinne des Par. 14 BaulVO zulissig.

Pati. 7
Grenz~ u. Gebiudeasbstand

(1) Der seitl. Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nach-
bargrenzen mull mind. 4,00 m betragen.

(2) Der lMindestabstand zwischen den Hauptgenauden yggxggg
Hzgh darf das lial von 10,00 m nicht unterschreiten.
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IV. Baugestaltung

Par. 8
Gestaltung der Bauten

.-

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes

Reschteck bildemn. Dabei soll die Gebdudeldngsseite bel ein-

geschossigen Gebauden in der Regel mind. 9,C0 m betragen.

(2) Die Hohe der Gebiude darf bis zur Traufe belragen:

bei eingeschossigen Gebduden 4,00 m. ; L

(3) Die Sockelh“he der Gebdude (Oberkante ?rdgeschoﬁfuBbodan)
ist moglichst niedrig 2zu halten, sie darf nicht mehr als
0,60 m betragen, bezogen auf das natiirliche Geldnde an der
Bergseite.

(4) Bei stark geneigtem Gelande diirfen die Gebiude talseitig
mit einem HaupbtgeschoB mehr als im Geltungsplan vorgesehen
in Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan nicht
bereits beriicksichtigt ist. Das Untergeschof wird als Haupt-
geschol gerechnet, wenn die HOhe vom endgiltigen (eingeebne-
ten oder natiirlichen) Gelinde bis Oberkante ErdgeschoBRfufboden
mehr als 1,70 m betrzgt.

(5) An- und Vorbauter sn den Gebdudeh sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Gromenvernaltnls Zum Haupt—
gebdude stehen und sich architektonisch einfligen.

(6) Fensterdffnungen sind in ihrer Grofe und Verteilung in
der Wandfliche harmonisch zu gestalten.

(7) Die Dachneigung mu® bei den Hauptgebduden bel eingeschossiger
4 (Steildach) jed. max. 52 ° betragen.

Bei Hausgruppen muf die Dachneigung stets die gleiche sein.

RBauvelise mind. 48

Flir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel

verwendet werdemn.

(8) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei Haupt-
gebauden mit Steildach eingebaut werden. Diec Anordnung eines

Kniestocks ist micht zugelassen.



(9) Dachgzaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit
Steilldach gestattet. Sie sind auf der Dschflache so zu ver-
teilen, daBl eine hatmonische Wirkung entsteht und die Klarheit
der Dachform nicht beeintrichtigt wird. In keinem Fall darf
die Gesamtlinge der Dachgaupen bei Gebiuden mit Sattelddchern
menhr als ein Drittel betragen. Die HOhe der Stirnseiten der
Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfliache und Un terkante
der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Dach:
gaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe
nicht' unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen mﬁssenﬁi
mind. 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen def Dééh—
gaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der

Dachdeckung angepallt werden.

Par. 9

Nevengebaude und Garagen

(1) Die ¥ebengebiude sollen in einem angemessenen Grolenver-
héltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in. einen
guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten, 'sind die im rickwartigen
Grundsticksteil freistehend vorgesehenen Nebengebdude zweler

benachbarter Grundstilicke zu einem BaukOrper zusammenzufassen.

_ Par. 10 _
Verputz und Anstrich der Gebaude

(1) Die AuBenseiten der Hpupt- u. Nebengebzude sind spatestens
ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheilds-—
bedingungen zu bebandeln (verputzen, abschlammen, ver-
schindeln und dergl.) und in hellen Farben (Pastellfarben)

zu halten. Auffallend wirkende Farben diurfen nicht verwendet

werden.



(2) Die Baupolizeibehdrde kann Farb- u. Putzproben am Bau:
verlangen.
(3) Bei Haupt- und Nebengebiuden sind Putzart und Farbton

aufeinander abzustimmen.

Par, 131

Einfriedigungen'

(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an O0ffentlichen
StraBen und Pladtzen sind flir die einzelnen StraBenzlge
einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstidndigen Strauchern.
Die Gesamthdhe der Binfriedigungen soll das MaB von 1,20 m
nicht iberschreiten. Fur die Hohe der Birnfriedigungen an
Strafeneinmiindungen und Kreuzungen gilt Par. 8 Abs. 2 der
Kreisbauordnung.
(2) In bebauten StraBenziigen (Baullicken) sind die Einfriedig-
ungen denen der “achbargrundstiicke ;nzupassen.
(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist

nicht gestattet.

Par. 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen Gelandeverhdltnisse mog-
lichst wenig beeintricihtigt werden. Die GelidndeverhiZltnisse
~der ﬁachbargrundstﬁcke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung
von Biumen und Striuchern sollen bodenstédndige Geholze ver-
wendet werden.

(%) Vorplétze missen planiert und befestigt werden.
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Par. 13

Entwisserung

Hiusliche Abwidsser sind in das 8ffentliche Kanalnetz einzu-
leiten. Die Erstellung von Hauskliranlagen wird nicht erfor-
derlich, da die zur Ableitung kommenden hiuslichen Abwdsser
in der Verbandskliranlage gereinigt werden.

Par, 14
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiur dle Baueilngaben kann die
Baurechtsbehdrde die Darstellung der anschliefenden Nachbar-
hiuser und erforderlichenfalls weltere Erginzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder lodelle verlangen.

Par. 1 5

1

Ausnahmen und Befreiungen

TFir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
banungsplanes gilt Par. 31 BBauG vom 23.6.1960.

Lagutenbach, den “B‘W AQ{,Q
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