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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Winterbach/ Hofmatt" der Stadt Oberkirch,
Ortenaukreis

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
iber den Bebauungsplan fir das Gebiet "Winterbach/ Hofmatt" der
Stadt Oberkirch Bestandteil des Bebauungsplanes.

A. Festsetzungen

I. Abgrenzung und Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

1. Die Abgrenzung des vr&dumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erfolgt durch Einzeichnung im "Zeichne-
rischen Teil" des Planes.

2. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes glie-
dert sich in folgende Gebiete:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNV0
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNV0
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fldchen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

§ 2
Ausnahmen

1. Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet " (WA) ausge-
wiesenen Fldchen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 n auf-
gefihrten Anlagen unzuldssig.

2. Innerhalb der als "Dorfgebiet" (MD) ausgewiesenen
Fldchen sind die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 3 auf-
gefihrten Anlagen nicht zuldssig.

3. Innerhalb der als "Mischgebiet" (MI) ausgewiesenen
Fldchen sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
aufgefihrten Anlagen nicht zuldssig.
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§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

1. Versorgungsanlagen nach §& 14 Abs. 2 BauNY0 sind zu-
ldssig.

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiickfldchen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzungen: !

(Z) nach § 18 BauNVO
RZ) nach § 19 BauNVO0
FZ) nach § 20 BauNVO

a) der Zahl der Vollgeschosse

b) der Grundfldchenzahl (G

c) der GeschoBfldchenzahl (G

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeich-
nerischen Teil".

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 5
Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs, 2
BauNV0 festgelegt.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind 1in Teilbereichen nur
Einzelh&user oder nur Doppelhduser zuldssig.

Im "Dorfgebiet" sind Einzel- und Doppelhduser oder Haus-
gruppen zuldssig.

§ 6
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubare Grundsticksfldche wird im "Zeijchnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgelegt.
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§ 7
Nicht lberbaubare Fldchen der bebauten Grundstiicke

1. Nicht liiberbaute Fldchen der bebauten Grundsticke sind
entsprechend § 10 Abs. 1 LBO als Grinfldche oder gdrt-
nerisch genutzte Fldche anzulegen und zu unterhalten.

2. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugdnge, Zufahrten
und Abstellpldtze.

§ 8
Abstandsvorschriften

Die Abstandsfldchen richten sich nach den Bestimmungen der
LBO fir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Baugestaltung
§ 9
Sockelhdhe

1. Mit dem Bauantrag ist dem Stadtbauamt ein Geldnde-
schnitt vorzulegen.

2. Auf Grundlage der vorhandenen Bebauung ist die Sockel-
hohe - vor Einreichung des Bauantrages - in Abstimmung
mit dem Stadtbauamt fir jedes Bauvorhaben im einzelnen
festzulegen.

§ 10
Gebdudehdhe

1. Die max. zuldssige Wandhohe der Gebdude gemessen von 0K
Erdgeschol FuBboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit OK
Dachhaut darf betragen: '

a) im Bereich der Nutzungszonen (:) ; (:) und (:)
Hangseite - eingeschossig 3:80 m o
StraBenseite - zweigeschossig 6,50 m

b) im Bereich der Nutzungszonen (:) 5 (:) und (3
¥

zweigeschossig 6,50 m
dreigeschossig 9,00 m

2. Bei Nebengebduden darf die unter 1. beschriebene Wand-
héhe nicht mehr als 3,00 m betragen.



§ 11
Garagen und Stellpldtze

1. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.

2. Die HOhe von Garagen an der Grundstiicksgrenze richtet
sich Jjeweils nach den Bestimmungen der LBO fiir Baden-
Wirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung.

3. Die Spurwege fir den Stauraum vor Garagen und fir die
Stellpldtze sind mdglichst mit Rasengittersteinen odefr
in Sand verlegtem Pflaster anzulegen.

§ 12
Dachgestaltung

1. Die Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

2. Als Dacheindeckung sind nur rotbraune oder braune Ton-
ziegel oder diesem entsprechenden Material zuldssig.

Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen mit Blech oder -

naturfarbenen Wellzementplatten.

§ 13
Dachgauben

1. Dachgauben sind zuldssig bei einer Dachneigung von
mind. 40°.

2. Dachgauben sind nur bis zu einem Drittel der Linge der
zugehdrigen Wandfldche zuldssig.

Allgemeine RichtTinien
§ 14
Einfriedigungen

1. Als Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrs-
fldchen dirfen nur Sockel bis 30 cm Hohe iiber der vom
Stadtbauamt festgelegten StraBenoberkante, mit Hecken-
hinterpflanzung bis zu einer Gesamthdhe von 80 cm,
verwendet werden.

S



Entlang der iUbrigen Grundstiicksgrenzen sind offene Ein-
friedigungen oder Hecken bis zu einer HGhe von 1,50 m
zuldssig.
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
unzuldssig.
§ 15

Freifldchengestaltung
Die natiirlichen Geldndeverhdltnisse diirfen nicht we-
sentlich verdndert werden. Die Geldndeverhiltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beachten. /
Die nicht befestigten Grundstiicksfldchen sind einzugrii-
nen.

Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten durchzufih-
ren. :

§ 16
Boschungen und Stiitzmauern

Werden durch die Herstellung der &ffentlichen Verkehrs-
fldchen Boschungen erforderlich, SO werden diese
Béschungen nicht Bestandteil der Verkehrsanlage, son-
dern liegen auf der privaten Grundstiicksfliche.
Bei HGhenunterschieden von mehr als 1,00 m zwischen
Verkehrsanlage wund privater Grundstlicksfliche sind
Stitzmauern herzustellen,

§ 17

Versorgungsleitungen und Antennen

Samtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Strom und
Telefon sind unterirdisch zu verlegen.

Je Wohngebdude darf auBen nur eine Antennenanlage mon-
tiert werden.
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Besondere Festsetzungen

§ 18

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die folgenden EinzelgehOlze bzw. Geholzstreifen
missen angepflanzt werden:

Einheimiscne Laubbdume (Hochstdmme) 1im Bereich der
Einmindungen Winterbacher Weg/ In der HG11 und Am
Rebhofweg/ Winterbacher Weg

Gehdlzstreifen (Flst.-Nr. 648, 650, 651 und 652) -
Breite sh. Zeichnerischer Teil - zur Eingriinung des
Parkplatzes an der Nordseite mit einheimischen
Geholzen (Arten wie: HaselnuB, Feldahorn, Schlehe,
Hartriegel, Hainbuche, Liguster etc.)

Gehdlzstreifen (Flst.-Nr. 2542/6, 653/3, 653/1,
654/2, 654/1) - Breite sh. Zeichnerischer Teil - zur
Einbindung der Wohnbebauung gegeniiber der TlTandwirt-
schaftlichen Nutzfldche mit einheimischen Gehdlzen
(Arten wie: HaselnuB, Feldahorn, Schlehe, Hartriegel,
Hainbuche, Liguster etc.)

Ufergehdlzstreifen (Flst.-Nr. 652 und 653) - Breite
sh. Zeichnerischer Teil - entlang des Grabens I und
entlang des Winterbaches zum Schutz der Gewdsser und
gleichzeitig zur Eingrinung des Parkplatzes mit
standortgerechten GehGlzen (Arten wie: verschiedene
Weiden, HaselnuB, Erle, gewdhnlicher Schneeball).

Dabei sind die vorhandenen Kopfweiden in den Ufer-
gehdlzstreifen zu integrieren.,

0ffnung des verdohlten Winterbaches und Pflanzung von
UfergehGlzgruppen innerhalb des 5 m breiten Uferge-
holzstreifens auf dem Flst.-Nr. 654 als Ausgleichs-
maBnahme fir die Fldchenversiegelung im Zuge der
Parkplatzerweiterung (Flst.-Nr. 652).

5 m breiter Ubergangsstreifen (Flst.-Nr. 2575 und
2577/2) entlang des Grasweges zwischen Wohnbebauung
und landwirtschaftliche Nutzfldchen (Reben).

Im Ubergangsstreifen sind Obstwiesen im Bereich der
steilen Boschungen Geh@dlzpflanzungen mit einheimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen (Arten wie: Schle-
he, Feldahorn, HaselnuB, Schneeball etc.) anzulegen.



Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die folgenden Vegetationselemente miissen erhalten
werden:

2.1 Bedeutende Einzelgehdlze auf privaten Grundstiicken
(sh. Zeichnerischer Teil)

Flst.-Nr. 2563/2 NuBbaum
Flst.-Nr, 2542 Obstbaum
Flst.-Nr. 654/2 Kirschbaum, NuBbaum
Flst.-Nr. 2557/3 NuRbaum
Fist.-Nr., 647/1 NuBbaum

2.2 Gehtolzstreifen (Flst.-Nr. 649/3, 648, 650 und 651) -
Breite sh. Zeichnerischer Teil - zur Eingriinung des
Firmengeldndes entlang der StraBe "In der HG11" und
zur Eingrinung des Parkplatzes

2.3 Dichte Geholzpflanzung an der Bdschung Flst.-Nr.
2542/5 und 2542/6

2.4 Ubergangsstreifen (Flst.-Nr. 2557/4, 2570/3, 2572,
2572/2, 2573 und 2576/1) mit vorhandenen Obstwiesen
und Gehdlzgruppen im Bereich der steilen Bdschungen
mit einer Breite von mind. 5 m zwischen Wohnbebauung
und Landwirtschaftsfldchen (Reben) entlang der Flur-
stiicksgrenze bzw. entlang dem vorhandenen Grasweg.

2.5 O0ffener Winterbach mit Kopfweiden (Flst.-Nr. 653 und
654)

§ 19
Sichtdreiecke
Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Sichtfldchen

sind von jeglicher Nutzung Uber 0,70 m iber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

§ 20
Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Offenburg

1. Abfallbeseitigung und wassergefdahrdende Stoffe

Unfdlle mit wassergefadhrdenden Stoffen sowie dje Abla-
gerung wassergefdhrdender Stoffe kdnnen zu schwerwie-
genden Gewdsser- und Grundwasserverschmutzungen fiihren.



Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermigen des Behdlters 5 Kubikmeter ibersteigt.
Diese AnTagen sind als besonders gefdhrlich im Sinne
der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvor-
schriften zur Verordnung iber das Lagern wassergefahr-
dender Flissigkeiten, VLwF) zZu bezeichnen. Das
Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutz-
rechtlichen Verfahrens zu hdren.

Rechtsgrundlagen: §§ 19a, 19f, 19g WHG, § 25 WG, VLwF,
VVLwF .

Der Grundwasserstand 1im Plangebiet liegt zeitweise
hoher als zwei Meter unter Geldndeniveau. Um Schiden an
unterirdischen Tankanlagen z: vermeiden, ist fir diese
AnlTagen der statische Nachwe s der Auftriebssicherheit
Zu erbringen.

Rechtsgrundlage: TVLwF (Tecnnische Bestimmungen zur
Verordnung Uber das Lagern wassergefdhrdender Flissig-
keiten)

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind
aus der Sicht des Gewdsserschutzes strenge Anforde-
rungen an Lagern wund Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stellen. Um zu vermeiden, daB nach Fertigstellung von
baulichen Anlagen fir Industrie- oder Gewerbebetriebe
aus Grinden des Gewdsserschutzes nachtrdglich kostspie-
lige SanierungsmaBnahmen erforderlich werden, sind kom-
plette Bauvorlagen auf der Grundlage der BauvorlageVO
vom 02. April 1984 mit dem Bauantrag einzureichen, die
eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die
Belange des Gewdsserschutzes ermdiglicht.

Der anfallende Erdaushub sollte auf das unumgidnglich
erforderliche MaB reduziert werden und das Material
innerhalb des Planungsgebietes filr Geldndegestaltungen
usw. wieder verwertet werden, um die Abfuhr auf Erdaus-
hubdeponien soweit wie mdglich zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw.
Kiesmaterial) oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelas-
senen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der
keine wassergefdhrdenden Stoffe enthdlt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bau-
schutt und Baustellenabfdllen nicht zulidssig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist mdg-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls
dies nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen.



Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt {(z.B. aus
dem Innenausbau, Olverunreinigtes Material, Teere Farb-
kanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmilldeponie zu
beseitigen,

Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lodsungsmittel,
Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis 1in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.
Rechtsgrundlagen: §§ 22 und 34 WHG, §§1, 2, 3, 4 AbfG,
§ 1 LAbFG.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten
bekannt.

Gewdsser

Das Planungsgebiet wird von 0sten her vom Winterbach,
einem Gewdsser II. Ordnung, durchflossen. Dieser Bach
ist auch kinftig als offener Bachlauf bejzubehalten.

Beidseitig ist ein Streifen, gemessen  von der
Boschungsoberkante des Gewdssers, von mind. 4,00 m
Breite wvon jeglicher Bebauung freizuhalten. Hierzu
gehOoren auch Anlagen wie z. B. Garagen, Gartenhiitten,
feste Zdune usw.

§ 21
Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Die im "Zeichnerischen Teil" mit D 1 gekennzeichneten
Gebdude sind als Kulturdenkmdler nach § 2 Denkmal-
schutzgesetz eingetragen.

Eine Anderung an oder 1in diesen Gebduden bedarf der
Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Die im "Zeichnerischen Teil" mit D 2 gekennzeichneten
Gebdude sind als mogliche Kulturdenkmiler nach § 2
Denkmalschutzgesetz eingetragen.

Eine Anderung an oder in diesen Gebduden bedarf der
Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Das Landesdenkmalamt ist nach § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes unverziiglich Zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten.
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