Stadt Oberkirch » Bebauungsplan “Brestenberg” Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen Fertigung: .. 1.........

zum Bebauungsplan "Brestenberg” Anlage: ...... {-15
der Stadt Oberkirch, OT NuBbach (Ortenaukreis) Blatt. ... L....

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefiihrten Anlagen unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-
zahl (GFZ) wird fur die Nutzungszonen 1 - 9 durch Eintragungen im “Zeich-
nerischen Teil" festgesetzt.

2.2 Gebadudehohe

Die Gebaudehdhen sind im Bauantrag durch einen Gelandeschnitt unter An-
gabe von Gelandehdhen in m (iber NN nachzuweisen.

2.2.1 ErdgeschossfulRbodenhdhe

Die Erdgeschossfuflbodenhdhe wird fir alle Geb&ude im Allgemeinen
Wohngebiet (Nutzungszone 1 — 9) fir jedes Grundstiick separat in m G.NN
festgesetzt. Die EFH-H8hen sind im Zeichnerischen Teil eingetragen und
sind auch den Schnitten und Querproflen die Bestandteil des B-Plans sind,
zu entnehmen. zechn . o/ e

2.2.2 Wandhohe

Die max. zulassige Wandhdhe der Gebaude in den Nutzungszonen 1, 2, 3, 7

und 9 darf

hangseitig: 4,00 m (gemessen ab OK EG Rohfullboden bis Schnittpunkt
Aufllenwand/OK Dachhaut)

talseitig: 6,75 m (gemessen von OK UG Rohfulboden bis Schnittpunkt
Auflenwand/OK Dachhaut, dabei darf die Differenz zwi-
schen OK UG RohfulRboden und OK EG Rohfullboden
max. 2,75 m)

betragen.
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2.2.3

23

3.1

4.1

472

Die max. zulassige Wandhdhe der Gebaude in den Nutzungszonen 4, 5, 6
und 8 darf 6,00 m betragen (gemessen von OK EG RohfulRboden bis Schnitt-
punkt AuRenwand/OK Dachhaut).

Firsthohe

Die max. zuldssige Firsthdhe der Gebdude im Bereich der Nutzungszonen
1,2,3, 7 und 9 darf

hangseitig: 10,00 m (gemessen ab OK EG RohfulRboden bis OK First).
talseitig: 12,75 m (gemessen ab OK UG RohfulRboden bis OK First)
betragen

Die max. zulassige Firsthéhe der Gebaude in den Nutzungszonen 4, 5, 6 und
8 darf 10,00 m betragen, gemessen ab OK EG Rohful3boden bis OK First.

Gebaudetiefe

Fir die geplanten Wohngebaude innerhalb der Nutzungszonen 1 - 9 wird
eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt. Die Gebaudetiefe wird
rechtwinkelig zur Haupffirstrichtung des jeweiligen Gebaudes gemessen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

im Bereich der Nutzungszonen 1 - 9 wird die "offene Bauweise" (o) nach
§ 22 BauNVO festgesetzt.

In den Nutzungszonen 1 - 6 sind nur Einzelhduser zulassig.
In den Nutzungszonen 7 und 8 sind nur Doppelhauser zulassig.

In der Nutzungszone 9 sind nur Hausgruppen zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Soweit nicht im "Zeichnerischen Teil" extra festgesetzt, sind Garagen, Car-
ports und Stellplatze auch aulerhalb der ausgewiesenen Baufenster zulds-
sig. Dafur darf die Hinterkante Garage die Hinterkante Baufenster nicht tiber-
schreiten.

Im Bereich der Nutzungszonen 1 - 9 ist sowohl bei paralleler Anordnung von
Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mind.
0,50 m zur Verkehrsfliche, bei senkrechter Anordnung ein Abstand von
1,00 m einzuhalten.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fir freiste-
hende Einzelhdauser mit 2 Wohnungen pro Gebéude, fir Doppelhduser mit
max. 2 Wohnungen pro Doppelhaushélfte und Hausgruppen mit max. 2
Wohnungen pro Hausgruppeneinheit festgesetzt.

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als Spielplatz ausgewiesene Flache ist zu unterhalten und entsprechend
zu pflegen.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Abstands-
flache/Vorhailteflache" ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiiriger
Mahd pro Jahr (1. Schnitt ab 20. Juni) durchzufiihren. Das Mahgut ist abzu-
transportieren und ein Dingung hat zu unterbleiben.

Im Bereich der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgéarten"
ist die derzeitige Nutzung als Hausgarten zulassig.

Im Bereich der privaten Grinflache im Sidosten des Planungsgebietes ist
die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung zuldssig. Zum angrenzenden ge-
planten Wohngbiet wird eine Immissionsschutzhecke erforderlich (vgl. Punkt
8.3)

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage einer Obstbaumreihe

Entlag des geplanten Wirtschaftsweges im Stiden des Planungsgebietes sind
die im Zeichnerischen Teil festgesetzten Einzelbdume anzupflanzen, wobei
geringe Standortabweichungen (max. 5 m) zulassig sind. Es sind Obsthoch-
stdmme (Apfel-/Birnensorten gemall der Artenliste im Anhang) mit einem
Stammumfang von 10/12 bei der Anpflanzung zu verwenden.

Durch regelméRige Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt
sowie rechizeitige Nachpflanzung ist fir einen kontinuierlichen Fortbestand
zu sorgen. Pflanzenschutzmafinahmen haben nach den Kriterien des integ-
rierten Pflanzenschutzes zu erfolgen. Die Ersatzdiingung darf nur im Kro-
nenbereich erfolgen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese

Umwandlung der intensiv genutzten Wiese (mit einzelnen Obstbaumen) in
eine extensiv genutzte Streuobstwiese.

Pflanzung von Obsthochstdmmen mit einem Stammumfang von 10/12 im
Abstand von 12,50 m zueinander sowie in versetzten Reihen. Dabei sind zu
90 % Apfel- und Birnensorten gemaR der Artenliste im Anhang zu verwenden
(gleichmafige Mischung aus allen Sorten). Fiir die verbleibenden 10 % kén-
nen weitere Obstsorten oder Nussbaume verwendet werden. Soweit es sich
bei den vorhandenen Obstbaumen um Hochstamme alter Sorten handelt,
sind diese zu integrieren.

Durch regelméfige Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt
sowie rechtzeitige Nachpflanzung ist fur einen kontinuierlichen Fortbestand
zu sorgen. PflanzenschutzmaRnahmen haben nach den Kriterien des integ-
rierten Pflanzenschutzes zu erfolgen. Die Ersatzdiingung darf nur im Kro-
nenbereich erfolgen. Forderung der biclogischen Schéadlingsabwehr durch
Schaffung zuséatzlicher Nistkasten und Unterschlupfmdglichkeiten fir Nitz-
linge.

Extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr (1. Schnitt ab.
20. Juni). Das Mahgut ist abzutransportieren und ein Dingung hat zu unter-
bleiben.

Kleingarten

innerhalb der privaten Griinflache im Westen des Planungsgebietes ist die
Anlage eines Kleingarten zulassig, der nach den Kriterien des integrierten
Pflanzenschutzes zu bewirtschaften ist.

Zusatzlich sind 5 Obsthochstdmme alter Sorten auf dieser Flache anzupflan-
zen, wobei die geplante Obstbaumreihe entlang des Wirtschaftsweges
(Punkt 7.1) nicht anrechenbar ist.

Durch regelmafige Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt
sowie rechizeitige Nachpflanzung ist flr einen kontinuierlichen Fortbestand
zu sorgen. Die Ersatzdiingung darf nur im Kronenbereich erfolgen. Forde-
rung der biologischen Schadlingsabwehr durch Schaffung zusétzlicher Nist-
kasten und Unterschlupfméglichkeiten fir Nitzlinge.

Hochwasserriickhaltebecken

Im Bereich des Hochwasserrlickhaltebeckens ist eine extensive Wiesenpfle-
ge mit max. 2-schariger Mahd pro Jahr (1. Schnitt ab. 20. Juni) durchzufiih-
ren. Das Mahgut ist abzutransportieren und ein Diingung hat zu unterbleiben.
Die Ma3nahme ist dauerhaft durchzufihren.

Boschung beim Hochwasserriickhaltebecken

Auf der Bdschung im Bereich des Hochwasserrlickhaltebeckens (Damm)
sind lockere, standortgerechte Gehdlzgruppen anzulegen. Dabei sind Strau-
cher (Sortierung 100-150) entsprechend der Artenliste zu verwenden. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.
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8.1

8.2

8.3

9.1

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Bereichen ist eine extensive Wie-
senpflege mit max. 2-schiiriger Mahd pro Jahr (1. Schnitt ab. 20. Juni) durch-
zuftihren. Das Mahgut ist abzutransportieren und ein Diingung hat zu unter-
bleiben.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

StraRenbepflanzungen

Innerhalb 6ffentlicher Verkehrs-/Verkehrsgriinflachen sind die im Zeichneri-
schen Teil festgesetzten Baume (20 St.) gemaR der Artenliste im Anhang
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Baumscheiben/-gruben sind
ausreichend zu dimensionieren und mit einheimischen Bodendeckern zu be-
pflanzen.

Pflanzung von Gehélzen

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) oder Obstbaum (StU 10/12; 3xv.) oder 5 Strau-
cher (Sortierung 100-150) entsprechend der Artenliste im Anhang anzupflan-
zen und zu unterhalten.

Immissionsschutzhecke

Im Bereich der stidéstlichen Planungsgebietsgrenze ist auf der privaten
Grundstiicksflaiche (Flache mit Pflanzgebot) eine dichte, standortgerechte
Hecke als Randeingriinung anzupflanzen. Sie ist mind. 3-reihig auszuftihren,
da sie auch als Immissionsschutzhecke zur benachbarten landwirtschaftli-
chen Nutzfliche dienen soll. Es sind mind. 10 Arten (Sortierung 150-200)
gemaf der Artenliste im Anhang zu verwenden. Die Anpflanzung der Hecke
erfolgt durch die Gemeinde. Es ist durch den Grundstiickseigentimer fiir den
dauerhaften Erhalt der Heckenpflanzung zu sorgen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfldchen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit flir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und Fu®ganger missen die Sichtfelder der zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hbéhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume (Hochstdmme), Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb der Sichtfel-
der mdglich, sie diirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
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10 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

10.1  Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

11.1  Im Planungsgebiet sind im Bereich der privaten Grundsttcke bzw. der priva-
ten Grinflachen die Leitungsrechte Ir 1 — 5 (Entwasserung) zu Gunsten der
Stadt Oberkirch ausgewiesen. Die Leitungsrechte sind von der Bebauung
freizuhalten.

12 Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Ostlich der Planstrae 5 wird eine Flache zur Errichtung einer Trafostation

fir die SUWAG / Stadtwerke Oberkirch GmbH ausgewiesen. Die Trafostation
ist, sofern nicht als Erdstation vorgesehen, mit Satteldach zu errichten.
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Planungsrechtliche Festsefzungen

Anhang zu den Festsetzungen:

Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroRRe Bdume:
Acer platanoides’
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Juglans regia
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur’
Salix caprea

Tilia cordata

Kleine bis mittelgroRe Baume

Acer campestre

Carpinus betulus
Castanea sativa
Prunus padus

Heimische Straucher:
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Salix spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rosa rubiginosa
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia

Spitzahomn
Bergahom
Esche
Rotbuche*
Walinuf
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Salweide
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
ERkastanie
Traubenkirsche

Haselnul}
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen*
Liguster®
Heckenkirsche*
Kreuzdorn
Weiden-Arten
Holunder
Traubenholunder*
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Weinrose
Heckenrose
Essigrose
Bibernellrose

auBer Acer platanocides "Faasens Black” und Acer platanoides "Summershade”

aufler Quercus robur "Fastigiata"
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Immissionsschutzhecke:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Pruns avium - Vogelkirsche
Corylus avellana - Haselnu®
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen*
Ligustrum vulgare - Liguster*
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche*
Prunus padus - Traubenkrische
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Straucher/ Baume sind giftig.
Bei Hecken sollen mind. zehn unterschiedliche Arten gepflanzt werden.

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kdnnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Ontario, Ulmer Polizeiapfel,
Boskoop, Neunerschlaferapfel

Birnensorten wie:

Pastorenbirne, Gelbméstler, Griine Jagdbime, Oberosterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-
sche, Dollenseppler

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Blhler Frihzwetschge, Hauszwetschge
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74LBO

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

22

Dachgestaltung fiir den Bereich der Nutzungszonen 1 - 9

Es sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zulassig. Im
Bereich der Nutzungszonen 4, 5, 6 und 8 sind auch andere Dachformen zu-
lassig.

Die Dachneigung fiir Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine in
rot bis rotbraunen, braunen, grauen und schwarzen Farbténen zulassig.

Bei Garagen sollte die Dacheindeckung in Material und Farbe dem der
Hauptbaukérper entsprechen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und &hnli-
che Aufbauten sind zuldssig, wenn durch sie die harmonische Gesamtwir-
kung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulassig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehérigen Dachseite zu-
lassig. Der Abstand zu den Ortgdngen muss mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fir Schieppgauben betragt 15°; der Dachansatz
muBR mind. 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben missen mind. dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Haupffirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lédnge der zugehdrigen Wandflache
zulassig. Der Abstand zu den Ortgéngen muss mind. 1,50 m betragen. Zwi-
schen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Es sind Dachiiberstande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zuldssig sind senk-
recht Gber die AuRenwéande heruntergezogene Dachfladchen. Dachvorspriin-
ge bis 0,80, sind generell auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Stellplatzverpflichtung

Im Planungsgebiet sind in Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO erforderlich
bei Wohnungen

bis 60 m? 1,0 Steliplatze / Garage

bis 90 m? 1,5 Stellplatze / Garagen

tiber 90 m? 2,0 Stellplatze /Garagen

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
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3.1

3.2

4.2

43

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgérten

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinfliche oder
gértnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehélze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Abstellpldtze.

Gestaltung befestigter Flachen

Befestigte Flachen auf den Grundsticken sind auf ein Minimum zu be-
schranken.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hoffldichen sind mit einer wasserdurchlas-
sigen Oberflichenbefestigung (z.B. wasserdurchladssiges Betonpflaster, Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem geeigneten Unter-
bau auszufiihren. Ausgenommen hiervon ist nur der direkte Zugangsweg
zum Hauseingang mit einer Breite von 1,50 m. Diese Flachen sind mit Gefél-
le zu den anschlieRenden unbefestigten Flachen herzustellen.

Regenwassernutzung

Fur die Entwésserungsteilgebiete 1 (Baupldtze Nrn. 1 — 4), 2 (Bauplatze Nrn.
5-7,18 — 21, 29 — 34, 42 - 55), 4 (Bauplatze Nrn. 8 — 11, 13 - 17, 22 - 28,
35 -41, 56 — 61) und 5 (Bauplatze Nrn. 12, 62 und 63) wird eine dezentrale
Rlckhaltung des Regenwassers auf den einzelnen Grundstiicken mit Zister-
nen festgesetzt. (Ein Ubersichtsplan mit Einteilung der Entwésserungsteilge-
biete ist Bestandteil des B-Planes). Es ist auf jedem Grundstiick eine bewirt-
schaftete Zisterne zu errichten, die fir ein 2-jdhriges Regenereignis ausge-
legt ist, wobei der Drosselabfluss mit Qdr = 0,5 I/s festgelegt ist. In die Zister-
ne sind alle hochliegenden Dach- und Terrassenflachen wie auch nach Még-
lichkeit die tieferliegenden Hofflichen anzuschlieen. Das erforderliche Min-
destriickhaltevolumen in m® ist abhéngig von der angeschlossenen Fldche in
mZ. (Eine Tabelle hierzu ist im Kapitel 7.2 "Geplantes Entwéasserungssystem"
der Begriindung zum B-Plan zu entnehmen).

Die Entwdsserung des Entwasserungsteilgebietes 3 (private Griinfléche) er-
folgt Giber die natiirliche Geldndeneigung in den Erbbach.

Die Entwdsserung des Entwasserungsteilgebietes 4 (Bauplatze Nrn. 8 — 11,
13 - 17, 22 — 28, 35 — 41, 56 — 61) erfolgt mit zentraler Ruckhaltung in das
geplante Hochwasserrickhaltebecken.
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Einfriedigungen

5.1 Als Einfriedigungen dirfen nur offene Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30 m
Hoéhe, einschlieBlich Heckenhinterpflanzung hergestellt werden. Entlang der
offentlichen Stralen durfen die Einfriedigungen max. 0,80 m betragen. Die
Gesamthdhe der Einfriedigungen entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen
richten sich nach dem Nachbarrecht.

5.2 Mauern als Einfriedigungen sind unzulassig.
53 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulassig.

Stand: 29.06.2005 Seite 11



Stadt Oberkirch = Bebauungsplan "Brestenberg” Hinweise und Empfehlungen

Hinweise und Empfehlungen

1.1

21
211

341

3.2

Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Ref. Denkmal-
pflege/ Archaologische Denkmalpfiege

Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Baumassnahmen be-
troffen sind, ist gemass § 20 DSchG das RP Freiburg - Ref. Denkmalpflege/
Archéaologische Denkmalpflege zu benachrichtigen.

Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amtes Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Altlasten

tm Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten/Altstandorte vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehorde zu mel-
den.

Weitere Ausfihrungen zum Grundwasserschutz und zum Entwasserungs-
konzept s. Begrindung Pkt. 7 Ver- und Entsorgung.

Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Geotechnik

Im Plangebiet steht vermutlich mehrere Meter machtiger Loss Gber pleisdo-
zenen Schichten (Kies, Sand, Ton). Ein geotechnischer Bericht liegt offen-
sichtlich bereits vor.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht bestehen zu der Planung keine Anregungen.
Bei der Anlage von Erdwérmesonden ist zu beachten, dass ungeklarte und
engraumig wechselnd, geologische Verhaltnisse vorliegen, die eine separate
Standortbeurteilung erfordern.
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4 Hinweis der Stadt Oberkirch

4.1 Grundwasserschutz

Entsprechend den Aussagen des Geotechnischen Berichts der Ingenieur-
gruppe Geotechnik vom 01.03.04 sind die Untergeschosse dicht gegen
driickendes Wasser auszubilden. (s. auch Pkt. 7.4 Grundwasserschutz der
Begriindung).

4.2 Abfallbeseitigung

Bei der Planstrasse 8 handelt es sich um eine Stichstrasse ohne Wendemaég-
lichkeit, d.h. die Mullbehalter missen seitens der Grundstiickseigentiimer bis
zum Einmiindungsbereich in die Planstrasse 2 gebracht und dort zur Abho-
lung bereitgestellt werden. Die Planstrasse 5 ist bis zu einer Erweiterung des
Baugebietes in noérdlicher Richtung ebenfalls eine Stichstrasse ohne Wen-
demdglichkeit, so dass hier hinsichtlich der Millbehalter das gleiche wie flr
Planstrasse 8 gilt.

5 Hinweis der SUWAG / Stadtwerke Oberkirch

5.1 Kabeltrasse

Fir die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei An-
pflanzung von Baumen ist demnach ein seitlicher Mindestabstand von
2,50 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dies nicht mdglich, sind zum Kabel hin
geschlossene Pflanzringe oder Trennwéande bis in 1,00 m Tiefe erforderlich.
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